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El present Text Refés (versio Consolidat) del PLA ESPECIAL CAN MERCADER (TRPE) inclou les adaptacions
necessaries per a la seva viabilitat i aprovacié segons les especificacions requerides durant el seu procés de redaccio
(Expedient X2024001021 de I'Ajuntament de Cassa de la Selva) per part dels organismes competents.

Cronologia del Pla Especial Can Mercader:

Presentacié Pla Especial Can Mercader 12 de marg de 2024
Acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona 9 d'octubre de 2024
Presentacio Pla Especial Can Mercader_v2GEN2025 24 de marg de 2025
Aprovacio Inicial Pla Especial Can Mercader 29 de maig de 2025
Publicacié en BOP de Girona 27 de juny de 2025

Informes, al-legacions o suggeriments no rebuts fins a juliol 2026:
Servei de la Planificacio de la Prevencié d’Incendis Forestals (2/07/2025)
Proteccio Civil (9/07/2025)

Presentacio Pla Especial Can Mercader_v2GEN2025_TEXT REFOS 25 de novembre de 2025
Segona Aprovaci¢ Inicial Pla Especial Can Mercader 22 de decembre de 2025
Segona Publicacié en BOP de Girona 9 de gener de 2026
Solicitud del Document Ambiental Resum per part de la Oficina Territorial Ambiental 10 de abril de 2026
Declaracio Ambiental Estratégica Favorable per part de la Direccié General de

Politiques Ambientals | Medi Natural 27 de juliol de 2026

Es revisa el contingut de tots els capitols del Pla Especial, amb posterioritat a les Aprovacions Inicials d'aquest, donant
resposta als requeriments sol-licitats en les 3 fases d’informs indicades (1,2 i 3). S'indiquen els titols modificats del PE
amb *, els textos en cursiva i els plans amb

L'objecte del Pla Especial de Can Mercader consisteix en la rehabilitacié i ampliacié de la Masia existent, situada en
I'Espai d'Interés Natural de Les Gavarres, per a la revitalitzacié de I's i la actividad d'allotiament rural que s'ha
desenvolupat des de comengaments del segle XXI.

La justificacio de la necessitat de la seva rehabilitacio no és una altra que el fet que I'edificacio existent forma part del
Cataleg de I'lnventari de Béns Catalogats de Catalunya (BCIL) i dels Béns Protegits que s'inclouen en el Pla General
iy At At e i s i e
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d'Ordenaci6 Urbana de Cassa de la Selva. A més, el PE es redacta des del maxim respecte proactiu cap al tractament i
afectacions mediambientals de les parcel-les objecte d'aquest PE on s'inclouen 3 especies d'arbratge protegides amb un
gran valor per la seva antiguitat i dimensions.

Les ampliacions proposades de I'edificacié es deriven de la possibilitat de I'increment de la seva superficie en un 20%
(Vegeu ANNEX V. Art. VII.2.16.7 Tipologia de les edificacions rurals Modificacié Puntual nimero 5 del Pla General
d'Ordenaci6 Urbana de Cassa de la Selva de 2009) i sequint les condicions establertes en la normativa especifica (Vegeu
ANNEX IV. Normativa de Proteccié en Sol no Urbanitzable. Regulacio de les formes d'actuacio en els Béns Catalogats
corresponents a Masies i altres Construccions Rurals: Arts.31, 32, 33 i 34 del POUM de 2009).

Per les caracteristiques de Can Mercader, la seva Unica viabilitat econémica -tenint en compte les restriccions d'ampliacid
de la seva capacitat i de la impossibilitat d'acollir-se a una alternativa d'Us que no sigui la d'allotjament rural- és la utilitzacid
de lincrement de ['edificabilitat permesa amb una Sala Polivalent (inicialment proposada mitjangant una edificacid
exempta) que estigui destinada a usos permesos per I'Article 11 del PEIN Gavarres en els seus epigrafs f) (activitats de
turisme rural), g) (usos didactics i culturals) i h) (activitats esportives i d'oci) que requereixen d'un espai tancat i cobert
més ampli en amplaria i altura que els existents en les crugies estructurals originaries i existents en la Masia que no poden
ser en cap cas alterades.

Es realitza un estudi d'alternatives per a la ubicaci¢ de I'ampliacié del 20% (eliminant les alternatives exemptes) de manera
que s'integri de manera optima amb ['edificacié existent i amb I'entorn paisatgistic i les condicions del medi natural del
lloc.

Després de les nombroses transformacions de I'edificacié al llarg de la historia, que han estat estudiades en aquest PE i
estan incloses en I'Estudi Arqueologic adjunt, s'efectua en aquest TR PE una supressié de volums construits posteriors a
mitjan segle XX (amb referéncia a la 1a Llei del Sol estatal en 1956 i d'acord amb els criteris del Departament d'Urbanisme
de la Generalitat de Catalunya) per a determinar la superficie construida a partir de la qual es realitza el calcul del
percentatge d'ampliacio permes (vegeu plans TR008, TR012 i TRd00).

D'acord amb la morfologia de faganes de I'edificacio, i tenint en compte les modificacions esdevingudes al llarg de la
historia es defineix en aquest Text Refos v2 del PE una ampliacié lateral en la part més al nord de la fagana oest de Can
Mercader ates que és IUnica que no ha conservat el seu caracter, volumetria o buits originals.
L'ampliacié es produeix en dues arees de l'edificacié existent: en planta primera, amb un volum menor -resultat de la
prolongacio de la coberta nord existent- esta inclos en el PE originalment, i amb una ampliacié lateral en planta baixa que
albergara la Sala Polivalent, semi enterrada i reculada de la fagana principal (amb coberta enjardinada) de manera que
harmonitzi amb el conjunt sense formar part protagonista de la volumetria existent (vegeu plans TR009 i TRd04). La
ubicacid i solucié volumetrica de I'ampliacié (amb només una fagana vesteixi), a més de respectar i integrar-se en el volum
existent, emfatitza i prolonga el prat existent enfront d'una de les espécies d'arbratge catalogades (Alzina de Can
Mercader).

En el Pla Especial v2_*GEN20257rv2ABR2026 (versi6 2a del Text Refés) es realitzen ajustos de la volumetria de
I'ampliacié lateral (sala polivalent) de manera que les seves alineacions harmonitzin amb el conjunt de l'edificacio
protegida existent ajustant-se els criteris indicats en els informes sectorials de referéncia.

S'integra fora de I'envolupant d'aquesta ampliacié un Pinus halepensis existent de considerable edat que confereix un
gran caracter a I'entorn proxim de la Masia de Can Mercader i a la seva visio des de les orientacions sud, est i oest.

A més daltres ajustos constructius en referéncia a buits de fagana, terrasses, baranes o cornises que inclou aquest
document final, es presenten diverses alternatives volumetriques d'alineacio en fagana sud de I'ampliacid lateral en fagana
oest que ajuden a justificar la més idonia i adoptada en aquest Pla Especial.

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 inigohernandeztofé arquitecto

web i
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Aixi mateix, es presenten altres alternatives de composici6 tant en de la fagana oest com de la fagana aquest del pati
interior de I'edificacio per a donar resposta als comentaris referent al patrimoni construit.

El present document posa I'accent en reiterades ocasions que no defineix actuacions que requereixin:
1 ni excavacions o moviments de terra que poguessin comprometre restes paleontologiques

2 ni embocaments d'aigiies residuals sobre el Domini Public Hidraulic directament o indirectament, ni qualsevol
altre tipus de font de contaminaci6 o degradaci6 d'aquest.

El clos perimetral de caracter cinegétic, en les zones on s'aproximi a la Riera d’en Mercader se separara del talds del
marge del llit de la mateixa un minim de 5 m per a deixar lliure la seva zona de servitud.

La transformacio de 'ordenacio general de Can Mercader a nivell topografic a partir de 'estat actual fins a l'estat resultant,
derivat de la ulterior aprovacié del present TRPE, pot comparar-se en la documentacié grafica adjunta (vegeu plans TR002
i TR005).

Amb la solucié adoptada se suprimeix qualsevol afectacio a la Riera d'en Mercader, per la qual cosa el TRPE no interfereix
ni afecta en cap aspecte a I'entorn hidrogeologic de les 3 parcel-les.

teléfons 434 934146541 | 650463393
email info i
web i

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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En aquest document final consolidat del Pla Especial JUL2026 s'inclouen les Ultimes consideracions exigides en
matéria urbanistica i ambiental ajustant-se als criteris indicats en els informes sectorials de referencia:

S'afegeixen en el PE les Mesures i Condicions de prevencié d'incendis forestals segons sol-licita I'informe amb data
2 de juliol de 2025.

4. Mesures i condicions de prevenci6 d'incendis forestals
Es proposa que l'activitat doni compliment a les segtients mesures i condicions de prevencié diincendis forestals:

Idra ompiir el model de solfcitud que es troba a la plana web de prevencio dincendis forestals de la Generalitat
« L'activitat disposara en els extrems de les respectives edificacions i en el llindar més proper a la superficie forestal CaldrsiompliEel model ol NN GUeres ot I8 plene et 4 predencio i ricsndls forestalsidella Generaial

de dos 0 més boques de 25 mm, | de manega de 25 mm suficient | amb una pressio de treball recomanable a de Catalunya.
punta de llanga de 5 kg/om?, o d'una reserva d'aigua equivalent (120 m?), que permeti cobrir el perimetre de
Pactivitat = Dins del periode comprés entre el 16 d'octubre i el 14 de marg es tindra en compte el que preveu I'Ordre MAB
62/2003, per la qual es despleguen les mesures preventives que estableix el Decret 64/95, referit a lobligacio de
* Al voltant de les edificacions es disposara d'una franja de proteccio d'almenys 25 m d'amplada amb la vegetacio ccomunicaci6 -als drgans previstos per I'Ordre-, sobre qualsevol actuacié amb foc realitzada a menys de 500 m de
forestal tractada, segons disposa el Decret 123/2005, de 14 de juny. terrenys forestals.
* La pista d'accés a I'activitat haura de disposar d'una amplada entre 3-5 m amb sobreamples situats entre 100- = D'acord I'article 18 del Decret 64/95, el Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié queda facultat
150 m, i capacitat de gir, per permetre el pas de vehicles d'extincié. per establir mesures extraordinaries per risc d'incendi forestal.
= S'alertara del risc dincendi forestal amb la col-locaci6 de cartells informatius en les zones més properes a la « D'acord els articles 14.3 1 16.4 del Decret 64/95, els agents de Fautoritat podran establir in situ mesures
massa forestal complementaries per tal de millorar la seguretat, aixi com aturar les actuacions que s'estiguin duent a terme.

= Dins del periode comprés entre el 15 de marg i el 15 d'octubre: Les actuacions que utiltzin foc o per la utilitzacio
de bufadors o similars o que generin guspires hauran de sol-licitar autoritzacions gestionades per la Direcci6
General de Boscos i Gesti6 del Medi. La informacio, consulta i fobtencio de documents i permisos es troba a la
plana web de prevencio d'incendis forestals de la Generalitat de Catalunya.

« Es prohibeix la realitzacio de treballs que generin restes vegetals entre el 15 de juny i el 15 de setembre, en els

municipis considerats dalt risc diincendi forestal, inclosos en I'annex del Decret 64/95. Es podra sol licitar
autoritzacio expressa en els casos en qué sigui imprescindible fer aquests treballs per a fexercici de I'activitat, i

S'aporta aclariment a les condicions de superficie/volum que inclou el PE segons dicta la normativa del planejament
municipal de Cassa de la Selva.

Resolucié : POUM Cassa de la Selva

En tercer lloc, calia verificar que I'ampliacié proposada de la masia és compatible amb la Art. VII.2.16

normativa del Pla especial de les Gavarres, que, en l'article 102, admet les obres de conservacio, Tipologia de les edificacions rurals

reconstruccio, millora i habilitacio dels edificis existents amb la deguda cobertura juridica i dels Les construccions seran alllades, quedant prohibides les edificacions que responen a tipologies de les

habitate M d tat data 3 de feb de 1997. A rticl zones urbanes, i han d’adaptar-se a 'ambient. Les edificacions se situaran buscant les condicions
abIAgES ERRILINESKCOCUMENTAISSEN Daia: SO NEDIEE (Ce: - Aquest article permet una més favorables d'assolellament, en els limits que separen els cultius del bosc, recolzant-se en camins

ampliacio en els termes que estableixi el planejament urbanistic municipal i, si aquest no ho que travessen el territori. Les formes arquitectoniques vernacles tindran un gran pes especific en la

estableix, les ampliacions no poden superar el 20% del volum edificat existent, definicio de la tipologia a utilitzar, no tant com a recuperacio de la tradicis i Ia historia, siné com a base
per nous plantejaments formals i constructius. S'evitara la r acritica dels elements, les
tecniques i els materials tradicionals. La tipologia de les edificacions s’estructurara en base a

Com s’ha esmentat, 'ampliacié proposada és inferior al 20% de la superficie construida, no del conceptes extrets de I'estructura tipologica del mas.

volum edificat, valors que han de verificar les administracions amb competéncies urbanistiques

per a 'aprovaci6 del PEU. Els usos existents es poden ampliar en un 20 per cent de la seva superficie, llevat de si es troben en

el Cataleg de proteccié, el qual es regira per disposicions propies.

En referéncia a la vegetacid existent en I'ambit de les parcel-les objecte del present PE, es concreta que es vetllara per a
evitar afectacions significatives a les espécies de la flora amenagada Isoetes durieui i Airopsis tenella, en relacié amb
I'Us i gestio de la bassa i els terrenys arenosos adjacents.

Segons linforme de Patrimoni Cultural revisa el Pla Especial v2_*GEN20251r.2ABR2026, en aquest
PE trvcJUL2026 es ratifiquen les propostes de millora anteriorment indicades donant resposta als condicionants de
I'edificacio per a una millor harmonitzacié del contingut en els aspectes constructius i edificatoris d'aquest PE des de la
premissa de la salvaguarda dels valors arquitectonics, historics i culturals de Can Mercader.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 inigot lez arquitecto

emal nfo@ihtarquit
web I
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DADES GENERALS DEL PROJECTE

ENCARREC | AMBIT DE LA INTERVENCIO

Es realitza I'encarrec del present Pla Especial per a 'ampliacié i rehabilitacio de la Masia denominada Can Mercader, aixi
com per a la recuperacié del seu entorn paisatgistic, que se situa en Disseminat 21 de Cassa de la Selva (17244
Girona) coordenades UTM (493.040, 4.636.050) dins d'un grup de 3 parcel-les amb una superficie aproximada de 25 Ha,
propietat de CUSA-33 S.L.

AUTOR DEL PLA ESPECIAL

D I'ﬁigo Hernandez Tofé, ARQUITECTE SUPERIOR URBANISTA, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. niumero 756, com
a Administrador Unic i Representant legal de la societat professional iNIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTE S.LP.,
amb CIF B-26398883, col-legiada C.0.A.R. nimero 70028, i amb domicili social al carrer Pamplona 61, 2°A de Logrofio
(26007, La Rioja) i amb les segiients dades de contacte a l'efecte de notificacions: teléfon 650453393, e-mail
info@ihtarquitecto.es

CLIENT

L'encarrec del projecte es realitza per part de CUSA-33 S.L. propietaria de Can Mercader, amb CIF B-62529680 i amb
domicili al carrer Consell de Cent 263 baixos (08011, Barcelona) i amb les seglients dades de contacte a efectes de

notificacions: e-mail iht-jpjb@outlook.es

OBJECTE DEL PROJECTE

El present Pla Especial detalla les intervencions necessaries per a la recuperacio de les 3 parcel-les associades a la
Masia Can Mercader amb diversos objectius: en primer lloc, recuperar I'activitat turistica de I'establiment -que s'ha
desenvolupat des de fa més de dues décades-, dotant-lo dels serveis necessaris per aquest efecte amb el maxim respecte
a l'entorn paisatgistic i ambiental en el qual es troba; en segon lloc, determinar les ampliacions en el marc de la legalitat
urbanistica per tal de completar i potenciar els serveis que en l'actualitat es troben obsolets; i, en tercer lloc, realitzar-ho
de manera que el patrimoni tant arquitectonic com paisatgistic, en actual estat d'abandd des de fa diversos anys, no sols
es recuperi sind que es garanteixi el seu manteniment i preservacié adequats en el futur.

USOS i CONCEPTE DE LA PROPOSTA*

Els usos proposats tant per a ledificaci6 com per les ampliacions laterals que es defineixen en aquest Pla
Especial JUL2026 corresponen als epigrafs f), g) i h) que determina I'Article 11 del PEIN Gavarres (Usos, aprofitaments i actuacions
compatibles):

f) Activitats vinculades al turisme rural, congruents amb les finalitats esmentades a I'article I, en particular, les residéncies-casa de pages.

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 inigot lez arquitecto
in i = -
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g) Usos didactics i culturals, inclosos els d'educacié ambiental i també les activitats excursionistes i de lleure tradicionals, els quals han
de respectar els valors naturals de les Gavarres i els seus béns, en congruéncia amb les finalitats esmentades a l'article I, y

h) Activitats esportives i de lleure que es desenvolupen en el medi natural, sempre que no siguin susceptibles d'originar degradacions
dels valors objecte de la proteccio d'aquestes Normes a qué fa referéncia l'article I.

La propietat de Can Mercader, CUSA-33 S.L., pretén continuar amb la activitat incloent un enfocament orientat al
desenvolupament interior de les persones basat en la filosofia idguica oriental per a la contemplacié, meditacié i ajuda
espiritual dels qui hi acudeixin, dins d'un marc Unic de respecte al paisatge i al medi ambient. Per a aixo es plantegen
diverses intervencions menors, tant en la superficie que ocupen les parcel-les com en la mateixa edificacid, i es defineixen
les actuacions d'ampliacié amb la seva justificacio pertinent atenent els requisits legals establerts i dotant I'activitat dels
espais que hagi de menester per a la seva correcta execucio.

EMPLACAMENT | REFERENCIES CARTOGRAFIQUES | DE PLANEJAMENT REGIONAL, COMARCAL | LOCAL

Can Mercader se situa en el paratge de Serramala, en I'extrem oest de Les Gavarres, dins del municipi de Cassa de la
Selva a una altura de 150 m sobre el nivell de la mar.

UBICACIO DE CAN MERCADER A CASSA DE LA SELVA SEGONS QUEDA RECOLLIT EN L'INSTITUT CARTOGRAFIC | GEOLOGIC DE CATALUNYA (ICGC)

el Campas

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:
carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecte

Juiel 2026 MIEMORIA DESCRIPTIVA R
CASSA DE LA SEL VA. GIRONA

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PLA ESPECIAL*

ANTECEDENTS | RESUM DE LA PROPOSTA*

El present Pla Especial TRv2JUL2026, que modifica i completa els anteriors, encarregat al técnic que subscriu per part
de CUSA-33 S.L., Propietat de la finca denominada Can Mercader situada en Disseminat21 en el Veinat de
la Verneda del municipi de Cassa de la Selva, t per objecte I'exposicié detallada de les condicions actuals tant de les
seves edificacions com del seu entorn paisatgistic, i la descripcio i justificacié de la proposta d'ampliaci6 de la seva
superficie, i de la rehabilitacio i recondicionament de I'allotiament rural que mantindra la mateixa capacitat actualment
autoritzada de manera que no es vegin alterades les llicéncies fins a la data concedides per les administracions
corresponents.

La Propietat va efectuar I'adquisicié de 3 parcel-les, on es venia desenvolupant I'activitat citada des de 2007, a I'abril de
2022. En aquesta data ['activitat turistica era inexistent i tant I'edificacié com les parcel-les on es localitza es trobaven en
un estat d'abandé important. L'objecte d'aquest Pla Especial és tramitar 'ampliacié del 20% de la seva superficie i que,
després de la seva consideracio i aprovacio pels organismes oficials corresponents, pugui reactivar-se i donar-se un nou
enfocament a l'activitat turistica del lloc, aportant aixi al territori un major respecte al medi ambient i al patrimoni
arquitectonic que el que s'ha produit fins a aquesta data.

A llarg d'aquest document es detallaran les actuacions que es consideren necessaries perqué I'edificacié pugui albergar
realment I'Us al qual esta destinat, garantint el confort i els serveis necessaris per a tal efecte, i també les actuacions que
requereix el paisatge per a la seva adequada preservacié i conservacié. Es mantindran les 18 places legalitzades en
I'actualitat, perd orientant la Masia no com un simple establiment d'allotjament a I'Us, siné especificament destinat al
desenvolupament individual de les persones basat en la filosofia yoguica oriental per a la contemplacio, meditacio i ajuda
espiritual dels quals alli acudeixin dins d'un marc Unic al Parc Natural de Les Gavarres.

La importancia d'una actuaci6 per a la recuperacié i manteniment de les superficies exteriors de la finca (camins, bosc,
camps agricoles, bassa etc), trobades en un estat molt descurat, es considera imprescindible per a la represa de |'activitat.
Per a aixo i tenint en compte les mancances de la Masia es determina iniciar un procés, per mitja d'aquest Pla i seguint
les directrius de l'article 47.6.g del DL 1/2010 de la Llei d'Urbanisme per a sol no urbanitzable, amb la finalitat de sol-licitar
la legalitzacio corresponent en el qual es doni cabuda a una ampliaci6 de superficie dins del marc legal en el qual es troba
Can Mercader, de manera que es justifiqui la creacié d'un petit annex a I'edificacio que resolgui la insuficiéncia i mal estat
de les instal-lacions tecniques de l'edifici, un altre annex que protegeixi I'edificacié del desmunt del terreny en la
confluéncia de les seves faganes nord i oest i a més una sala polivalent adosada lateralment, diafana i amb dimensions
suficients d'amplaria i altura per a donar servei a les activitats especifiques del nou enfocament de I'activitat que no poden
realitzar-se en cap de les estades existents per les dimensions de les crugies estructurals originals. El total de la superficie
d'aquestes ampliacions és 198,80 m?que és el 20% permés dels 994,00 m? edificats en Can Mercader (en plantes baixa,
primera i segona), segons determina l'article VI1.2.16.3 del POUM de Cassa de la Selva (vegeu planos TR008 y TRd00).

S'adjunta, a continuacié, el pla delimitat de les edificacions existents i el quadre de superficies resumeixen del present
Pla Especial JUL2026.

L'estat interior de I'edificacid també requereix millores tant en la distribucio, per a aixi donar resposta d'acord amb la
categoria de la Masia, com en la consolidacié de diversos elements constructius ja que l'existéncia de nombroses
patologies en tabiquerias, forjats i cobertes (esquerdes, humitats, plagues, etc...) no permet que es donin les condicions
minimes d'habitabilitat ni tampoc que existeixi una eficiéncia energética adequada en un establiment d'Us public.
En definitiva, la Propietat per mitja d'aquest Pla Especial no té una altra intencio que descriure les actuacions necessaries
per a la rehabilitacié de Can Mercader, a partir de I'estat les condicions actuals de I'edificacio i el seu entorn, i la justificacié
de les propostes d'ampliacié que permeti que la seva activitat pugui ser una realitat de nou al més aviat possible de temps

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-egiat C.0AR. amb nimero 756, com Admiristrador Unic | Representant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P., amb CIF B-26393883, i colegi AR 70028, carter

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofifcacions:

catrer PANMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 / 650453393 ifiigohernandeztofé arquitecto
I it - S

web i
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PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor

projecte T E X T R E F O SvC

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

Juiel 2026 MIEMORIA DESCRIPTIVA

possible i aixi, aquesta activitat, pugui aportar, al municipi de Cassa de la Selva, al Parc Natural de Les Gavarresi a la
comarca en general, riquesa al mateix temps que es contribueix a la recuperacié i difusio del Patrimoni historic, cultural,

— PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO
—— paisatgistic i ambiental de Catalunya.
= TRVC.

TR TR

TRvC:

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883, R 70028,

carrer

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:
carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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CASSA DE LA SELVA. GIRONA

FAGANES OEST | SUD DE CAN MRCADER

3025

PLA AMB DIMENSIONS DE LES EDIFICACIONS CONSOLIDADES EN CAN MERCADER AMB ALTURES (0, I, Il o Ill) DE CADA VOLUM EXISTENT

Com a resum i perqué es comprengui més clarament I'objecte del present PE, en les segiients taules numérica i grafica
(pagina seglient), es distingeixen els estats de les edificacions segons la documentacid que s'ha considerat per a I'analisi
de les seves superficies amb la finalitat de poder determinar adequadament el 20% per a la seva ampliacion: certificacions
cadastrals, fitxes dels catalegs oficials, i mesurament real “in situ” de la superficie construida.

Atés que és una edificacié composta per diversos volums construits al llarg dels segles i segons els usos que alli shan
anat produint: des de casa de masoveros, a habitatge unifamiliar amb garatge, habitatge plurifamiliar i allotiament rural

fonts:

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

en 'actualitat, per a la justificacié de totes les intervencions de rehabilitacié i ampliacio, s*han pres com a referéncia 3

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, R. 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carter PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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CASSA DE LA SELVA. GIRONA

1. Fitxes del Cataleg de Béns Protegits incloses en el POUM (2009) amb la planta i fotografies de 1982 del Cataleg de
Patrimoni de Cassa de la Selva (1987) i amb la fitxa de 2009 sense documentacié grafica;

2. La Identificaci6, Descripcid, Intervencions, Proteccions i Fonts i Documentacio de I'lnventari del Patrimoni Arquitectonic
de Catalunya sobre Béns Culturals d'Interés Local (BCIL 1991,); i

3. La Fitxa (amb Descripcio, Pla i Fotografies) de I'lnventari de Masies de I'Ajuntament de Cassa de la Selva (2011).

Amb aquesta triple documentaci6 i I'Estudi Historic-Arqueologic i de Valors Patrimonials de Can Mercader (també inclos
en aquest PE), s'evidencia que, en el calcul del 20% de superficie permesa per a I'ampliacié que figura en el present Pla
Especial, no hi ha cap volum edificat més recentment la superficie del qual hagi estat considerada. (Vegeu documentacié
grafica TR008).

SUPERFICIES D'EDIFICACIO EN CADASTRE, CONSTRUIDAS | PROPOSTAS EN EL PLA ESPECIAL

EDIFICACIO SEGONS CADASTRE  EDIFICACIO CONSOLIDADA PLAN ESPECIAL
SUPERFICIE TOTAL EN PLANTA BAIXA 652,35 m? 541,50 m? 541,50 m?
SUPERFICIE TOTAL EN PLANTA PRIMERA 191,70 m? 362,55 m? 362,55 m?
SUPERFICIE TOTAL EN PLANTA SEGONA 59,90 m? 89,95 m? 63,20 m?
AMPLIACIO DE MASIA EN PLANTA BAIXA +189,10 m?

AMPLIACIO DE MASIA EN PLANTA PRIMERA

SUPERFICIE TOTAL 903,95 m? (905,00 m* en certificats) 994,00 m* 1.181,00 m*
(edificabilitat maxima
994x1,20%=1.192,80m?) 1.192,80 2 1.181,00 m*
VOLUM EXTERIOR EXISTENT. VESTUARI PISCINA/GARATJE 16,30 m? (no es comptabilitza per ser una construccio auxiliar aillada)
VOLUMEN EXTERIOR ELIMINAT “FORA D'ORDENACIO” 5,65 m? (no es comptabilitza per ser una construccio anomala aillada)

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 inigot lez arquitecto
i arquitecto.es

wieb i
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PLANTA BAIXA

PLANTA PRIMERA

PLANTA SEGONA

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26393883,

PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA
+34 934146541 ] 650453393

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA
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PLA ESPECIAL CAN MERCADER
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CASSA DE LA SELVA. GIRONA

EDIFICACIO CONSOLIDADA 2022 DEMOLICIONS
DIMENSIONS REALS DE L'EDIFICACIO

PLANTA BAG

AMPLIACIONS LATERALS

PLANTA BAIXA

promotor

TEXT REFOS v2

;’T;H"(?‘H

3025

1151

120813

169,19 14400

PLANTA SEGONA

PLANTA SEGONA

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
R. 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER
projecte T E X T R E F O SvC

Juiel 2026 MIEMORIA DESCRIPTIVA R
CASSADELA SELVA. GIRONA

VISTA AERIA DE LES PARCELLES DES DEL NORD-EST

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26393883, R 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:
carter PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

CUSA 33

B-62529680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
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CUSA 33

B-62529680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
projecte T E X T R E F O SvC

Juiel 2026 MIEMORIA DESCRIPTIVA R
CASSADELA SELVA. GIRONA

IDENTIFICACIO CADASTRAL | EVOLUCIO RECENT DEL TERRITORI

L'entorn de Can Mercader esta constituit per les seglents referéncies cadastrals:

REF.CAT. 17049A008001110000US, REF.CAT. 17049A014000510000UY i REF.CAT. 17049A014000470000UB.
S'inclouen les dades informatives sobre la morfologia i superficies de les parcel-les, aixi com les seves condicions
respecte al cataleg de patrimoni i la protecci6 d'elements paisatgistics.

Vegeu topografia en documentacio grafica 000 i 001.

R
PLA D'AGRUPACIO DE LES 3 PARCEL-LES

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:
PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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MINISTERIO
DE HACIENDA

B GOBIERNO
= ".: DE ESPANA
@ a

Localizacién:

Clase: RUSTICO

Usa principal: Agrario
Superficie construida: 3.959 m2
Afio construccidn: 1900

Construccién
Dastino
HOTELERO
HOTELERO
HOTELERO
HOTELERO
DEPORTIVG
DEPORTIVG
AGRARIO

Cultivo
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento
FS ALCORNOQUE

E- ERIALAPASTOS

- IMPRODUCTIVO

FS ALCORNOQUE

MT MATORRAL

PD PASTIZAL

teléfons +34 934146541 ] 650453393
nfo@ihtarguitecio es

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

Y FUNGION PUBLICA

Juiel 2026 MIEMORIA DESCRIPTIVA

oe)

REF.CAT. 17049A008001110000US 184.254 m*

SECRETARIA DE ESTADO
HACENDA

DIRECCION GENERAL
OELCATASTRO.

DS CAN MERCADER 21 Poligono 8 Parcela 111 0013002000G83E
VERNEDA. 17244 CASSA DE LA SELVA [GIRONA]

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
1100101 204
101101 192
101101 80
20001 350
30001 38
4100001 18
50001 3000

Intensidad Productiva  Superficie m*

02 52.980
01 15027
00 1531
0z 93326
o1 8.078
0z 3.600

DESCRIPCIO DE LA FITXA CADASTRAL:
Parcel-la corresponent a la ubicacié de la Masia denominada historicament Can Mercader que alberga com a usos
principals I'hoteler, I'esportiu, I'agrari i I'ts de cultiu, sent aquest ultim majoritari en el total de la seva superficie.
Consta d'una superficie construida registrada de 3.959 m? dels quals 3.000 m? (que es reflecteixen en fitxa cadastral com
a superficie d'Us agrari, perd considerat com a terreny construit) corresponen una bassa d'origen no natural que s'ha
excavat al llarg de la segona meitat del segle XX. Segurament el seu origen correspon a la modificacié orografica del
terreny per a l'extraccio de roca que va ser paralitzada a consequiéncia de l'alt nivell freatic existent en el terreny; una
vegada abandonada aquesta activitat es va convertir en un lloc “natural” d'emmagatzematge d'aigua de pluja i escorrentia.
Aquestes observacions sorgeixen de I'analisi de les imatges d'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICIG). En elles
pot apreciar-se I'evolucid de la parcel-la i la inclusi6 d'altres elements d'impacte ambiental considerable (com per exemple
una rotonda de formig6) i la deterioracié progressiva en els Ultims anys tant del terreny circumdant a la Masia com del
buidatge progressiu de la bassa.

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883, R 70028,

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:
carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

carrer

CUSA 33

B-62529680

08011 BARCELONA
'VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
projecte T E X T R E F O SvC

CUSA33SL
CONSELL DE CENT 263 BAJOS

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 17043A008001110000US

Superficie grafica: 184.254 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

J/
/’ 493 000 103 | Escala:
i) ; 10000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Jueves . 1 de Septiembre de 2022

arquitecto
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PLA ESPECIAL CAN MERCADER
PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO projecte T E X T R E F O SvC
Juiel 2026 MIEMORIA DESCRIPTIVA

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

ORTOFOTO DE L' ANY 1986 ORTOFOTO DE L' ANY 2001

ORTOFOTO DE L' ANY 2004 ORTOFOTO DE L' ANY 2008

ORTOFOTO DE L' ANY 2009 ORTOFOTO DE L' ANY 2010

figo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Admlmstradnrumc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, R. 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carter PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541/ 630453393
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

CUSA 33

2529680

CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
promotor

arquitecto
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PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO

ORTOFOTO DE L' ANY 2011

ORTOFOTO DE L' ANY 2021

CUSA 33

B.62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor

projecte T E X T R E F O SvC

Juiel 2026 MIEMORIA DESCRIPTIVA R
CASSADELA SELVA. GIRONA

ORTOFOTO DE L' ANY 2012

ORTOFOTO DE L' ANY 2020

ORTOFOTO DE L' ANY 2022

En aquestes imatges pot apreciar-se el caracter artificial i construit de la bassa existent, el desviament del cami original
que discorria préviament a I'any 2004 per davant de la Masia i que actualment es troba al costat de la Riera d’en Mercader
i és servitud de pas per als veins de Mas Bassets i Can Bota, els elements de formigd executats en les zones de nous
accessos per a altres usos no permesos (quadres de cavalls o rotonda d'aparcament) i el progressiu buidatge de la bassa,
segurament per a regadius, que ha alterat greument |'ecosistema que, des d'almenys 1986 com queda documentat, s'ha

produit en I'entorn.

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26393883,
PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat
R 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

arquitecto
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PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO

,ﬁam
- -

Localizacién:
Paligona 14 Parcela 51

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrerio
Superficie construida:

Afie construccion;

Cultive

Subparceta
= R Hyana tegadia
b R s regadls
. 8 e regadic
Fl RiArbies d rbesa
o R Hers regadls

TRASTERIO.
BEHATIENDR
¥ RUNCKON PUBLICA:

,ﬁam
-

Localizacién:
Paligona 14 Parcela 47

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrerio
Superficie construida:

Afio construccidn;
Cultiva
Subparcats i

o MT Mators

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

teléfons +34 934146541 ] 650453393

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

T G SRS

VERNEDA. CASSA DE LA SELVA [GIRONA]

T G SAGS

VERNEDA, CASSA DE LA SELVA [GIRONA]

CUSA 33

CONSELL DE CENT 263 BAJOS

B-62529680
BARCELONA

08011
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER

projecte T E X T
juliol 2026

MEMORIR DESCRIPTIVA

R EF O SvC

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

REF.CAT. 17049A014000510000UY 64.667 m*

emeceiin i

Superficie grafica: 64667 m2
Participacién del inmueble: 100.00%

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referendia catastral:

17049A014000510000UY

Intensidad Productiva  Suparficia m?
o 60
o 1790
«n 1873
o 1286
7 0382

Este i tastral, pero sus datos pueden ser verificados 3
Través del Accesea dalas catastrales no protegidos de i3 SEC

REF.CAT. 17049A014000470000UB 1.342 m?

Jueves , 1de Septembre de 2022

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

emeceiin i

Referencia catastral:

Superficie grafica: 1.342m2
Participacién del inmueble; 10000%
Tipo:

17049A014000470000UB

DATOS DESCRIPTIVOS DFLINMUEBLE R

intansidad Productiva  Suparficia mt
. 1342

A —

Bl
1/2000

Este documento nio e5 una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados 3
través del “Accese a datos catastrales no protegidos de la SEC”

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat
R 70028,

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883,
Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:
carter PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

Jueves 1 da Septembre de 2022

promotor

arquitecto

Firmado por ***7486** | N GO

N
N

[

TSoc
o6
—_ ©.—
T oo
— @
~
-
@ — O
DL n
[ NN
g
x _ 9o
x <
*:&
x

=9
Yo
~o5
N a
N
o
~ O
@B~
§O~
=
WH'E
Ioo




DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA

DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026009129
i ifi o N SIGNATURES
O e 7t-b3e 71166464 1.- INIGO HERNANDEZ (R: B26398883), 05/08/2026 13:09

Origen: Ciutada

Identificador document: ES_L01081000_2026_25532171
Data d'impressié: 01/09/2026 12:39:34

Pagina 23 de 218

CUSA ¢

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecte

Juiel 2026 MIEMORIA DESCRIPTIVA R
CASSA DE LA SEL VA. GIRONA

DESCRIPCIO DE LAS FITXAS CADASTRALS:

Ambdues parcel-les, que confronten amb la principal i anteriorment descrita, corresponen a terrenys de cultiu i bosc /
matoll (sense altres usos contemplats) i consten d'un cami amb caracter de servitud de pas (executat abans de 2004 i
sense regularitzar a nivell cadastral) per als veins de parcel-les de la zona i que discorre fonamentalment per I'extrem sud
de la parcel-la de major grandaria sent aquest cami confrontant amb la riera.

El Pla Especial complementa la seva sol-licitud d'ampliacié de Can Mercader del 20% de la superficie edificada
segons la normativa vigente (POUM art.VIl.2.16), amb el detall de les mesures paisatgistiques adequades per a
les 3 parcel-les, dins de la legalitat a la qual estan subjectes, per a protegir aixi de manera efica¢ i duradora
aquesta part del territori amb la finalitat de recuperar en la totalitat d'aquestes superficies, incloses en
el PEIN Les Gavarres, l'esplendor que Can Mercader va tenir -pel seu valor paisatgistic i patrimonial /
arquitectonic-, i motiu principal pel qual es considera que han estat concedides les successives llicéncies al llarg
de la seva historia.

Cassa de La Selva, 30 de juliol de 2026

Dol

7
ifigohernandeztofé arquitecto s.1.p.

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883,

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA
teléfons 434 934146541 | 650463393

email info i

web i

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
R 70028,

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carrer

arquitecto
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CUSA ¢

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecte

iuio 2026 NORMATIVA i
CASSA DELASELVA. GIRONA

NORMATIVA | BENS PROTEGITS

LLEI D'URBANISME DL 1/2010

Llei d'Urbanisme, aprovada definitivament mitjangant el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, referent al régim del sdl no
urbanitzable (articles 47 a 51). Vegeu Annex |.

o

CASSA DE LA SELVA EN EL PLA TERRITORIAL DE LES COMARQUES GIRONINES

PLA D'ESPAIS D'INTERES NATURAL (PEIN GAVARRES)

Pla especial de delimitacio definitiva i de proteccié del medi natural i del paisatge de les Gavarres, de 27 de juny,
MAH/2339/2006. Vegeu Annex |l

L'entorn de Can Mercader se situa dins de Les Gavarres en la Serra de Serramala entre les Rieres de Vilallonga
i Verneda.

Pla especial de delimitaci6
definitiva de I'espai del PEIN:
¥ Les Gavarres

o csmtomo ranoneote
k

Llegenda
(/

= [ Ambit de rEspai del PEIN
Full 08 de 10

CASSA DE LA SELVA EN PLA D'ESPAIS D'INTERES NATURAL (PEIN GAVARRES)

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer
Pamplona 61,2° de Logrofi (La Ria), amb es seglents dades de contacte a efecte de noifcacions:

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 650453393 ifiigot lez arquitecto
emal nfo@intarqutecto.es

web I

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

dia

Firmado por ***7486** | N GO

HERNANDEZ (R:

***%9888*) el
em tido por AC Representaci 6n

05/ 08/ 2026 con un certificado
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% b

o)
(N

Ver Anexo lIl.

parcel.la 47).

carter PAMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA
teléfons +34 934146541 ] 650453393
email info@intarautecto.es

web www htarquitecto.es

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

CAN MERCADER EN PLA D'ESPAIS D'
CAN MERCADER EN EL PLAN DE ESPACIOS DE INTERES NATURAL (PEIN GAVARRAS)

figo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.AR. amb
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, gl
Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

PLA ESPECIAL CAN MERCADER
projecte T E X T R E F O SvC

Juiol 2026 NORMATIVA
CASSA DE LA SELVA. GIRONA

CASSA DE LA SELVA EN EL PLAN DE ESPACIOS DE INTERES NATURAL (PEIN GAVARRAS)

484.000 496000

bl

INTERES NATURAL (PEIN GAVARRES)

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANISTICA DE CASSA DE LA SELVA (POUM 2009)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL DE CASSA DE LA SELVA (POUM 2009)

nimero 756, com Administrador Unic  Representant legal de la societat
e R Gmero 70028, i domi

CUSA 33

B-62529680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat definitivament el 4/3/2009 per la Comissi¢ Territorial d'Urbanisme de
Girona amb un text refés verificat per ' Ajuntament de Cassa de la Selva i aprovat per la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme
de 15 de juliol de 2009, i publicat al DOGC en data 11/11/2009. Vegeu Annex Il

Plan de Ordenacion Urbanistica Municipal, aprobado definitivamente el 4/3/2009 por la Comision Territorial de Urbanismo de Girona con un texto refundido verificado
por el Ayuntamiento de Cassa de la Selva y aprobado por la Comision Territorial de Urbanismo de 15 de julio de 2009, y publicado en el DOGC en fecha 11/11/2009.

L'entorn de Can Mercader se situa en la Zona C de I"“Espai Natural de la Serra de Les Gavarres” i esta constituit per les
seglients referéncies cadastrals: REF.CAT. 17049A008001110000US (poligon 8, parcel.la 111 del cadastre de rustica),
REF.CAT. 17049A014000510000UY (poligon 14, parcel.la 51)i REF.CAT. 17049A014000470000UB (poligon 14

El entorno de Can Mercader se sitlia en la Zona C del “Espacio Natural de la Sierra de Las Gavarras”y esta constituido por las siguientes referencias catastrales:
REF.CAT. 17049A008001110000US (poligono 8, parcela 111 del catastro de rustica), REF.CAT. 17049A014000510000UY (poligono 14, parcela 51) y
REF.CAT. 17049A014000470000UB (poligono 14 parcela 47).
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8883, i AR mero 70028, i domi

CUSA 33

CUSA-33SL. B-62529680
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'VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
PLA ESPECIAL CAN MERCADER Bromotor
projecte T E X T R E F O SvC
iuio 2026 NORMATIVA
CASSA DE LA SELVA. GIRONA

ilallonga

Riera Vi

 VEINATDE

\

Xy

R

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE CASSA DE LA SELVA (POUM 2009) QUALIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CASSA DE LA SELVA (POUM 2009) CUALIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

lefecte de notificacions:

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER
projecte

Juiol 2026 NORMATIVA R
CASSA DE LA SELVA. GIRONA

CATALEG DE PATRIMONI ARQUITECTONIC (POUM 2009)

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883, R 70028,

carrer

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

CUSA

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

MODIFICACIO PUNTUAL NUM.5 DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE CASSA DE LA SELVA (POUM 2009)

Modificacié puntual nim. 5 del POUM, consistent en la definicié de distancies de proteccid per a camins rurals i carreteres
municipals, aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’'urbanisme de Girona en data 21 de novembre de 2013 i
publicada al DOGC num. 6548 de data 21 de gener de 2014. Vegeu Annex V.

arquitecto
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iuiol 2025 NORMATIVA

del llistat de Béns Catalogats en sol no urbanitzable:

CATALEG DE BENS PROTEGITS

CATALEG DE PATRIMONI EN SOL NO URBANITZABLE

24. CAN MERCADER (REF CAT. 17049A008001110000US)

CATALEG D'INTERES LOCAL D'ARBRES DEL MUNICIPI
o1.ALZINA DE CAN MERCADER (REF.CAT. 17049A008001110000US)

o4. LLEDONER DE CAN MERCADER (REF.CAT. 17049A008001110000US)
05..PI GROS DE CAN MERCADER (REF.CAT. 17049A014000510000UY)

Selva (vegeu Annex IlI).

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA 4
CATALEG DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC
Des, 87.

DENOMINACIO:  CAN TORRES. (Can kercader),

LOCALITZACIO:  Casa n? 21. Veinat de Verneda (10),

EPOCA: Reform., 1781 AUTOR:

DESCRIPCIO:

Nasia tradicional de parets portants de pedra morterade, est:

. 4 ructurad;
interiorment en tres crugies paral,leles, 21 cos centrai és de mgjira
glgadg, iim.‘élar al tipu;rbasilical.

a coberta és de teula &rab a dues vessants, excepte el cos central
més alt, amb pendents cap 2 les faganes prir’ncipalpi posterior, ’
Presenta una pallissa annexa adossada 8 la fagana de llevant.,

Hi han uns cossos annexes laterals ben integrats en el conjunt,

CUSA 33

CUSA-33S.L. B-62529680
1 . BARCELONA

'VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
projecte T E X T R E F O SvC

CONSELL DE CENT 263 BAJOS 0801

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

La Masia Can Mercader a més de 3 exemplars arboris s'inclouen en el planejament municipal de Cassa de la Selva dins

S'adjunten a continuaci6 i en miniatura les fitxes i observacions recollides per a cadascun dels Béns Protegits en el Cataleg
Municipal i la fitxa de I'Inventari especific de Masies, més recentment realitzada (2011), de I'Ajuntament de Cassa de la

PROTECCIO EXISTENT:

QUALIFICACIO URBANISTICA:
Sol no Urbanitzable.

NORMATIVA ESPECIFICA DEL CATALEG:

Cos Principal d'Edificacid:
es formes actuacid en el cos principgl d'edificacié queden regulades

quest Catdleg.

Cossos annexes:

Per les formes d'actuacib i possibles ampliacions en els cossos annexes
d'edificacié, seran d'aplicacié els articles 31 i 34 de la Normativa
General d'aquest Catdleg.

S'ha de mantenir en les seves proporcions actuals el pati interior, si-
tuat a la part posterior del cos principal d'edificacié.

Entorn de la masia:
el planol normatiu adjunt es delimita un entorn on seran d'aplicacié
els articles 32 i 34 de la Normativa General d'aquest Catdleg.

ESTAT DE CONSERVACIO:
El conjunt es troba en mitjd estat de conservacié.

UTILITZACIO: ACCES: Camf que nei _—
Segona residdncia. 616 Bas Cubalig. . % uEiEtEes
ENTORN: REGIM JURIDIC:

Agricola-forestal, Propietat particular,

EMPLAGAMENT: E. 1/25000 | FOTOGRAFIA:

;\?
4

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-egiat C.0AR. amb nimero 756, com Admiristrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P., amb CIF B-26393883, i colegi AR mero 70028, carter
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofifcacions:

catrer PANMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541/ 650453393

email info@htarquitecto.es

wieb winw targuitec

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

PLANOL NORMATIU: esbog

pel que determinen els articles 28, 29 i 30 de la Normativa Generel d'a-|

BIBLIOGRAFIA | DOCUMENTACIO:

- Catdleg del Servei del Patrimoni del Departement de Cultura de la
Generalitat. 1982, ¥

arquitecto
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CUSA 33

2529680

CONSELL BF CENT 2638105 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecte T E X T R E F O SvC
Juiol 2026 NORMATIVA R
CASSADELA SELVA. GIRONA
AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA 24
CATALEG DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC
UTILITZACIO: ACCES:
Residencial Des del cami de les Gavarres i després el cami de
Mas Bassef
DENOMINACIO: Can Mercader / Can Doria
ENTORN: REGIM JURIDIC:
Forestal-agricola Propietat particular
LOCALITZACIO: Veinat de Verneda

EMPLAGAMENT: FOTOGRAFIA:

EPOCA: AUTOR:
DESCRIPCIO:
— Q
—
—
— ESTAT DE CONSERVACIO:
Les faganes es troben en un bon estat de conservacié i manteniment
—
= UTILITZACIO: ACCES:
— Residencial Des del cami de les Gavarres i després el cami de
— Mas Bassets

PLANOL CONSTRUCCIO

Ajuntament de
Cassa de la Selva

I I
|
NOM: CAN MLRCAULR VEINAT: VLRNLUA, 21 MUNICIPI: CAS5A UL LA SLLVA ! PB+1 LB < i
SITUACIO: Al suc cst dol muricipi, a uns 3550 motros al sud o5t del casc urba do Cassé dc la Sova. Ubicada al Topg -— |
centre del veinat ce Vereda. o P8 o
~ S J
(Ao .
COORDENADES UTM: X 193008 Y:1836.018  2:149 RO+
PARCECTA
REGIM Wﬁﬂmiﬂumwnﬂm—ﬁnm DEL 8OL: g i “ia_ln_—’ i
8o ne PB42 ® |
urbanitzable zore d'espei natural de les Gavarres (clau C) TITULARITAT: Privada B ik meC )
=) P8 = - 8l
- ~ |
ANY CONSTRUCCIO: 1781  ANY REFORMES: 2000 US ACTUAL: Hotol rural / Rostauracé ' et (S !
Descripcié General 5.2 14,8 5.4
— -~ — —

ENTORN: Entorn agro forestal plancr émb un licugor dosrivoll cap al sud | sud ost, on direcci6 a Ia ricra d'on Mor
cader, amb vegetacio tip:ca de nbera. Ls combinen czmps de conreu ds seca amb boscos da pns, aznes sureres
imatalls, que envelfon tora ka finca 7ona dol davant de la masia cnjardinana amb iguns arhres aisparsos Parnella
envoltzda per una tarca de fusta.

CONSTRUCCIO: Masia vrieiluda al sud do plantd baixa, plarla primerd | planla segony, desenvolupada s planta
rectangular Coberta a duas sigues de teila arab Grmer paral lel A Ia fagana en Ia tetlada de la plants segona
Cussos do planla buixa ol laloral vsl i vest del cos principal. Pali @ la parl nord de la masia, eivollal por allies
cosscs, algun de plantz bam | planta prmera 1 alires de només planta baixa. |srrassa soors la planta primera del
wos silual gl nord-vust de ld niasia. Avabal ds fagana del lalsrzl ves| ansbosszli pinlal de color gios. Fineslies amb
ampits, brancals i llindes de pecre. Obertura al cos de olenta baixa del lateral oes: d'arc rebaixat i brancals i llinda
de rajol coramic massis.

ANNEXOS: No ni ha annexos.

ELEMENTS ARQUITECTONICS DESTACABLES: Insuipc G 4 b llinda de ka porla principal “Mas Vilalonga Pelil
comensat a fabricar en 12 8bre 17817 Rallotga ds sol A I fagana principal Portes | finestras adovallades Teulada
amb comisa catalana.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

teléfons +34 934146541 ] 650453393

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

figo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Admlmstradnrumc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, R. 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carter PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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CUSA 33

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecte T E X T R E F O SvC

Juiol 2026 NORMATIVA R
CASSADELA SELVA. GIRONA

Es completa el Pla EspecialTrvcJUL2026 amb I'Estudi Historic-Arqueologic i de Valors Patrimonials de Can
Mercader on queden patents les nombroses intervencions en I'edificacid al llarg de la historia, la justificacid dels elements
constructius amb valor historic que necessariament han de ser conservats i la seva viabilitat, tant normativa com
constructiva, de la proposta que es materialitza per mitja del present Pla Especial per a I'ampliacié de les superficie

construida de Can Mercader.
TRvC

Observacions:
El cataleg descriu Iimmoble i el seu estat segons la seva situacio de fa diversos anys o décades; la realitat actual de la
construcci6 protegida és molt diferent.

Igual que en la resta de la parcel-la, amb usos agraris 0 de bosc, existeixen nombroses variants morfologiques i molt
diferents condicions en la mateixa edificacié que s'han produit amb el pas dels anys.

El present Pla t& per objecte descriure i deixar constancia, amb documentacio, fotografies i plans, de totes aquestes
circumstancies que envolten la Masia de Can Mercader i les quals condicionen radicalment el projecte de
recondicionament i ampliacié que la Propietat desitja executar amb absolut respecte al patrimoni i medi ambient, pero
sense deixar en cap cas d'estar adaptat al seu Us especific tenint presents les condicions constructives existents i el
confort i la sostenibilitat necessaries en I'actualitat per a aquesta tipus d'edificis aillats, i més encara en estar situat al Parc
Natural de Les Gavarres.

Aquesta rehabilitacié s'entén com la proposta més adient per a preservar el més que merescut i inigualable valor
arquitectonic i paisatgistic que Can Mercader ha conservat durant més de 4 segles.

Detalls de I'edificacio principal que data del segle XVIII i altres annexes, al voltant del pati central, de construccié previa a
aquesta data; es conserven dues llindes on figuren gravades les dates de construccié: 1612 1781.

146541 / 650453393
rouitecto.es

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883, R 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:
carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

carrer

arquitecto
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CUSA 33

CUSA3SL B-62529680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor

PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecte T E X T R E F O SvC

Juiol 2026 NORMATIVA R
CASSADELA SELVA. GIRONA

ol. ALZINA DE CAN MERCADER

Terme municipal: Cassa de la Selva
Veinat: Verneda
Situacio: A darrere de la casa de can Mercader de Verneda.

Espai Natural: Espai d'Interés Natural de les Gavarres
Mides de I'arbre:

Circumferéncia: 3,29 m
Diametre de la copa: 19,70 m

o4. LLEDONER DE CAN MERCADER 05. PI GROS DE CAN MERCADER

Terme municipal: Cassa de la Selva % <
Veinat: Verneda Terme municipal: Cassa de la Selva

Situacié: A davant de la porta principal de la casa de can Mercader de Verneda. Veinat: Vemeda . ) )

Situacié: Cami de can Mercader i can Bota, a ma dreta, en un tram molt proper a la riera Verneda.
Espai Natural: Espai d'Interés Natural de les Gavarres . R R
Espai Natural: Espai d'Interés Natural de les Gavarres
Mides de I'arbre:
Circumferéncia: 3,96 m
Diametre de la copa: 17,40 m

Circumferéncia: 3,30 m a 1 metre d'algada
Diametre de la copa: 25 m
Alcada: aproximadament 30 metres

Observacions: Lledoner que no ha estat mai treballat 5 5 y
Observacions: Aquest arbre apareix a diverses publicacions com a arbre monumental.

Observacions:

Els tres arbres protegits i la resta de massa forestal existent en les 25 hectarees que conformen la propietat es van trobar
en data d'adquisicio dels terrenys, l'abril de 2022, en un estat de descuit prou considerable: amb un volum de sotabosc
descontrolat al voltant del Pi, sense reg addicional i en el cas de I'Alzina, amb una plaga forga nociva que va haver de ser
tractada amb urgencia al llarg dels primers mesos.

El present PE estableix com a prioritat el respecte, cura i manteniment dels dos exemplars citats: el Pi Gros i L'Alzina de
Can Mercader.

El Lledoner sequeix en peus encara que fos parcialment tallat en el seu moment pel motiu exposat en I'Informe de la
CTUG del 9 d'Octubre de 2024.

Cassa de La Selva, 30 de juliol de 2026

Slcaniolt

— P

ifiigohernandeztofé arquitecto s.l.p.

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons S3414G541 6504539 arquitecto
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ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC (EAE)*

1
OBJECTIUS DE LA PLANIFICACIO

11
OBJECTE DEL EAE

L'objecte de I'Estudi Ambiental Estratégic és indicar I'abast i afectacié sobre el territori i el paisatge del Pla
Especial JUL2026 de Can Mercader a Cassa de la Selva (Girona) diagnosticant, si n'hi hagués, l'impacte potencial
de les actuacions i exposant les mesures d'integracio previstes en el projecte; per a aix0 es relaciona I'estat inicial en el
qual es va trobar el territori i les actuacions projectades amb la premissa de no sols no alterar el paisatge, sin6 de recuperar
algunes de les condicions existents de I'activitat residencial i rural que s'ha desenvolupat des de principis de segle XXI.

Aquest EAE és un document técnic encaminat a preveure les consequiéncies sobre el paisatge de I'execucio de I'esmentat
projecte constructiu d"ampliacio, i a exposar els criteris adoptats per a la seva integracié paisatgistica si fossin necessaris.
El procés d'integraci6 paisatgistica de la proposta en el seu entorn ha estat inherent al procés d'elaboraci6 de la mateixa
proposta, com s'observa en la memaria del projecte:

La intencié del projecte és aconseguir una edificacié que sigui respectuosa amb el seu entorn natural, buscant una
integraci6 paisatgistica i topografica.

Els recursos tecnologics que s'utilitzaran seran, sensibles a minimitzar el transport de materials, les explotacions en
pedreres o mines, el consum energétic en el procés de fabricacio, i a optimitzar el consum energetic de la construccio.
Per tant, l'objectiu principal d'aquest EAE no és establir mesures correctores sind demostrar que els criteris i les mesures
previstes son les més adequades i suficients per a garantir la correcta integracio de I'actuacié en el paisatge.

Aquest document té la voluntat de servir de base perqué I'administracié pugui determinar la seva compatibilitat amb els
requisits que estableix la legislacio vigent i avaluar la seva idoneitat i la seva suficiéncia des del punt de vista d'integracié
paisatgistica. S'ha centrat en I'analisi dels efectes generats en el paisatge per cada actuacio proposada, especialment per
aquelles accions que poden alterar la seva fesomia, la seva dinamica i els seus valors.

Cal recordar que no és necessari que els EAE incloguin I'analisi d'aquelles variables de caracter mediambiental sense
incidéncia directa o indirecta sobre el paisatge, que ja son objecte de tractament especific en els estudis preceptius
corresponents. El document resultant raona prou les opcions adoptades i aporta la informacié textual i grafica necessaria
per a poder procedir a la seva valoraci6: mapes, plans, fotografies, etc.

Es descriura I'emplagament de manera detallada i mitjangant descripcié i imatges d'on se situa la proposta, amb especial
atenci¢ a les variables que defineixen el seu paisatge. L'emplagament abasta tot el territori que té una relacié estreta amb
la localitzacio de la proposta, és a dir les 3 parcel'les esmentades. També s'analitzara la visibilitat, aixi com els
components i els valors del paisatge de I'emplagament. Tot el seu perimetre limita amb parcel-les de sol no urbanitzable,
amb superficies de cultiu i arbratge.

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-egiat C.0AR. amb nimero 756, com Admiristrador Unic | Representant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P., amb CIF B-26393883, i colegi AR 70028, carter

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofifcacions:

catrer PANMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 / 650453393 ifiigohernandeztofé arquitecto
I it - S

web i
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1.2
ANTECEDENTS ADMINISTRATIUS

No consta cap Estudi Ambiental Estratégic ni Plans Especials amb aprovacié definitiva en I'emplagament.

1.3
JUSTIFICACIO DE LA PLANIFICACIO

En l'actualitat es troba en estat d'abando tant I'edificacio de Can Mercader, protegida a nivell patrimonial, com el paisatge
circumdant, pertanyent a 'Espai d'Interés Natural Les Gavarres. Amb el Pla Especial es pretén reprendre I'activitat
residencial i d'allotjament rural que s'ha desenvolupat des dels comengaments de segle XXI.

2
ABAST | CONTINGUT DEL PLA ESPECIAL | DE LES SEVES ALTERNATIVES RAONABLES, TECNICA |
AMBIENTALMENT VIABLES

21
DESCRIPCIO GENERAL

2141
DADES BASIQUES | EMPLAGAMENT

El Pla Especial defineix I'ampliacio del 20% de superficie i la rehabilitacié de la Masia denominada Can Mercader, aixi
com per a la recuperacié del seu entorn paisatgistic abandonat, que se situa en Disseminat 21 de Cassa de la Selva
(17244 Girona) coordenades UTM (493.040, 4.636.050) dins d'un grup de 3 parcel-les amb una superficie aproximada de
25 Ha, propietat de CUSA-33 S.L.

21.2
TITULAR DE LA ACTUACIO i AUTOR DEL EAE

La titular de I'actuacio és CUSA-33 S.L. propietaria de Can Mercader, amb CIF B-62529680 i amb domicili al carrer Consell de Cent 263 baixos
(08011, Barcelona) i amb les segiients dades de contacte a efectes de notificacions: e-mail iht-jpjb@outlook.es.

L'autor del present EAE és D. ifiigo Hernandez Tofé ARQUITECTE SUPERIOR URBANISTA, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. nimero
756, com a Administrador Unic i Representant legal de la societat professional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTE S.L.P., amb CIF B-
26398883, col'legiada C.0.A.R. nimero 70028, i amb domicili social al carrer Pamplona 61, 2°A de Logrofio (26007, La Rioja) i amb les seglients
dades de contacte a I'efecte de notificacions: teléfon 650453393, e-mail info@ihtarquitecto.es

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 inig lez arquitecto
info@intarauitecto.es

wieb i
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2.2
DESCRIPCIO i JUSTIFICACIO AMBIENTAL DEL PLA ESPECIAL*

PROPOSTAS i ALTERNATIVES DEL PLAN ESPECIAL: INTEGRACIO | IMPACTE®

El present PE consta de 3 tipus d'intervencions que es justificaran tant en concepte com en abast, dimensio i volum
d'acord amb la normativa vigent i d'aplicacié per a aquesta parcel-la i edificacié concreta situada en sol no urbanitzable.
Es descriu 'ordenacié proposada i les seves repercussions significatives sobre el patrimoni i el medi ambient; d'una banda
el referent a les 2 ampliacions laterals i la rehabilitacié integral de la construccio protegida, i per un altre les propostes
especifiques sobre la recuperaci6 del paisatge tenint en consideracio l'estat inicial de les zones agricoles i forestals. Per
a cadascuna de les actuacions, s'identifiquen i avaluen els efectes de cadascuna de les propostes sobre les condicions
ambientals generals i particulars.

Les 3 actuacions es proposen des del principi de conservacié dels valors ecoldgics, paisatgistics i culturals i queden
representades en la documentacio grafica i imatges virtuals del Pla Especial JUL2026.

Ampliaci6 posterior en planta primera i rehabilitacié integral de I'edificacié de Can Mercader i el seu entorn proxim amb una ampliaci6 de
superficie de volum reduit.

Recuperacié del Patrimoni protegit i de les condicions de les condicions d'habitabilitat de I'edifici tant en aspectes de seguretat
constructiva com de confort.

Ampliacién lateral en planta baixa per a usos complementaris. Sala polivalent per a usos compatibles: activitats de turisme, culturals i
esportives / terapéutiques i d'oci propis de I'activitat d'allotjament rural.

Recuperacié del paisatge i mesures de manteniment en les 25 Ha de parcel-la, amb especial atencié als 3 arbres protegits pel cataleg i a
I'entorn proxim a I'edificacio protegida.

Cal destacar que en les parcel-les objecte d'aquest PEIN no existeixen restes arqueologiques d'interés declarat (Vegeu
Estudi Historic-Arqueologic i de Valors Patrimonials de Can Mercader), no s'afecten aqiifers classificats, zones
vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat amb la legislacio vigent, 0 masses d'aigua en mal estat o en risc
d'estar-ho, i no s'afecten jaciments paleontologics o punts geologics d'interés tal com fa referéncia I'Art. 48 DL1/2010.

El projecte de rehabilitacio i ampliacié no realitza modificacions significatives ni en I'edificacié ni en el paisatge (sense
asfaltatge de camins o creaci6 de noves connexions a xarxes) centrant-se en la rehabilitacié del conjunt de la Masia,
mantenint al maxim els seus elements i volumetria, per a adaptar-la a les sevas necessitats reals

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 inigohernandeztofé arquitecto
email info it = -
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Ampliacio posterior en planta primera i rehabilitacio de I'edificacio de Can Mercader i el seu entorn proxim amb
una ampliacié de superficie de volum reduit.

Recuperaci6 del Patrimoni protegit i de les condicions de les condicions d'habitabilitat de I'edifici tant en aspectes
de seguretat constructiva com de confort

La impossibilitat de la recuperacio en termes estrictes del volum original de Can Mercader radica, com pot deduir-se de
I'Estudi Historic-Arqueologic i de Valors Patrimonials adjunt, que, fins a 2022 aquesta edificacié ha sofert al llarg dels
segles i especialment durant el transcurs del segle XX, innombrables afegits i modificacions, tant en la seva volumetria
com en el tractament dels seus buits de fagana i materials de construccié i revestiments utilitzats.

Unicament figuren en les fitxes de proteccié (incloses en aquest PE) imatges de la seva fagana principal SUD, on pot
confirmar-se que tant la seva volumetria com els buits, brancales i rellotge de sol sén els Unics elements que han perdurat
en el temps, i ni tan sols integrament ja que, tant en els extrems Est com a I'Oest de la fagana principal (Fagana Sud)
aquesta construccio de tipus basilical té adherits sengles volums tancats que han modificat les faganes Est i Oest originals.

Es conserva en tot cas I'estructura interior de planta basilical de I'edificacio principal i es rehabiliten murs, escala i els pocs
passos de porta, voltas i arcs que sembla que no han estat modificats al llarg dels segles.

Amb aquesta situaci6 de partida en la qual no existeix ni un sol volum pur que es pugui recuperar, totes les actuacions -
tant realitzades com previstes- que figuren en els plans presentats en el present PE tracten d'en primer lloc de detenir el
procés constructiu degeneratiu (produit per I'abandé i mal manteniment interior de I'edificacid) que hagués desembocat
en un col-lapse irrecuperable de I'edificacid, i en segon lloc harmonitzar els elements recognoscibles com a originals amb
els quals s'han anat afegit en el temps i els que son objecte especific d'aquest PE amb la finalitat de recuperar amb unes
condicions d'habitabilitat adequades per a I'allotiament rural que es gestiona en Can Mercader, i en tot cas les propies
d'un edifici habitat.

En el present PE, s'han pres com a referéncia 3 fonts: la planta i fotografies del cataleg de patrimoni de 1982, la fitxa
del POUM (2009) sense documentacié grafica i la fitxa d'inventari de masies de 2011 de I'Ajuntament de Cassa de la
Selva.

Les ampliacions en l'edificacié actual de Can Mercader es troben a 144,88 m del marge dret de la riera i es projecten
adossades i integrades volumétricament amb el cos principal de la Masia mantenint les idéntiques condicions.

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 inigohernandeztofé arquitecto
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Els plans i quadre de superficies de l'edificacidé que contempla aquest PE considera rigorosament els volums existents
autoritzats i que poden vegeu's en el Pla Normatiu del Cataleg de Patrimoni Arquitectonic de Cassé de la Selva i la
documentacié de la qual esta en el Cataleg del Servei del Patrimoni de Cultura de la Generalitat de I'any 1982.

Can Mercader ha sofert recentment transformacions i amb aquest PE se sol-licita la regularitzacio d'algunes de les quals
el propi PE descriu que s'han realitzat per qliestions d'urgéncia estructural. Cap d'elles contradiuen el que disposa l'article
10.2 i 16 del Pla Especial de Les Gavarras, en el qual es reclama que es duguin a terme actuacions respectuoses amb
les tipologies propies de I'entorn, amb (s de materials i les tonalitats habituals de la zona.

No es contemplen en aquest cataleg Uinicament dos volums: un adossat a la torre (que actualment no existeix) i un altre
que en l'antiguitat va ser garatge i on actualment se situen els vestuaris de la piscina.

Independentment de la documentacié municipal de 2011, aquest PE es fonamenta en un aixecament exacte de la
superficie edificada realitzat pel técnic que lo subscriu i que, per mitja del quadre de superficies presentat, defensa, reitera
i comunica que, si fos necessari, pot ser comprovat “in situ”.

Aquesta superficie (sumatori detallat en aquest PE) amb la qual s'ha calculat els metres quadrats d'ampliacié permesos
(corresponents al 20% de l'edificat), és el resultat d'un detallat estudi previ i també de la demolici6 dels volums afegits al
llarg del temps, que es localitzen i descriuen en el present PE, i que perjudicaven notoriament el valor arquitectonic de
I'edificacio de Can Mercader.

Justificacions urbanistiques:

L'ampliacié de I'edificacié s'acull al fet que genéricament s'admeten les obres de conservacid, reconstruccio, millora i
habilitacio dels edificis existents amb la deguda cobertura juridica i dels habitatges en ruines documentats en data 3 de
febrer de 1997, sempre que siguin destinats als usos compatibles. Les condicions d'ampliacié dels edificis actualment
existents son les regulades pel planejament urbanistic municipal. En els casos en qué el planejament urbanistic no ho
disposi expressament, aquestes obres podran incloure una ampliacio no superior al 20% del volum edificat existent (Art
10.2 PEIN). Els projectes de les obres han de garantir la seva adequacid i respecte a I'entorn, tant per la forma d'insercio
en el terreny com per rad del tipus de construccié i dels materials emprats (Art 10.4 PEIN).

El fet diferencial de la Masia fa referencia a diversos punts autoritzats com a usos, aprofitaments i actuacions compatibles:
habitatge familiar, preexistent o en les condicions establertes; activitats vinculades al turisme rural; usos didactics i
culturals, inclosos els d'educacié ambiental aixi com les activitats excursionistes i d'oci tradicionals, els quals han de
respectar els valors naturals de Les Gavarres i els seus béns; activitats esportives i d'oci que es desenvolupen en el medi
natural, sempre que no siguin susceptibles d'originar degradacions dels valors; instal-lacié i manteniment d'instal-lacions
d'utilitat publica o interés social que hagin d'emplagar-se en I'ambit de Les Gavarres, i també de serveis de

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 inigohernandeztofé arquitecto

web i
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subministrament d'energia eléctrica, telefonics i similars, necessaris per al desenvolupament dels usos i les activitats a
l'interior de I'espai (Art. 11 PEIN).

La proteccié del patrimoni arquitectonic es realitza amb els segtients criteris: respecte i revaloracid dels elements
arquitectonics més significatius; estricta conservacio de les caracteristiques tipologiques de I'edificacié; conservacio i
restauracio la volumetria exterior i el tractament de les faganes; manteniment de I'estructura interna general; i respecte
escrupol6s dels elements d'interés historic. Les intervencions eviten tota actuacio entorn de l'edifici que suposi una
degradacié de la imatge o desfiguracio de les seves perspectives (Art. 16 PEIN).

Quant a les infraestructures necessaries, els seus efectes sobre la integritat de la naturalesa son minsos, amb un minim
impacte paisatgistic. Quant a la instal-laci6 i el manteniment de serveis de subministrament d'energia eléctrica, telefonics
i similars, no existiran elements o estructures que causin impactes paisatgistics i, en tot cas, es compliran les mesures
establertes per la legislacio especifica en matéria de prevencio d'incendis forestals. (Art. 17 PEIN).

Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques,
historiques, ambientals, paisatgistiques o socials, i rehabilitar les construccions rurals en desUs per a corregir I'impacte
ambiental o paisatgistic negatiu, amb vista a destinar-les a un establiment hoteler o a un establiment de turisme rural amb
un limit en el nombre de places (Art.47 DL 1/2010).

La reconstruccié, rehabilitacié i petita ampliacié del patrimoni arquitectonic rural de Can Mercader respecta el volum
edificat preexistent i la composicid volumétrica original préviament determinada (Art.50 DL 1/2010) amb materials,
sistemes constructius, volum i tipologia aparents de les edificacions en sol no urbanitzable propi de I'ambit territorial on
esta emplagat (Art.51 DL 1/2010).

Les actuacions no disminueixen de manera significativa la permeabilitat o I'estabilitat del sol ni afectin de manera negativa
la connectivitat territorial dels sistemes naturals. (Art. 46 D 305/2006).

La reconstruccid i la rehabilitacio del patrimoni arquitectonic respecten el volum edificat preexistent i la composicid
volumétrica original préviament determinats, I'ampliacié que admet el planejament urbanistic no afecta els valors
arquitectonics i paisatgistics concurrents (Art. 55 D 305/2006).

Les actuacions en Can Mercader atenen la proteccié del patrimoni historic i cultural i suposen la seva millora, restauracio
i conservacié (POUM Art. VI1.2.5.2).

L'agrupacié de les dues superficies d'Us esportiu/piscina es projecta i localitza segons les seglients premisses normatives:
la construccié d'instal‘lacions complementaries que no consumeixen volum (piscines o0 aparcament), Unicament podra
autoritzar-se sobre espais rurals degradats o d'Us no-agricola propi de I'entorn al Mas (eres, aparcaments, esplanades de
grava o roca nua, etc.), i que es puguin circumscriure dins d'un radi maxim de 75 m del punt central de les edificacions
existents.

Els moviments de terres per a aquestes instal-lacions no podran representar la creaci6 de desnivells de més de 3 metres
d'altura, comptabilitzats entre la cota més alta i la més baixa dels desnivells originats per I'excavacio. Aquestes
construccions tindran consideracio d'edificacio en medi rural i quedaran subjectes a totes les disposicions d'aquest article
que les puguin afectar (Mod.5 POUM Art. VI1.2.16).

La petita ampliacio de I'edificacio s'efectuara respectant les caracteristiques estétiques, de tendéncies del paisatge i de
materials tradicionals, amb una correcta integracio en el paisatge, evitant que apareguin edificis o instal-lacions que per
la seva altura, volum, obertures, caracter o aspecte exterior suposin una ruptura d'aquesta integracié en ser discordants
amb les construccions propies de la zona. Altrament, el tractament de I'espai exterior de les edificacions alterara el minim

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-egiat C.0AR. amb nimero 756, com Admiristrador Unic | Representant legal de la societat
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possible l'orografia i la vegetacié preexistents, i no podran significar la modificacié de la seva naturalesa primitiva
(Mod.5 POUM Art. VII.2.16).

Les ampliacions al cos principal d'edificacié de la Masia, tant en planta baixa com primera, no condiciona la unitat funcional
ni visual del conjunt sind que s'integren de manera respectuosa. En I'edificacio es respecta la volumetria i les seves
cobertes, les seves faganes mantenen tots els elements constructius i ornamentals: portals adovellats, brancals i llindes
de pedra, escrits, dates, rellotge de sol, etc...es recuperen les superficies de pedra vesteixi i les noves mantenen
proporcions i dimensions semblants a les preexistents. A l'interior es manté la estructura de suport basica original: murs,
arcs, voltes, cavalls de cobertura, aixi com els seus materials, sempre que l'estat de conservacid ho permeti i
funcionalment es recupera I'esquema basic de distribucié que caracteritzen la seva tipologia. L'ampliacié en fagana
posterior prolongant la crugia de coberta nord segueix les indicacions permeses per a les ampliacions laterals utilitzant
els mateixos materials i acabats tradicionals existents (POUM NORMATIVA DE PROTECCIOEN EL SOL
NO URBANITZABLE Art. 29 a 34).

teléfons 434 934146541 | 650463393
email info@intarauit
web i
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promotor

Substitucié de la fossa séptica per una estacié depuradora
soterrada sostenible d'aigiies de pluja i residuals.

Millora de les condicions paisatgistiques visuals i de
I'activitat turistica.

AMPLIACIO i REHABILITACIO DE L'EDIFICACIO DESCRIPCIO / IMPACTE VALORACIO
| DEL SEU ENTORN PROXIM. INTERVENCIONS
Reubicacié de la sala d'instal-lacions interior a I'edifici. Ampliacio en faana nord en planta baixa regularitzantla  Compatible
forma rectangular del volum existent.
Ampliacio en planta primera del volum nord i proteccié d'alzina Ampliacio en fagana nord en planta primera regularitzant ~ Compatible
catalogada mitjangant mur de consolidacié del terreny per a la forma rectangular del volum existent.
I'estabilitzacié i proteccio aix de I'edificacié permetent la sortida
directa a I'exterior des de planta primera.
Rehabilitacié i recuperacié de faganes, murs, i cobertes de Millora del patrimoni i les seves condicions estétiques i Compatible
P d'habitabilitat.
I'edificacio.
Proteccio d'elements de conservacio del Patrimoni,
Agrupaci6 de les dues superficies d'Us esportiu I}/Iillqrg de [eg condicions paisatgistiques visuals i de Compatible
autoritzat/piscina i de las sevas instal-lacions de depuraci6. Facivitat urisica.
Substitucié d'ubicacié de depuradora vista de piscina per una Millora de les condicions paisatgistiques visuals i de  Compatible
altra semisoterrada integrada en l'orografia del paisatge. lactivitat turistica.
Millora del patrimoni i les seves condicions estétiques. Compatible
Rehabilitacié del mur originari de I'era.
Neteja i consolidacio dels prats circumdants a la Masia. Millora de les condicions paisatgistiques visuals i de  Compatible
I'activitat turistica.
Compatible

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer
Pamplona 61,2° de Logrofi (La Ria), amb es seglents dades de contacte a efecte de noifcacions:

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 650453393

emal nfo@intarqutecto.es

web I
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i1.1

Reubicacié de la sala d'instal-lacions interior a I'edifici.

Reubicacion de sala de instalaciones interior al edificio.

Ampliacié en planta primera del volum nord i proteccié d'alzina catalogada mitjangant mur de consolidacio del terreny per a I'estabilitzacio
i proteccio de I'edificacié permetent la sortida directa a I'exterior des de planta primera.

Ampliacion en planta primera del volumen norte y proteccion de encina catalogada mediante muro de consolidacion del terreno para la estabilizacion y proteccion de la edificacion permitiendo la salida
directa al exterior desde planta primera.

Es descriuen detalladament les actuacions per a 'ampliacio de planta baixa i primera en la Meméria Justificativa del Pla

Especial.
Se describen detalladamente las actuaciones para la ampliacion de planta baja y primera en la Memoria Justificativa del Plan Especial

Es mostra graficament la solucié relativa a I'ampliaci6 lateral de I'edificacié com a avang del que es defineix, detalla i

justifica en els apartats de Memoria Justificativa i Documentacio Grafica del Pla Especial de Can Mercader.
Se muestra gréficamente la solucion relativa a la ampliacion lateral de la edificacion como avance de lo que se define, detalla y justifica en los apartados de Memoria
Justificativa y Documentacion Gréfica del Plan Especial de Can Mercader.

& A B
VISTA ZENITAL PREVIA AMB UBICACIO DE L'AMPLIACIO PROPOSADA AXONOMETRIC AMB UBICACIO DE L'AMPLIACIO PROPOSADA

i1.2
Rehabilitacié i recuperacio de faganes, murs, i cobertes de I'edificacio.

Proteccié d'elements de conservacié del Patrimoni.
Rehabilitacion y recuperacion de fachadas, muros y cubiertas de la edificacion
Proteccion de elementos de conservacion del Patrimonio.

Es descriuen detalladament les actuacions per a I'ampliaci6 la rehabilitacié i recuperacio del Patrimoni arquitectonic de

Can Mercader en la Memoria Justificativa del Pla Especial.
Se describen en detalle las actuaciones para la ampliacion la rehabilitacion y recuperacion del Patrimonio arquitectonico de Can Mercader en la Memoria Justificativa
del Plan Especial.

Les intervencions per a la rehabilitacié de Can Mercader i que s'inclouen en el present Pla Especial modificat compleixen
els articles 28 a 34 del Cataleg de Béns a protegir en sol no urbanitzable i aixi queden justificats detalladament cadascun
dells en el PE al final de l'apartat INTERVENCIONS DE CONSOLIDACIO EN EL PATRIMONI | RECUPERACIO,
CONSERVACIO | MANTENIMENT DE L'EDIFICACIO. ACTUACIONS EN L'EDIFICACIO (Vegeu paginas 98 a 102).

Es completa la documentacio descriptiva i justificativa anteriorment aportada amb I'Estudi Historic Arqueologic i de Valors

Patrimonials sol-licitat

Las intervenciones para la rehabilitacion de Can Mercader y que se incluyen en el presente Plan Especial modificado cumplen los articulos 28 a 34 del Catalogo de
Bienes a proteger en suelo no urbanizable y asi quedan justificados detalladamente cada uno de ellos en el PE al final del apartado INTERVENCIONES DE
CONSOLIDACION EN EL PATRIMONIO Y RECUPERACION, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION. ACTUACIONES EN LA EDIFICACION
(Ver paginas 96 a 100)

Se completa la documentacion descriptiva y justificativa anteriormente aportada con el Estudio Historico Arqueoldgico y de Valores Patrimoniales solicitado

figo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic i Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, g R. U 70028, i

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

PAMPLONA 61.2% 26007 LOGRONO LA RIOJA
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arquitecto
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i1.3
Agrupacio de les dues superficies d'us esportiu autoritzat/piscina i de las sevas instal-lacions de depuracio.

Substituci6 d'ubicacié de depuradora vista de piscina per una altra semisoterrada integrada en I'orografia del paisatge.

Substitucio de les dues piscines prefabricades, inclos jacuzzi exterior sense possible reparacio, per una de nova integrada
en l'orografia de la parcel-la amb la suma de les dues superficies permeses d'equipament esportiu.

Eliminacié de la caseta de depuracié enfront de I'edifici principal, en péssimes condicions, i substitucié per una
altra parcialment oculta i integrada en I'orografia de I'entorn.

5
ESTAT DE LES DUES PISCINES ORIGINALS i VOLUM DE DEPURADORA VISTA EN MAL ESTAT

Segons detalla el PE han estat substituides les 2 piscines prefabricades de forma rectangular que es trobaven encastades
en el terreny, a 16,13 m i 40,10 m de distancia de I'edificacio principal respectivament. Ha de tenir-se en consideracio a
més de la piscina que cita I'Informe, la piscina legalitzada en I'emplagament que estava a data d'abril de 2022 enterrada
parciaiment i amb un jacuzzi prefabricat en el seu lloc.

La superficie total ocupada amb la nova piscina manté els metres legalitzats amb les dues piscines existents anteriorment.

La forma organica de la nova piscina proposada dialoga amb altres volums construits originals circumdants a I'edificacié
de Can Mercader com pot ser el mur de I'era o la propia bassa; s'assembla més fins i tot a la morfologia de meandres de
la riera de Can Mercader i tots els camins i I'orografia en general del paratge que no inclou la linia recta com a element
natural. Una forma de piscina rectangular, tradicional en un entorn urba, seria (i de fet era) molt més agressiva amb el
paisatge. La distancia en la qual se situa la nova piscina -59,26 m- compleix la distancia maxima permesa a I'edificacio a
la qual esta vinculada (dins d'un radi maxim de 75 m del punt central de I'edificacié segons POUM Art VIl 2.16.10). Es pot
apreciar en foto aéria de I'any de 2007 la seva agressivitat a 'entorn per la seva forma rectangular i pel seu fons pintat en
color blau (més propia d'un entorn urba) amb la qual cosa la millora per mitja d'aquest PE d'aquest element que inclou
I'allotjiament rural és més que considerable.

El material de revestiment projectat compleix amb la normativa vigent: és continu a base de capes de sorra de quars de
color beix antilliscant sense juntes ni fissures i sense peces ceramiques.

Aquest PE no es defineix cap paviment perimetral ja que s'emplaga en la planicia d'herba (composta per especies
graminies autoctones, no gespa de jardineria) que circumda l'edificacio, sense camins pavimentats d'accés i envoltada
de lleugers pendents en el terreny que la integren de manera total. El got i la seva coronacié tenen el mateix tractament
a base de sorra de quars. A nivell de funcionament la piscina és de caracter desbordant i compleix tot I'especificat en les
normatives per a usos publics.

e oFE AROUTECTO S, a3 R0 o g AR o s o o i o

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:
carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

emal nfo@intarqutecto.es
web W iarquiectoes

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 arquitecto

©
TSoc
k=)
8_«5._
ﬂ)Ug
Z e
—_% .-
=D
x QL0
DD D
©0 O =
Sich
¥isé
x %
P59
Ko
5 ©5
ol N Q
s
ocQNoO
TZ~T
EIS -
S
—r—.
—WH'E
LCIoco

-
—_




DOCUMENT
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

ORGAN
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS

REGISTRE D'ENTRADA
E2026009129

Codi Segur de Verificacio:
55f81269-ae6b-4e22-8c7f-b3e7116ef46d

Origen: Ciutada

Identificador document: ES_L01081000_2026_25532171

Data d'impressié: 01/09/2026 12:39:34

Pagina 42 de 218

SIGNATURES
1.- INIGO HERNANDEZ (R: B26398883), 05/08/2026 13:09

PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO

El PE no defineix cap cobertura

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883,

PLA ESPECIAL CAN MERCADER
projecte

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

juliol 2026 ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC

per a aquesta piscina.

CAMP CE CULTIU

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat
R 70028,

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA
teléfons +34 934146541 650453393

emal nfo@intarqutecto.es

web .
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carrer

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

CUSA|3.

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

La il-luminacié d'aquest entorn esta produida mitjancant vestits de bany horitzontals, inicament per l'interior del got de la
piscina, de manera que no existeixi enlluernament i complint amb els nivells maxims permesos.

L'accés a aquesta piscina esta dissenyat per mitja d'una rampalplatja, amb la qual cosa es compleix el que suggereix
I'Informe i mai sera un parany mortal per a diferents espécies de fauna, sobretot amfibis. En tot cas, la piscina ha d'estar
inclosa en la superficie del clos sol-licitat que delimita la zona d'activitats de I'allotjament rural evitant I'accés a la mateixa
de la fauna de major grandaria. No obstant aix9, el disseny (forma helicoidal arrodonida) de la piscina amb la seva rampa
d'accés permetra la sortida de qualsevol tipus de fauna pels seus propis mitjans, evitant provocar la mort de la fauna que
accedeixi eventualment a aquesta. Per mitja de tota aquesta planificacio, en tot moment, estara correctament controlada
la salubritat de I'aigua, evitant-se riscos per a la salut dels usuaris de l'allotjiament rural que puguin derivar-se de la
preséncia incontrolada de fauna.

arquitecto
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B-62529680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO projecte T E X T R E F O SvC
juiol 2026 ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC N
CASSADELA SELVA. GIRONA

i1.4
Rehabilitacié del mur originari de I'era.

Neteja i consolidacio dels prats circumdants a la Masia.

Es mantenen les mateixes superficies de prats al voltant de la Masia. L'enjardinament estara realitzat amb espécies
autoctones i propies de I'entorn. S'ajustara la seva seleccié als dos documents citats en I'lnforme: “Mesures per a afavorir
els pol-linitzadors en la restauracié ambiental” i “Llista d'Espécies Invasores”, pel que s'especifica concretament que no
es plantara cap especie exotica amb caracter invasor.

Com ja s'ha esmentat anteriorment, la Propietat té com a objectiu principal en el seu disseny de zones exteriors el foment
de les espécies autoctones propies de Les Gavarres, el manteniment i el reg de les quals constitueixen l'alternativa més
sostenible.

En general, és un objectiu recuperar els prats existents al voltant de Can Mercader i mantenir-los en bon estat.

Eliminacié de tots els paviments exteriors en mal estat i substitucié d'aquests per nous empedrats sobre herba per a
permetre accés principal i zona d'estada exterior.

Es recupera també del mur corb original de I'era, reconstruccié de la seva rematada superior i neteja i rejuntada de les
superficies verticals.

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, R. 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carter PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

arquitecto

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

dia

Firmado por ***7486** | NI GO

HERNANDEZ (R ****9888*) el
em tido por AC Representaci 6n

05/ 08/ 2026 con un certificado

~
@




DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA

DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026009129
i ifi o N SIGNATURES
O e 7t-b3e 71166464 1.- INIGO HERNANDEZ (R: B26398883), 05/08/2026 13:09

Origen: Ciutada

Identificador document: ES_L01081000_2026_25532171
Data d'impressié: 01/09/2026 12:39:34

Pagina 44 de 218

CUSA

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO nrojecte
juliol 2026 ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC _
CASSADELA SELVA. GIRONA

Substitucio de la fossa séptica per una estacié depuradora soterrada sostenible d'aigiies de pluja i residuals.

Respecte a I'anul‘lacié de la fossa séptica que es trobava just en I'accés a la finca, al jardi d'Us de clients i proxima al llit
de la riera, ha estat substituida per una altra, més allunyada de la riera i enterrada, de caracter sostenible que fara del
sistema de xarxa de sanejament de I'edificacié un circuit tancat i sense riscos sanitaris per als usuaris de I'activitat rural i
evitant radicalment qualsevol tipus d'abocament al paisatge.

Aquesta nova estacid de caracter sostenible i enterrada d'aigiies reciclades es troba a 136,80 m d'aquesta riera i no és ni
sera font de cap abocament ni directe ni indirecte a la riera ni al subsol.

No existeix un increment d'activitat respecte a l'activitat desenvolupada des de 2007.

No es realitzara cap tipus d'abocament d'aiglies residuals en el Domini Public Hidraulic.

La millora i sostenibilitat del sistema de sanejament enterrat executat al costat de la Fagana Nord de I'edificacié existent,
que substitueix a la fossa séptica en desus i en péssimes condicions, evita definitivament qualsevol risc en el Domini
Public Hidraulic.

S'assenyala la seva ubicacié pla topografic del PE. (Vegeu documentaci6 grafica = 003 i 7r005).

AP DE SLLTID

CANP DF CUITIU

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 inig lez arquitecto
i arquitecto.es

wieb i
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Ampliacién lateral en planta baixa per a usos complementaris. Sala polivalent per a usos compatibles: activitats
de turisme, culturals i esportives / terapéutiques i d'oci propis de I'activitat d'allotjament rural.

Per les caracteristiques de Can Mercader, la seva Unica viabilitat economica - tenint en compte les restriccions d'ampliacid
de la seva capacitat i de la impossibilitat d'acollir-se a una alternativa d'Us que no sigui la d'allotiament rural - és la utilitzacio
de l'increment de I'edificabilitat permesa (20%) fonamentalment en una Sala Polivalent (inicialment proposada mitjangant
una edificacié exempta) que estigui destinada a usos permesos per I'Article 11 del PEIN Gavarras en els seus epigrafs f)
(activitats de turisme rural), g) (usos didactics i culturals) i h) (activitats esportives i d'oci) que requereixen d'un espai tancat
i cobert més ampli en amplaria i alfura que els existents en les crugies estructurals originaries i existents en la Masia que
no poden ser en cap cas alterades.

Per tant dins del 20% maxim permes s'inclou, a més de 'ampliacié lateral en planta primera (vegeu i1 Ampliacio 01) la
superficie que correspon a l'ampliacié lateral en planta baixa que albergara aquesta nova Sala Polivalente.
S'ha realitzat un estudi exhaustiu de les possibles ubicacions de la Sala Polivalent per a triar la més idonia dins de la
parcella REF.CAT. 17049A008001110000US que és a la qual pertany la superficie actualment edificada de Can
Mercader (eliminant les alternatives exemptes) de manera que S'integri de manera optima amb l'edificacio existent, amb
I'entorn paisatgistic i amb les condicions del medi natural del lloc. El disseny i morfologia d'aquest petit volum s'haura
d'integrar en tot cas en la construccio existent considerant la seva posicio en el paisatge atés que no es veu convenient i
es desestima lalternativa d'ampliaci6 exempta per a no disgregar més les edificacions en el medi rural.
Després de les nombroses transformacions de I'edificacio al llarg de la historia, que han estat estudiades en aquest PE i
estan incloses en I'Estudi Arqueologic i de Patrimoni adjunt, s'efectua en aquest TRPE una supressio de volums construits
posteriors a mitjan segle XX (amb referéncia a la 1a Llei del Sol estatal en 1956 i d'acord amb els criteris del Departament
d'Urbanisme de la Generalitat de Catalunya) per a determinar la superficie construida a partir de la qual es realitza el
calcul del percentatge d'ampliacio permés (veure plans 77008, 7r012 i 7rd00).

Respectant la normativa del POUM (2009) en els seus Articles 31 a 34 relatius a Béns Catalogats corresponents a Masies
i altres Construccions Rurals i d'acord amb la morfologia de faganes de l'edificacio, es resol com a millor alternativa una
nova ampliacio lateral que segueixi les mateixes Justificacions Urbanistiques de l'apartat anterior (vegeu
Ampliacion 01), i situant-la en la planta baixa de la les meves fagana Oest, que és I'inica de Can Mercader que, per
l'evolucié que ha sofert i que pot veure's en I'Estudi de Patrimoni adjunt, no conserva elements originals.
A causa de la directriu principal d'aquest TRPE d'integrar i respectar al maxim les condicions tant de I'edificacié existent
com paisatgistiques, se situa el volum lateral integrat de manera semienterrada aprofitant el desnivell existent en el terreny
i reculat de la fagana principal per a evitar el seu protagonisme. El tractament de I'Unica fagana vista resultant, a més de
realitzar-se amb pedra natural similar a la utilitzada en l'edificacid principal, es compon de buits de les mateixes
proporcions que aquesta (veure plans 1r009 i T=d04).

La posicio del desnivell de terreny i la solucio volumeétrica amb la coberta plana enjardinada a més d'ocultar el volum de
la superficie d'ampliacio construida, deixara en un primer pla I'Alzina de Can Mercader catalogada, que sera visible des
de la llunyania, potenciant el valor i respecte a l'exemplar protegit.

Amb aquesta ampliacié no es veuran afectades ni les condicions del subsol (per no haver-hi construccio en planta
soterrani), de la vegetacié (perqué no existeixen espécies vegetals pel fet que en aquesta ubicacié es trobava localitzada
una de les piscines exteriors existents), o de l'orografia (pel fet que ja existeix un desnivell suficient en aquesta
localitzacié). No existeixen ubicacions alternatives per a considerar una ampliacio lateral ja que les faganes nord, sud i
est, contenen elements amb un grau de protecci6 a considerar.

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 inigohernandeztofé arquitecto

web i
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Vegeu

Justificaciéns urbanistiques:

C S : figl
U A JIJ
CUSA3SL B-62529680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor

projecte
juliol 2026 ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC _
CASSA DELA SELVA. GIRONA

AMPLIACIO LATERAL PER SALA DE USOS COMPLEMENTARIS DESCRIPCIO VALORACIO

*Vegeu documentacié grafica i imatges virtuals del Pla
Especial (planols, 1:009, =d00 i r=d00 )

Ampliacio lateral en planta baixa amb sala polivalent en Iinica ubicacio de Millora de les condicions de activitat turisticaamb  Compatible
I'edificacio que no altera les preexisténcies de Patrimoni (fagana oest) el maxim respecte a l'edificacio existent, i a les

condicions paisatgistiques i visuals

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883,

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat
R 70028,

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA
teléfons +34 934146541 650453393

emal nfo@intarqutecto.es

web .
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Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carrer

arquitecto
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CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

La nova ampliaci6 de planta baixa es troba, igual que la Masia de Can Mercader en una zona no inundable i a més de
100 metres de la Riera donin Mercader, després apartada de la zona de policia d'aquesta riera, en el lloc més idoni de la
parcel-la quant a la seva relacio amb la Masia existent, i en una zona de terreny dptima per la seva planitud, abséncia de
vegetacio, i sense cap afectacid del subsol.

No existeix risc d'inundabilitat ni a 10, 100 o 500 anys (a continuacio, poden veure's els mapes de referéncia: font SNCZI-
*IPE) ni en l'edificacié de Can Mercader existent, ni en la petita ampliacié adossada a la Masia en planta primera, ni
tampoc en la ubicacié proposada per a ampliacié lateral de planta baixa on se situara la sala polivalent: per aixo la
normativa vigent no exigiria major justificacié per a la viabilitat del seu emplagament.

Per I'entitat de la riera de Can Mercader pot assequrar-se que les ubicacions de les edificacions i el cami (servitud de pas)

al costat de |a riera, que és la via d'accés de les finques veines Mes Bassets i Can Bota, no alberguen risc d'inundacions;

de fet, en cas d'existir cap risc, no hauria estat autoritzat el propi desviament d'aquest cami autoritzat en 2004.

)

M t1B0 Pt %
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teléfons +34 934146541 ] 650453393
email info@intarauitecto.es
web ww i
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L S GAVARRES i COMARQUES GIRONINAS. RISC D'INUNDABILITAT A 10, 100 1500 ANYS

B RMGNEE  VAMTDON  aEAeS

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

CAN MERCADER; RISC D'INUNDABILITAT A 10,100 i 500 ANYS
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VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

arquitecto

@
TSoc
o6
8_<vs._
Tog
Z e
—%._c
oo
x QL0
¥ 0 OO
©® O
®x _ S
x
N:sSé
* %
IS
Ko
5 ©o
D.END.
o
ocON O
TZ~T
e
S
—r—.
—WH'E
LCIoco

~
-3




DOCUMENT
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

ORGAN REGISTRE DENTRADA
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026009129

Codi Segur de Verificacio:
55f81269-ae6b-4e22-8c7f-b3e7116ef46d

Origen: Ciutada

Identificador document: ES_L01081000_2026_25532171

Data d'impressi6: 01/09/2026 12:39:34

Pagina 49 de 218

SIGNATURES
1.- INIGO HERNANDEZ (R: B26398883), 05/08/2026 13:09

PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26393883,
carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

AXONOMETRIC AMB UBICACIO DE L'AMPLIACIO PROPOSADA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER
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CASSA DE LA SELVA. GIRONA

juiol 2026 ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC

TRi

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat
R 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

VISTA SUD DE L'AMPLIACIO PROPOSADA

CUSA 33

B-62529680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

Es mostra a continuacié un esquema axonometric amb les imatges de la ubicacio de la nova ampliacio lateral en planta
baixa de Can Mercader i sequidament unes altres amb imatges virtuals de I'ampliacié que inclou aquest TRPE, i que
albergara la sala polivalent per a usos complementaris de I'activitat rural turistica com a avang del que es defineix, detalla
i justifica en els apartats de Memoria Justificativa i Documentacid Grafica del Pla Especial de Can Mercader.

©
TSoc
o6
8_«5._
Tog
Z e
—%._c
oo
x QL0
¥ 0 OO
©® O
Sico

x
N:sSé

* %
P59
Ko
5 ©o
aNN a
o
ocON O
TZ~T
e
S
—r—.
i —WH'E
arquitecto TE8E

~
©




DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA

DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026009129
i ifi o N SIGNATURES
O e 7t-b3e 71166464 1.- INIGO HERNANDEZ (R: B26398883), 05/08/2026 13:09

Origen: Ciutada

Identificador document: ES_L01081000_2026_25532171
Data d'impressié: 01/09/2026 12:39:34

Pagina 50 de 218

CUSA &

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO nrojecte
juicl 2026 ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC _
CASSA DE LA SELVA. GIRONA

Recuperaci6 del paisatge i mesures de manteniment en les 25 Ha de parcel-la, amb especial atenci6 als 3 arbres
protegits pel cataleg i a I'entorn proxim a l'edificacié protegida.

Una vegada descrit I'emplagament i el mitja en el qual es troba, es descriu seguidament I'estat en el qual es va trobar el
paratge quan CUSA-33 S.L., la Propietat Promotora del Pla Especial de Can Mercader, va adquirir les 3 propietats.

Tots els elements i ubicacions que se citen a continuacié queden localitzats en la documentacién grafica d aquest PE.

La primera observacié del terreny agricola i forestal, aixi com dels prats circumdants a la Masia, va ser la constatacié de
I'estat de descuit general de tota I'extensio de les 25 hectarees, que inclouen les 3 parcel-les anteriorment mostrades en
I'ambit cadastral. Els dos camps conreats (vegeu zones ZA i ZB en pla) son les Uniques arees de la finca que al llarg dels
anys s’han beneficiat d’'una cura constant per part d'un professional de la zona, qui ha mantingut i cuidat la plantacio,
actualment de cereal.

Totes les intervencions realitzades o en previsid de realitzacié responen a la intencié de mantenir adequadament el
territori, d'evitar riscos que comportin perjudicis d'indole major al paisatge, propi i circumdant, i de restituir 'activitat
residencial rural amb unes condicions adients per al desenvolupament de las mateixas en un marc de respecte proactiu
al paisatge.

Este PE evita qualsevol contaminacié o degradaci6 del domini public hidraulic (ni de les seves aigiies ni del seu entorn).
Les actuacions realitzades han suposat de facto la retirada d'una gran quantitat de residus solids i enderrocs existents en
la finca (acumulats fins a abril de 2022) tant superficials com enterrats que constituien un perill per a la contaminacié de
les aigiies subterranies i superficials.

Cap area de la finca en la qual es troba Can Mercader esta inclosa en la delimitacié amb normes especials de proteccio
respecte als aquifers de Catalunya.

Justificacions urbanistiques:

Es tracten les 3 parcel-les com una sola entitat a favor de la prohibicié existent de practicar parcel-lacions urbanistiques i
d'efectuar divisions i segregacions de les actuals finques rustiques que vulnerin les disposicions de la legislacio agraria
(Art. 9 PEIN).

Com a elements dissuasius per a protegir l'edificacid, instal-lacions i entorn de furts i riscos en les zones boscoses
proximes a la zona d'activitat rural, la tanca perimetral es conformara com les closes utilitzades tradicionalment per a la
ramaderia, formades amb elements verticals de fusta rigids de 140 cm d'altura i amb tanca metallica cinegética

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 inigohernandeztofé arquitecto
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autoritzada; amb caracter excepcional i localitzat en les arrencades dels 3 camins que neixen de la carretera dels Metges,
s'admet la construccio de portes metal-liques lleugeres tal com s’han projectat seguint els criteris d'integracio en 'ambient
rural de la zona i sent tot el conjunt del clos compatible amb la circulacié de la fauna silvestre a través de I'espai (Art.
10 PEIN).

Eliminacio i manteniment del territori sense abocaments de residus i amb activitats no susceptibles d'originar processos
d'erosio6 (Art. 12 PEIN).

Totes aquestes mesures estableixen unes condicions de millora objectiva en matéria de prevencio d'incendis forestals,
sense intervencid en la massa forestal que pugui causar perill d'erosié irreversible del sol (Art. 13 PEIN).

Respecte a les disposicions especifiques per als espais fluvials i atesa la seva consideracio com a zona d'interés ecologic
i paisatgistic, tots els terrenys que constitueixen les lleres dels rius, rieres i torrents, siguin de corrent d'aigua continu o
discontinu, aixi com les seves respectives riberes, permeten les actuacions destinades a millorar o condicionar les fonts,
basses, etc. per al subministrament d'aigua destinada al desenvolupament dels usos i les activitats admesos per aquestes
Normes (Art.14 PEIN).

Les actuacions son innocues i garanteixen la proteccio de la flora i de la fauna de tota la superficie de terreny i en tots els
usos existents (Art.15 PEIN).

No obstant, el promotor ha de vetllar per evitar afectacions significatives a les espécies de la flora amenacada Isoetes
durieui i Airopsis tenella, presents en I'ambit del pla especial en relacié amb I'ls i gestié de la bassa i els terrenys

sorrencs adjacents.

En referéncia al Sistema d'Espais Lliures i concretament al Sistema Hidrologic no es proposen els moviments de terres o
desforestacions dels marges garantint la conservacio de la vegetacié autdctona de ribera en els torrents i rieres, aixi com
les condicions per la seva regeneracié i millora. A més les rases que es realitzin per a la conduccié de l'aigua amb la
finalitat de preservar la seguretat de les persones i la consisténcia dels camins interiors, d'accés i de servitud de pas de
veins garantira el sistema natural del recorregut de les escorrenties d'aigua, de manera que les actuals conques de les
rieres 0 els torrents, no es vegin afectades significativament pels possibles canvis de superficie de recepcié. (POUM 2H
Art. IV. 3.14).

En tota la parcella, es respecta la proteccié dels habitats, dels elements naturals i del paisatge posant especial atencié
en els 3 arbres inclosos en el Cataleg d'Arbres d'Interes Local (POUM Art. VII.2.3 i Art. VII.2.5.1):

L'Alzina de Can Mercader,
El Lledoner de Can Mercader y
El Pi Gran de Can Mercader.

Es mantenen les dues superficies de cultiu de cereal.

S'afavoreixen totes les condicions per a la prevencié i extincio dels incendis forestals mitjangant el compliment de les
mesures de prevencid enfront dels incendis forestals que determina el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen
mesures de prevencio d'incendis forestals (DOGC Num. 2022 de 10.3.1995) (POUM Art. VI1.2.9).

S’exclouen totes les activitats de caca que s'han esdevingut en els Ultims anys en les parcel-les per raons de seguretat
dels usuaris de l'activitat turistica (POUM Art. VI1.2.10).

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-egiat C.0AR. amb nimero 756, com Admiristrador Unic | Representant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P., amb CIF B-26393883, i colegi AR 70028, carter

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofifcacions:

catrer PANMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER
projecte

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

juliol 2026 ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC

En cap cas es veu afectada la massa forestal de I'entorn (POUM Art.VII.3.7).

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883, R 70028,

carrer

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:
carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

CUSA

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

Es potencien els objectius especifics de la Zona C de protegir 'espai natural de Les Gavarres i mantenir el bosc existent,
facilitant la seva explotacié sostenible i, en concret, I'extracci6 del suro i altres productes forestals (POUM Art.VI1.3.6).

La tanca no penetrable en xarxa metal-lica cinegética de malla inferior als 10 cm de costat, o estructura metal-lica rigida
oberta, i d'altura 140 ¢cm complira les condicions d'ubicacio, distancia de separacié a camins i carreteres i permetra
I'encreuament lliure de la fauna salvatge, segons el que prescriu el Mod.5 POUM Art. VI1.2.19).
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PLA ESPECIAL CAN MERCADER

projecte

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

promotor

Tanca cinegeétic.

Canvi d'ubicacié de porta metal-lica en antic cami d'ingrés,
recuperacié de cami d'accés al costat de riera i ampliacié de la
zona de cultiu.

i de riscos d'incendis en I'EIN Les Gavarres.

Millora de les condicions paisatgistiques visuals i de
I'activitat turistica.

RECUPERACIO DEL PAISATGE. INTERVENCIONS DESCRIPCIO / IMPACTE VALORACIO
Millora de les condicions paisatgistiques, de flora i fauna, ~ Compatible
Desbrossament de zones de sotabosc i matoll en les 3 i reduccié de riscos d'incendis en I'EIN Les Gavarres.
parcel-les.
Neteja i consolidacié de camins interiors y Prats existents.
Millora de les condicions paisatgistiques visuals i de  Compatible
Eliminacié de la rotonda de formigé i altres soleres i residus contaminacié en I'EIN Les Gavarres.
contaminants escampats per les 3 parcel-les.
Revisio de les incidéncies de I'entorn de la linia eléctrica que Millora de les condicions visuals i de riscos d'incendis en  Compatible
creua les parcel-les i proteccié del diposit de gas existent. en I'EIN Les Gavarres.
Millora de les condicions paisatgistiques visuals i de ~ Compatible
Neteja de la bassa i eliminaci6 de la caseta hidrant superficial. contaminacid en I'EIN Les Gavarres.
Millora de les condicions paisatgistiques visuals i de  Compatible
Reconstruccié de pous en zones agricoles al costat del cami de riscos per als vianants en I'EIN Les Gavarres.
servitud de pas per a evitar accidents.
Millora de les condicions de proteccio de I'activitat turistica  Compatible

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer
Pamplona 61,2° de Logrono (La Ria, amb es seglets dades de conlacie a efecte de noifcacions:

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 650453393

emal nfo@intarqutecto.es

web .
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Desbrossament de zones de sotabosc i matoll en les 3 parcel-les.

Neteja i consolidacié de camins interiors existents.

La propietat no havia estat desbrossada des de feia segurament més de dues décades i hi proliferaven munts
d'escombraries de tota tipus, hi havia arbratge que s'havia desplomat i romania barrant els camins d'accés des de la
carretera que esta tocant al Nord de la propietat. El fet de trobar-se en aquesta situacié fa palés que, enfront d'un possible
incendi, tota la propietat i per extensio el Parc Natural de Les Gavarres, serien engolits per les flames en molt poc temps
sense possibilitat de poder intervenir amb facilitat a les parts més internes en estar les sendes interiors bloquejades.

La Propietat efectua una neteja del bosc de manera integral. S'esbrossen integrament, sense el tall de ni un sol arbre i
fins i tot arribant a les zones de més dificil accés pel volum de les masses de matoll baix acumulades fins a aconseguir el
perimetre dels prats de la Masia i dels camps de cultiu; es realitza des de la carretera asfaltada que bufona pel Nord fins
al cami servitud de pas que bufona en el sud. Aquest treball es realitza a ma, amb personal especialista de la zona per a
aquesta tipus de treballs, i amb les mesures de seguretat i proteccid necessaries.

Aixi doncs, la seglient mesura realitzada va ser obrir els camins ja marcats en el bosc per a poder circular i crear uns
minims tallafocs a l'interior de la propietat. Excepte durant els mesos de juny a setembre, s'han anat netejant de forma
consistent els camins accés antic a la Masia i I'accés al transformador d'alta tensi6 de la companyia eléctrica.

Una vegada conclos el desbrossament es va eliminar el risc en el cas que es produis un incendi que pogués afectar
greument el Parc Natural de Les Gavarres, atés que, almenys en aquesta propietat, seria faciiment extingible. Cal destacar
a més que es va netejar el tall de la linia eléctrica que no es trobava en les condicions de manteniment optimes per part
de la companyia electrica. De fet, es va detectar i va esmenar un problema important a causa de a l'existéncia d'un pal
de la linia eléctrica recolzada sobre I'arbratge en la derivacio de la linia eléctrica que discorre cap a la finca veina
Mas Bassets i que hagués estat un potencial desastre natural greu per al Parc Natural de Les Gavarres en cas de
curtcircuit.

teléfons +34 934146541 650453393
emal nfo@intarqutecto.es
web .

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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Aquesta actuaci¢ tan integral no tan sols afavoreix la menor propagacio i facilita I'extincio d'incendis, siné que, a més de
protegir el Patrimoni edificat de Can Mercader i els seus ocupants, saneja el bosc i enforteix totes les espécies vegetals
d'arbratge atés que el matoll descontrolat impedia que I'aigua de pluja els nodris de forma més eficag. En els marges al
Nord de la parcel-la es va deixar al costat de la carretera un nivell de desbrossament una mica menor que ha de servir de
barrera natural d'accés i acustica a la propietat i perqué en el moment d'efectuar la delimitacio d'una part de la finca, amb
pals de fusta i malla cinegética segons la normativa vigent, la tanca no sigui apreciable des de la carretera de manera
que es preservi la visio natural del paisatge.

CAMINS ORIGINALS ESBROSSATS BOSC ESBROSSAT DE MATOLL

EXEMPLE D' ABANS | DESPRES DL DESBROSSAMENT DEL SOTABOSC EN LA PARCEL-LA

Una figura d'especial rellevancia per la seva proteccio paisatgistica és el Pi de Can Mercader, situat dins de la massa
boscosa en I'extrem oest de la parcella i que esta inclos en el cataleg d'arbres protegits, juntament amb ['Alzina i
el Lledoner de Can Mercader que es troben al costat de I'edificacié de la Masia. El Pi no se’n va tenir mai cap cura ni
consideracio per part dels anteriors propietaris, tot i ser un lloc molt sovintejat per aquells interessats en contemplar
I'exemplar. La intencié de la Propietat és poder crear un lloc obert al public on poder asseure's i poder contemplar i gaudir
de semblant Pi atés el valor, la singularitat i la proteccio oficial manifesta que ha adquirit per la seva edat, morfologia i
grandaria actuals.

PI DE CAN MERCADER ABANS | DESPRES DE LA NETEJA

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, R. 70028,
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promotor

Els prats circumdants de la Masia es troben amb desnivells orografics i s'allisen subtilment per a garantir una correcta
evacuacio de les aigiies d'escorrentia evitant problemes per a el desenvolupament i seguretat de I'activitat residencial
turistica i per al cami que és servitud de pas de veins. S'ha reparat aquest cami i ha estat eixamplat en la seva part Est,
alhora que s'ha consolidat en aquesta area un cami de continuacio de I'antic cami original de la parcel-la amb la intencid
que esdevingui l'accés principal definitiu de la Masia. D'aquesta manera, el cami artificial existent que tant crida I'atencié
en les ortofotos presentades anteriorment, que era I'entrada principal d’accés i que s'havia configurat tallant el camp de
cultiu, es reconvertiria en un lloc d'estar completament natural amb vistes al capvespre. Per a aquest efecte, la porta
metal-lica corredissa -tan agressiva en termes paisatgistics- es pretén reubicar camuflada en el cami original de la Masia
i sera d'Us exclusiu pels vehicles agricoles que ajudin al manteniment del bosc de la parcella.

No s'han realitzat moviments de terra significatius atés que en cap cas se supera en cap lloc els 3m maxims d'altura de
moviment permesos per la normativa vigent (Mod.5 POUM Art. VI1.2.16.6). L'objectiu principal és que els prats existents
que envolten l'edificacié principal es mantinguin, perd no s'ocasionin embalsamientos puntuals d'aigua en zones
transitables.

RAMDE SERVITUD EIXAMPLAT

CONDICI()?\IAMENT DE ZONA DE PRAT EXISTENT | NOU CAMI D'ACCES AMB MENOR IMPACTE EN EL PAISATGE

En cap cas la Propietat s'introduira qualsevol element negatiu per a I'ecosistema especificat en aquests punts d), €) o f)
de l'article 12, o que no sigui de caracter autocton. La Propietat ha manifestat taxativament el seu interés per mantenir els
valors tradicionals de I'entorn, aixi com el manteniment, proteccid i preservacio de les espécies autdctones de faunai flora
existents en la finca i en I'espai natural de Les Gavarres, considerant-les un valor essencial d'atraccid per a l'activitat del

En cap cas la Propietat ha efectuat ni planificat efectuar qualsevol atac a les espécies protegides i, com ja s'ha dit, el PE
té unicament com a objectiu essencial I'ampliacié del 20% de la seva edificacio i, en conseqiiéncia, no alterar les
condicions actuals de flora i fauna respectant aixi les espécies autoctones de Les Gavarres, sent plenament conscient de
no afavorir de cap manera la introduccié d'espécies al-loctones.
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No s'ha efectuat ni s'ha planificat 'arrencat de cap espécie existent en la propietat, tret que aixi ho hagin fet intrusos aliens
ala Propietat, la qual cosa es desconeix en data d'avui.

L'esbrossat realitzat en part de la parcel-la, com a mesura urgent per motius de seguretat enfront de I'elevat risc d'incendi
forestal (en I'estiu de 2022 es van produir de fet un important incendi en un lloc de Les Gavarres molt proxim), ha consistit
Unicament en el desbrossament de mala herba de sotabosc, no havent-se afectat ni a 'arbratge ni a espécies protegides
ni tampoc a arrels o al subsol, ja que els treballs s'han realitzat a ma, sense Us de maquinaria de desbrossament
i destoconat.

No s'han realitzat, ni esta previst en el PE, I'obertura de nous camins, sind exclusivament la neteja dels existents.
No s'ha afectat, ni esta previst fer-ho en el PE, la zona de policia de la riera de Can Mercader. La Propietat considera
essencial el manteniment de la vegetacio de ribera propia de la riera, no sols com a element caracteristic del paisatge i
habitat d'innombrables espécies, sind també pel valor protector i d'amortiment que aquesta vegetacio té en els processos
erosius i d'arrossegament.

En cas d'haver de fer treballs d'aquesta naturalesa se sol'licitara previament autoritzacié de la Seccié de Boscos i
Recursos Forestals.

La Propietat CUSA-33 S.L. és coneixedora de I'activitat de caga en las parcel-las i, préviament a la represa de I'allotjament
rural, realitzara el tramit necessari per a I'exclusié de les 3 parcel-les de la seva propietat com a arees de caga registrades.

En el present Pla Especial modificat s'adjunta pla topografic on es localitzen les edificacions, camins, zones
d'enjardinament, arbres catalogats i distancia a camins d'ampliacions. Totes les actuacions s'han projectat potenciant la
unitat funcional i visual del conjunt. No es projecta en aquest Pla Especial ni arbratge ni paviments continus tant en la
part superior com inferior de I'Era.

Els serveis existents sén suficients; no es requereix la millora d'aquests serveis en qiestions relatives als
subministraments o altres necessitats perqué es reprengui I's actual que no es modifica, atés que es porta desenvolupant
des de fa 2 décades.

teléfons 434 934146541 | 650463393
email info i
web i

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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i3.2
Eliminacio de la rotonda de formigd i altres soleres i residus contaminants escampats per les 3 parcel-les.

Revisio de les incidéncies de I'entorn de la linia eléctrica que creua les parcel-les i proteccio del diposit de gas existent.

La pretensio de la Propietat ha estat i roman recuperar, mantenir i integrar amb la naturalesa els elements descrits,
eliminant totes les deixalles i foragitant les males praxis esdevingudes al llarg dels anys en les arees boscoses de la
parcel-la. Es mostren zones, tant superficials com soterrades, trobades plenes d'escombraries, enderroc, canonades i
enormes restes de podes realitzades, escampades per la propietat, a més de les incomptables zones amb existéncia de
restes no biodegradables esmentades anteriorment distribuides per les 25 hectarees de terreny. La parcel-la circumdant
a la Masia contenia nombrosos residus, amagats o soterrats: lloses de formigd amb portes metal-liques i quantitats ingents
d'escombraries no biodegradables sota terra, etc.

EnI'accés, s'ha eliminat la rotonda de formigd d'enormes dimensions a causa del seu impacte ambiental, i que pot veure's
amb nitidesa en les ortofotos ja mostrades al comengament d'aquest informe. Tots aquests residus s'han eliminat de la
parcel-la i han estat portats al punt de diposit o reciclatge d'acord amb la normativa vigent i pels quals la Propietat ha
abonat les taxes necessaries. La fossa septica trobada obsoleta i sense manteniment que ha estat netejada i precintada
es troba a 79,05 m de la riera de Can Mercader (vegeu planols 002 i 003).

FOSSA SEPTICA OBSOLETA

ESCOMBRARIES ENTERRADES

ROTONDA EN ACCES | RESTES DIVERSOS METAL-LICS | DE FORMIGO

figo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Admlmsﬂadnrumc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, R. 70028,
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Les quantitats d'escombraries acumulades dins i fora dedel edifici obliguen a una intervencid integral d'evacuacio6 d'estris
que es realitza amb empreses locals del sector enviant cada material al punt de reciclatge segons el tipus de residus
transportats i abonant les taxes corresponents.

Darrere de la brossa circumdant a I'edifici en la seva part Oest es descobreix una altra caseta, també en estat de gran
deteriorament, que no atén cap rad d'Us i que, per tant, s'elimina. Al costat de la fagana nord, es troba un grup electrogen,

desprotegit, oxidat i amb nombroses instal-lacions en estat ruinds, que sén traslladades al punt de reciclatge corresponent.
Las cantidades de basura acumulada dentro y fuera del edificio obligan a una intervencion integral de evacuacion de enseres que se realiza con empresas locales del
sector enviando cada material al punto de reciclaje segln el tipo de residuos transportados abonando las tasas correspondientes

Se descubre detras de la maleza circundante al edificio en su parte Oeste una nueva caseta en estado de ruina que no atiende a ninguna razon de uso y se elimina
Junto a la fachada norte un grupo electrégeno desprotegido y oxidado con numerosas instalaciones en estado ruinoso se llevan al punto de reciclaje correspondiente.

EEMPES DE RESIDUS ISTENTS AL VOLTANT DE LA MASIA
EJEMPLOS DE RESIDUOS EXISTENTES ALREDEDOR DE LA MASIA

Es preveu la realitzacio d'un recobriment vegetal sobre el clos existent del diposit de gas per a ocultar-lo visualment i una
nova connexio amb fibra telefonica dedicada exclusiva de la propietat per al correcte desenvolupament de I'activitat en un

Se prevé la realizacion de un recubrimiento vegetal sobre el vallado existente del depésito de gas para ocultarlo visualmente y una nueva conexion con fibra telefénica dedicada exclusiva de
a propiedad para el correcto desarrollo de la actividad en un entorno aislado.

dia

INSTAL-LACIO AERIA DE FIBRA TELEFONICA

DIPOSIT DE GAS EXISTENT
DEPOSITO DE GAS EXISTENTE INSTALACION AEREA DE FIBRA TELEFONICA

figo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic i Representant legal de la societat
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i3.3
Neteja de la bassa i eliminacié de la caseta hidrant superficial.

Limpieza de balsa y eliminacion de caseta hidrante superficial

La bassa es va trobar en un estat deplorable, amb bruticia i residus no organics, amb zones d'estancament d'aigiies
putrefactes on la fauna acudia a beure amb el conseguent risc a aquesta.

A més, l'existencia d'una caseta amb motiu de la necessitat d'un hidrant obligatori per al correcte desenvolupament de
I'activitat hotelera anteriorment autoritzada s'ha eliminat ates que estava realitzada sense cap criteri i situada sota la
projeccio de la linia eléctrica; pertorbava el paisatge i era un risc per a l'ecosistema per la seva péssima execucié i ubicacid
sota |'estesa de la linia eléctrica que creua la parcel-la.

Aprofitant la sequera dels Ultims mesos, que va produir un gradual assecat natural de la bassa, la Propietat va realitzar
una neteja integral en la bassa sense afectar cap element d'arbratge i amb la pretensié que aquesta area construida de
3.000 m? tornés a tenir I'esplendor paisatgistica d'antany. Les aiglies estancades a l'altre costat del bri de terreny es van
eliminar i es va netejar 'area donant lleuger pendent natural per al correcte moviment de les aigiies d'escorrentia que
venen d'altres parts altes del Parc Natural de Les Gavarras.

La balsa se encontré en un estado deplorable, con suciedad y residuos no organicos, con zonas de estancamiento de aguas putrefactas donde la fauna acudia a beber
con el consiguiente riesgo a la misma

Ademas, la existencia de una caseta con motivo de la necesidad de un hidrante obligatorio para el correcto desarrollo de la actividad hotelera anteriormente autorizada
se ha eliminado dado que estaba realizada sin ningln criterio y situada bajo la proyeccion de la linea eléctrica; perturbaba el paisaje y era un riesgo para el ecosistema
por su pésima ejecucion y ubicacion bajo el tendido de la linea eléctrica que cruza la parcela

Aprovechando la sequia de los Ultimos meses, que produjo un paulatino secado natural de la balsa, la Propiedad realiz6 una limpieza integral en la balsa sin afectar a
ningun elemento de arbolado y con la pretension de que dicha area construida de 3.000 m? volviera a tener el esplendor paisajistico de antafio. Las aguas estancadas
al otro lado de la mota de terreno se eliminaron y se limpié el area dando ligera pendiente natural para el correcto movimiento de las aguas de escorrentia que vienen
de otras partes altas del Parque Natural de Las Gavarras

e - A ;i = o e i T e P : P it
ESTAT DE LA BASSA i DEL PARATGE ANNEX EN 2022, CASETA VISTA SOTA LINIA ELECTRICA, RESIDUS i AIGUES ESTANCADES

dia

ESTADO DE LA BALSA Y DEL PARAJE ANEXO EN 2022, CASETA VISTA BAJO LINEA ELECTRICA, RESIDUOS Y AGUAS ESTANCADAS
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ESTAT DE NETEJA DE L'ESPAI ANNEX A LA BASSA SOBRE LA MOTA DE TERRENY i LINIA ELECTRICA
ESTADO DEL ESPACIO ANEJO A LA BALSA SOBRE LA MOTA DE TERRENO Y TENDIDO ELECTRICO

ESTAT DE NTEJA DE LA BASA EN L' ACTUALITAT ESTAT DE LA BASSA L' ANY 2008
ESTADO DE LIMPIEZA DE LA BALSA EN LA ACTUALIDAD ESTADO DE LA BALSA EN EL A 008

La bassa -antiga pedrera abandonada- figura en la fitxa cadastral de la parcel-la (REF. 17049A008001110000US) com
3.000 m? construits de caracter AGRARI i és, per tant, notoria la seva condici6 artificial. La bassa en qgiiestié no ha suposat,
en el seu aproximadament mig segle d'existéncia, la generacié d'un ecosistema protegit, tal com apunta el propi
Informe CTUG, i constitueix un lloc on les aiglies estancades comprometen directament a nivell de salubritat I'activitat
d'allotjament rural tan proxima. Es per aix que s'ha realitzat aquesta neteja vegetal (petits arbustos i herbes) del fons que
es trobava a la intempérie en 2023 a causa de I'abséncia de pluges dels Ultims anys.

L'allotjament rural de Can Mercader es troba a una distancia tan sols de 63,13 metres (vegeu pla de localitzacié) de la
bass artificial i no pot desenvolupar-se amb seguretat en preséncia de zones enfangades i sense un control d'aquesta
cavitat susceptible de tenir aigua estancada per escorrentia, amb la consegient proliferacié de bacteris, microorganismes
i tota sort d'insectes, alguns dels quals son vectors de transmissié de malalties, que poden danyar directament les activitats
o fins i tot la salut de les persones que gaudeixin de I'allotiament rural. Es un fet que la bassa, fins i tot en periodes de
sequera extrema esdevinguda recentment, mai arriba a buidar-se completament, deixant un volum residual constant
d'aigua, amb una profunditat aproximada d'1 metre. Aquest fet fa que es consideri la bassa com un lloc amb risc per a
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persones alienes a la finca, amb els perjudicis que podria implicar a la Propietat. Per aixo,
com es descriu en |'apartat d'aquest capitol, es considera absolutament necessari que el clos cinegétic que aquest
PE sol-licita inclogui la superficie construida d'aquesta bassa per dos motius essencials:

1. que es pugui limitar I'accés lliure a persones que puguin introduir espécies de peixos o altres espécies que puguin
afectar I'activitat de l'allotjament rural, i

2. que s'afavoreixi I'Us de la mateixa com a lloc de cria per als amfibis o abeurador de petits mamifers i avifauna.
La vaja cinegética permetra la lliure circulacié de fauna de menor grandaria que no suposi una amenaga i risc
directe als usuaris de 'allotiament rural.

Per tot aix0, en resum, el motiu de la sol-licitud de la inclusié d'aquesta antiga pedrera (tan proxima a l'edificacio) en
I'envolupant del clos cinegétic (que permet I'accés d'amfibis i altres especies silvestres de I'entorn) no és un altre que
protegir-la d'intrusos que puguin provocar molésties i danys en la herpetofauna, petits mamifers, ocells, aixi com a les
persones allotjades.

Reconstruccié de pous en zones agricoles al costat del cami de servitud de pas per a evitar caigudes.

La actuacié acomplerta va ser la proteccio dels pous existents en la parcel-la. El pou que proveeix la Masia és adjacent a
la mateixa i té una morfologia i estética habitual en la tipica construccié tradicional d'una masia, pero l'existencia de dos
altres pous actualment en desus -que servien en |'antiguitat per al regadiu dels camps de fruiters que se situaven on ara
es conrea el cereal- representaven un risc enfront de la seguretat dels vianants en estar completament oberts i en estat
de ruina, més encara perque es troben al costat del cami que és servitud de pas de veins.

L'actuacio va ser reparar-los a escala d'obra de paleta i tancar-los superiorment per a eliminar per complet qualsevol risc
de caiguda. (vegeu fotografies i planol 002).

teléfons 434 934146541 | 650463393
email info i
web i
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ELEMENTS EXISTENTS D'INTERE

TOPOGRAFIC GENERAL
URBANITZACIO EXISTENT

La font de proveiment d'aigua de Can Mercader prové del pou adossat a I'edificacié principal. La Propietat, CUSA-33 S.L.
regularitzara en la ACA, mitjangant sollicitud pertinent, la captacio per al proveiment d'aigua segons estableix el RDPH.

El consum previst mitja per persona i nit d'aigua, incloent-hi els serveis generals de I'activitat de I'allotjament rural sera
menor de 120 m*/persona any (quantitat de referéncia per a un allotjament rural amb gran eficiéncia energética i menys
als 200 m3/persona any adoptats pel ACA per a periodes greus de sequera) i |'activitat s'ajustara a totes les directrius
vigents respecte al consum d'aigua aixi com a les alertes o eventuals directrius derivades de situacions de sequera.

i3.5*
Tanca cinegeétic.

Canvi d'ubicacié de porta metal-lica en antic cami d'ingrés, recuperacié de cami d'accés al costat de riera i ampliacio de la zona de cultiu.

Les 3 parcel-les no estan delimitades en cap de les seves vores i existeixen nombrosos transeiints i vehicles que
acudeixen sense control a tallar llenya o arbustos, o simplement accedeixen deixant desaprofitaments contaminants;
mentre no s'executi un clos d'acord amb les normatives vigents la propietat es troba deteriorant-se a nivell forestal i en
greu risc enfront d'incendis.

Com a mesura de proteccio per al futur i mantenint tots els accessos i camins existents,, el PE v2_GENE2025 defineix
dins del marc legal el clos cinegétic circumdant de la part de la parcel-la proxima a l'edificacié (i ampliacio de I'edificacio)
respectant les Normes Municipals de Cassa de la Selva i del PEIN Gavarres limitant la seva superficie a menys de 10Ha,
mantenint tots els accessos a camins tant des del Nord com des del Sud (Vegeu documentacié grafica 7r007).

Respecte al clos existent amb pals de fusta amb gran estat de deterioracio, s'efectua la retirada dels travessers
horitzontals de fusta, mantenint aixi els verticals per aprofitar-los, afegint els necessaris, poder col-locar la malla cinegética
definitiva amb una altura no superior a 1,40 cm que protegeixi enfront d'intrusos pero que no desvirtui la imatge natural
del paisatge.

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
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EXEMPLE DE L'ESTAT AT\IERIOR, ESTAT ACTUAL | TIPOLOGIA DEL CLOS DE LA PARCEL-LA A EXECUTAR

REIXAT METAL:LIC PER A REUBICAR; LLOC D'ORIGEN | DE DESTINACIO

La tanca perimetral esta justificat “per les circumstancies del lloc o es justifiqui la seva necessitat per a atendre els
requeriments productius de l'explotacid”: aquest requeriment productiu de I'explotacid és precisament ['activitat
d'allotjament rural, i la no existéncia de clos és el motiu fonamental de la seva actual paralitzacié, a causa de la inseguretat
existent, i també de la deterioracié que s'ha produit a nivell patrimonial i ambiental en la finca, principalment motivat per
intrusos i amb el risc greu que es continua corrent principalment d'incendis que poden ser provocats per la proliferacié de
desaprofitaments i acampades temporals dins dels limits de la propietat.

La superficie tancada de tipus cinegétic no és la totalitat de la superficie que ocupen les 3 parcel-les sin6 la necessaria
per a la proteccid i desenvolupament tant de I'activitat d'allotiament rural com dels valors historics i naturals existents. La
tanca cinegética proposada es limita a un contorn més proxim a |'edificacié de Can Mercader, mantenint aixi la possibilitat
del desenvolupament de l'activitat descrita en punts anteriors (en referéncia a I'Article 11 del PEIN)i garantint la
necessaria seguretat de la propietat (vegeu documentacio grafica 7r007).

S'ajusta a una superficie de 5,50 Ha (molt de menor a 10 Ha, segons limita I'Article 10.5 del PEIN Gavarres) de tipologia
cinegetica — tipologia permesa per facilitar el moviment dels fluxos biologics i ecoldgics sense constituir una agressio als
valors estetics de paisatge- i que es considera absolutament necessaria per al desenvolupament, salubritat i seguretat de
I'activitat que en aquesta parcel-la s'ha tractat de desenvolupar des de 2007, garantint al mateix temps la qualitat
paisatgistica i la connectivitat de fluxos biologics i ecologics permetent la circulacio de la fauna silvestre.

Tenint en compte que les parcel-les que se sol-licita tancar estan en la vora oriental de PEIN Les Gavarras -i fins i tot fora
d'aquest ambit en algun document public (p.e. en el Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironinas)- i molt proximes a
construccions existents prop del nucli urba (es fa notar que en les proximitats existeixen altres finques
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similars perimetradas amb tanca cinegética i que no alberguen cap ramaderia), es considera que la parcel-la ha
d'adequar-se a les activitats de l'allotjiament rural amb un control efica¢ enfront d'intrusos (vianants o vehicles) i altres
agressions que puguin ser provocades per animals de fauna de gran grandaria que es desplacin puntualment des d'arees
confrontants del parc.

A més, conforme a l'estipulat en I'Article 6 (Reial decret 849/1986) el clos projectat se situava respectant la zona de
servitud de 5 o0 més metres del marge de la riera de Can Mercader.

En l'actualitat, I'abséncia de tanca esta implicant I'entrada irregular de persones alienes a la Propietat que es beneficien
sense respecte ni control dels recursos naturals de la finca, abandonant dins de la mateixa residus assimilables a urbans
i altres elements susceptibles de provocar incendis forestals, a més de produir molésties i altres inconvenients per a
['activitat.

Cal destacar que, en la seva major longitud i en estar reculada de camins publics, el clos que defineix aquest PE (per la
seva ubicacio i altura) quedara en la seva major part ocult per la vegetacié existent.

L'anterior tancament, que es desconeix si va estar alguna vegada sol-licitat i/o permes, es trobava en estat de ruina pel
seu pessim o inexistent manteniment. No obstant aix0, s'han mantingut els seus elements verticals per a utilitzar-los en
el nou clos i aprofitar les preexisténcies.

A causa de reduida entitat hidrologica de la riera d’en Mercader, que a més forma part d'un entorn no inundable, la nova
tanca proposada no compromet ni el curs d'aigua ni la funcionalitat connectora de I'espai de servitud de la riera.

Es destacable considerar que el clos existent en I'actualitat que es troba també en la zona de policia d'aquesta riera, a
causa de la proximitat de I'edificacié a aquesta, no ha suposat cap mal en I'ecosistema al llarg de dues décades.

teléfons 434 934146541 | 650463393
email info@intarauit
web i
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PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO nrojecte
juicl 2026 ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC _
CASSA DE LA SELVA. GIRONA

Per la seva pertinenga a PPP, PEIN i XN2000 GAVARRES s'implantaran les seglients mesures i condicions concretes de
prevencio d'incendis forestals:

1 Lactivitat disposara en els extrems de les respectives edificacions i en el llindar més proper a la superficie forestal
de dos 0 més boques de 25 mm, i de manega de 25 mm suficient i amb una pressié de treball recomanable a punta
de llanca de 5 kg/cm2, o d’'una reserva d'aigua equivalent (120 m3), que permeti cobrir el perimetre de I'activitat.

2 Al voltant de les edificacions es disposara d'una franja de protecci6 d’'almenys 25 m d’amplada amb la vegetacid
forestal tractada, segons disposa el Decret 123/2005, de 14 de juny.

3 La pista d'accés a I'activitat haura de disposar d’'una amplada entre 3-5 m amb sobreamples situats entre 100-150
m, i capacitat de gir, per permetre el pas de vehicles d'extincio.

4 Salertara del risc d'incendi forestal amb la col-locacié de cartells informatius en les zones més properes a la massa
forestal.

5  Dins del periode comprés entre el 15 de marg i el 15 d’octubre: Les actuacions que utilitzin foc o per la utilitzacié de
bufadors o similars o que generin guspires hauran de sol-licitar autoritzacions gestionades per la Direccié General
de Boscos i Gestio del Medi. La informacio, consulta i I'obtencié de documents i permisos es troba a la plana web
de prevencio d'incendis forestals de la Generalitat de Catalunya.

6  Es prohibeix la realitzacié de treballs que generin restes vegetals entre el 15 de juny i el 15 de setembre, en els
municipis considerats d'alt risc d'incendi forestal, inclosos en I'annex del Decret 64/95. Es podra sol-licitar autoritzacié
expressa en els casos en que sigui imprescindible fer aquests treballs per a I'exercici de I'activitat, i caldra omplir el
model de sol-licitud que es troba a la plana web de prevencié d'incendis forestals de la Generalitat de Catalunya.

7 Dins del periode comprés entre el 16 d'octubre i el 14 de marg es tindra en compte el que preveu I'Ordre MAB
62/2003, per la qual es despleguen les mesures preventives que estableix el Decret 64/95, referit a I'obligacié de
comunicacié -als organs previstos per I'Ordre-, sobre qualsevol actuacié amb foc realitzada a menys de 500 m de
terrenys forestals.

8 Dracord l'article 18 del Decret 64/95, el Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié queda facultat
per establir mesures extraordinaries per risc d'incendi forestal.

9 Dacord els articles 14.3 i 16.4 del Decret 64/95, els agents de l'autoritat podran establir in situ mesures
complementaries per tal de millorar la seguretat, aixi com aturar les actuacions que s’estiguin duent a terme.

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-egiat C.0AR. amb nimero 756, com Admiristrador Unic | Representant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P., amb CIF B-26393883, i colegi AR 70028, carter

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofifcacions:

catrer PANMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 / 650453393 ifiigohernandeztofé arquitecto
I it - S

web i

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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REF.CAT. 17049A008001110000US 184.254 m*
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO

CONSELL DE CENT 263 BAJOS

CUSA 33

B-62520680
BARCELONA

08011
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER

projecte T E X T
juliol 2026 ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC

R EF O SvC

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

DESENVOLUPAMENT PREVISIBLE DEL PLA ESPECIAL

EMPLACAMENT, SUPERFICIES | DESCRIPCIO DEL MEDI

REF.CAT. 17049A008001110000US,
REF.CAT. 17049A014000510000UY i
REF.CAT. 17049A014000470000UB.

PARCEL
REF.CAT. 17049A014000510000UY 64.667 m*

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer
Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

PARCEL-LA n°3
REF.CAT. 17049A014000470000UB 1.342 m?

promotor

La Masia Can Mercader esta situada en el Veinat de la Verneda de Cassa de la Selva, en I'extrem oest de I'Espai Natural
de Les Gavarras en les segiients referencies i fitxes cadastrals:

En el seglient quadre es detallen les superficies i usos segons les certificacions cadastrals de les 3 parcel-les, el sumatori
de superficie de les quals és una mica més de 25 hectarees, i amb les identificacions (en color taronja) dels espais als
quals es refereixen, aixi com les superficies reals si difereixen del registrat:

arquitecto
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PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO nrojecte
juliol 2026 ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC _
CASSADELA SELVA. GIRONA

usos SUPERFICIES TOTAL
17049A008001110000US 17049A014000510000UY 17049A014000470000UB 250.263 m?
CONSTRUCCIO 3.959 m? Om? 0m? 3.959 m?
HOTELER 294+60+192+359 m? om om 905 m?
ESPORTIU 36+18 m? om om 54 m?2
AGRARI 3,000 m? om om 3.000 m?

CULTIU

SUREDA 52,437 m? 52437 m?
E IMPRODUCTIVA 15,644 m? 15,644 m2
—— CONRADISSA SECA 1.530 m? 1530 m?
= PINEDA FUSTERA 99.161 m? 99.161 m?
E HORTA/REGADIU 8.155+661 m? 7.669+11.790+1.873+30.352 m? 60.500 m?
== ALTRES 309 m? 309 m?
PASTURES 2,650 m? 2,650 m?
ARBRES DE RIBERA 12.983 m? 12983 m?
MATOLL 1342 m2 1342 m2
TOTAL 180.547 m? 64.667 m? 1.342m2 246.556 m?

3.2
ACCIONS PER A DESENVOLUPAR EL PROJECTE

Per mitja de I'execucié del Pla Especial de Can Mercader el projecte ampliaria el 20% superficie edificada acollint-se
rigorosament a la normativa urbanistica vigente (POUM art.VI1.2.16), i a més de milloraria les condicions actuals i futures
del paisatge, tal com es descriu més endavant detalladament en els apartats i1 i i2 (ampliacions) i i3 (paisatge).

33
TERMINI D'EXECUCIO | POSADA EN SERVEI

A causa del caracter essencialment edificatori, i de rehabilitacio, del present PE, s'estima que la posada en servei de les
ampliacions proposades exigiria un maxim d'1 any per a ser completada la seva execucio. Les accions sobre el paisatge
es realitzarien simultdniament i no es considera, com s'exposa en aquest document, que comportin afectacions
significatives en I'entorn.

4

CARACTERITZACIO DE LA SITUACIO DEL MEDI AMBIENT ABANS DEL DESENVOLUPAMENT DEL PLA ESPECIAL

Amb la segilent cartografia e informacié que conté el Pla Territorial de les Comarques Gironines situa I'emplagament
afectat per aquest Pla Especial punt en I'ambit topografic, al voltant d'una cota de entre +138 i + 174 m sobre el nivell del
mar, en una zona sense possibles afectacions o riscos territorials a estudiar i amb uns habitats significatius a preservar
en les parcel-les objecte d'aquest EAE (Estudi Ambiental Estratégic), inclos en el Pla Especial vcJUL2026 de Can
Mercader, i situades en el veinat de Verneda de Cassa de la Selva, en I'extrem oest de 'Espai Natural de les Gavarres que
es troba inclos en el Pla d'Espais d'Interes Natural (PEIN), i que corresponen a les seglients referéncies i fitxes cadastrals:

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer
Pamplona 61,2° de Logrono (La Ria, amb es seglets dades de conlacie a efecte de noifcacions:

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 650453393

emal nfo@intarqutecto.es

web o

arquitecto
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411
MEDI FISIC

PLA ESPECIAL CAN MERCADER
projecte T E X T R E F O SvC

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

juiol 2026 ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC

REF.CAT. 17049A008001110000US,
REF.CAT. 17049A014000510000UY i
REF.CAT. 17049A014000470000UB.

AREA D'ESTUDI. INVENTARI AMBIENTAL

7

. O . O
LES GAVARRES i COMARQUES GIRONINAS; ENTORN DE CASSA DE LA SELVA
RISC D’ INUNDABILITAT A 10,100 i 500 ANYS

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

CAN MERCADER; RISC D'INUNDABILITAT A 10,100 i 500 ANYS

figo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Admlmstradnrumc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, R. 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carter PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

RISC D'INUNDABILITAT A 10,100 i 500 ANYS

CUSA 33

2529680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

vC

El PE no afecta a la Geologia, Geomorfologia, Hidrologia superficial, o a zones de proteccié hidrologica, Hidrologia
Subterrania (hidrogeologia). No es contemplen riscos en el medi fisic ni per espansivitat d'argiles, per processos carstics,
moviments del terreny, sismicitat, erosi6 o risc d'inundacions.

arquitecto
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juliol 2026 ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC _
CASSADELA SELVA. GIRONA

Quant al risc d'incendis forestals propis en espais d'interés amb masses boscoses se seguiran les normes i les
recomanacions de la neteja de la vegetacio i no es produiran activitats no permeses en cap punt de la superficie de les
parcel-les.

Composicié del terreny:

El comportament diferent dels tres grans tipus de materials litologics que constitueixen Les Gavarres davant dels agents
erosius ha donat lloc a unes formes de relleu variades, diferents a cada sector on pre- domina I'un o l'altre tipus de roca.
En la zona sud-occidental on es troba Can Mercader, la disgregacié granular dels granits ha donat lloc a la formaci6 de
turons de vessants concaus separats per valls amples reblertes de saulo.

Clima i cursos fluvials:

Les Gavarres estan situades en la zona d'influéncia del clima mediterrani. L'altitud, I'exposicié i la distancia al mar
expliquen les petites variacions dels topoclimes que es donen a l'interior del massis, tot disminuint la temperatura mitjana
anual a mesura que ens allunyem de la costa. En relacié amb el clima sec mediterrani, els cursos fluvials son d’escassa
entitat, poc cabalosos i de régim irregular.

No existeix risc d'inundabilitat en cap punt de les parcel-les, ni tampoc en la seva geografia més proxima.

CAN MERCADER EN EL PLA TERRITORIAL DE LES COMARQUES GIRONINAS: TOPOGRAFIA

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer
Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

arquitecto
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CAN MERCADER ENEL PLA TERRITORIAL DE LES COMARQUES GIRONINAS: TOPOGRAFIA | RISCOS TERRITORIALS

412 ‘
MEDI BIOLOGIC

Vegetacio:
El PE no afecta a la vegetacio existent: vegetacié actual, unitats de vegetacio, habitats d'Interés, espécies protegides,
espécies amenagades i arbres catalogats, terrenys forestals.

Segons fonts del Consorci de les Gavarres (segons se cita més endavant en I'Informe SBMN) no existeixen aquestes
espécies florals en les parcel-les objecte d'aquest PE, les quals tampoc es troben afectades a nivell de HIC (Habitats
d'Interes Comunitari) forestal per I'entitat i tipologia de la vegetacié existent en la riera de Can Mercader.

La vegetacio de Les Gavarres és netament mediterrania. Les suredes, els alzinars i les pinedes, son els boscos principals,
juntament amb diferents tipus de bosc mixt formats per diferents combinacions dels anteriors. Les brolles de degradacid
de les suredes i els alzinars, juntament amb les pinedes de pi blanc, pi pinyer i pinastre ocupen la major part de la
superficie del massis. Al vessant selvata, la vegetacié dominant esta formada per boscos de suros (Quercus suber) i
brolles on predomina I'arbog (Arbutus unedo), diferents espécies de brucs (Erica arborea, Erica scoparia), estepes (Cistus
monspeliensis, Cistus salviifolius), gatosa (Ulex parviflora) i argelaga negra (Calicotome spinosa).

Ales vores dels cursos d'aigua, dominen les comunitats de ribera, amb verns (Alnus glutinosa), oms (Ulimus minor), freixes
(Fraxinus angustifolia), albers (Populus alba), salzes (Salix alba), gatells (Salix atrocinerea), avellaners (Corylus avellana)
i tremols (Populus tremula).

La dinamica recent de les masses forestals apunta a un retrocés de les suredes, a causa de I'abandd dels antics
aprofitaments. Les suredes havien estat afavorides per 'home a partir del segle XVIII per al seu Us en la industria suro-
tapera.

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer

Pamplona 61,2° de Logrono (La Ria, amb es seglets dades de conlacie a efecte de noifcacions:

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 650453393 ) | arquitecto
emal nfo@intarqutecto.es

web ww i
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Les Gavarres, ocupant gairebé el 90% de la seva superficie.

intens, constitueixi una imatge persistent al llarg de I'any.

o1. ALZINA DE CAN MERCADER

Terme municipal: Cass de la Selva
Veinat: Verneda
Situacio: A darrere de la casa de can Mercader de Verneda,

Espai Natural: Espai d'Interés Natural de les Gavarres
Mides de l'arbre:

Circumferencia: 3.29 m
Diametre de la copa: 1870 m

od4. LLEDONER DE CAN MERCADER

Terme municipal: Cassa de la Selva

Veinat: Verneda

Espai Natural: Espai dInterés Natural de les Gavarres
Mides de I'arbre:

Circumferencia: 3,96 m

Diametre de la copa: 17,40 m

Observacions: Liedoner que no ha sstat mai trebaliat

CUSA 33

CUSA3SL B-62529680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor

PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecte T E X T R E F O SvC

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

Els sectors litorals meridionals son colonitzats amb major profusio pel pi blanc (Pinus halepensis), degut sobretot al seu
rapid creixement. De tota manera, la coberta forestal constituida per boscos, maquies, brolles i prats, és hegemonica a

La riquesa floristica del massis provoca que durant la primavera es produeixi un esclat de colors i olors, facilment
perceptibles, malgrat que el predomini de la vegetacié mediterrania de caracter perennifoli, majoritariament de color verd

Existeixen 3 arbres catalogats dins de la propietat de Can Mercader:

0. PI GROS DE CAN MERCADER

Terme municipal: Cassa de la Selva

Veinat: Vemeda

Situacio: Cam de can Mercader | can Bota, & ma drfa, n un tram molt proper  Ia era Vemeda.
Espal Natural: Espai d Interés Natural de les Gavarres

Gircumferéncia: 3,30 m a 1 metre d'algada

Diametre de Ia copa: !

Alcada: aproximadament 30 metres

Observacions: Aquest arbre apareix a diverses publicacions com a arbre monumental.

Situaci6; A davant de la porta principal de la casa de can Mercader de Vemeda

No obstant, el promotor ha de vetllar per evitar afectacions siqmﬁcathfes ales spécies de la flora amenacada Isoetes

durieui i Airopsis tenella, presents en I'ambit del pla especial en relaci6 amb I'Us i gestié de la bassa i els terrenys

sorrencs adjacents.

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer
Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

34146541 /650453393

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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La riqueza floristica del macizo provoca que durante la primavera se produzca un estallido de colores y olores, faciimente perceptibles. A pesar de que el predominio
de la vegetacion mediterranea de carécter perennifolio, mayoritariamente de color verde intenso, constituya una imagen persistente a lo largo del afio.

Existen 3 arboles catalogados dentro de la propiedad de Can Mercader:

No obstante, el promotor tiene que velar por evitar afectaciones significativas a las especies de la flora amenazada Isoetes durieui y Airopsis tenella, presentes en
el amb\to del plan especial en re\acwon con el usoy gestidn de la balsa y los terrenos arenosos adyacentes.

Habitats d'interés Comunitari Prioritaris
Habitats d'Interés Comunitari

Tipus d'habitats dominants

- Aigiies corrents

B Aigies dolces estagnants

@ Basses i canals artificials

@ 5oscos aciculifolis

- Boscos caducifolis, planifolis

- Boscos esclerofililes i laurifolis

- Boscos i bosquines de ribera o de llocs molt humits
. Boscos mixts de caducifolis i coniferes

Bosquines i matollars de muntanya i de terra baixa
Bosquines | matollars mediterranis | submediterranis
. Camps abandonats, ermots i arees ruderals
- Ciutats, pobles i 4rees industrials
| Conreus herbacis
- Conreus llenyosos i plantacions d'arbres
Herbassars, jonqueres i prats humits
@ iiots i faralions
- Liacunes litorals

Matollars i formacions hebacies de sdls salins o guixencs
@ vatoliars de les terres mediterranies calides

@ voleres

Parcs urbans i jardins

Pastures intensives
- Penya-segats i costes rocoses
Platges arenoses i dunes
. Platges de codols
Prats (i altres formacions herbacies) generalment basofils
Prats (i comunitats afins) d'alta muntanya
| Prats acidofils secs
Prats de dall | pastures grasses
- Roques no litorals
- Tarteres
I vores daigua i alires habitats inundats
() Arees talades o cremades

CAN MERCADER EN EL PLA TERRITORIAL DE LES COMARQUES GIRONINAS: HABITATS
CAN MERCADER EN EL PLAN TERRITORIAL DE LAS COMARCAS GERUNDENSES: HABITATS

Fauna:
El PE no afecta a la fauna existent: espécies d'Interes, zones de proteccio d'avifauna RD 1432/2008, zones d'interes
faunistic, ANAVES, o corredors ecologics.

L'interés faunistic de Les Gavarres rau en una gran varietat d'especies. Les aus més freqlients sén el gaig (Garrulus
glandarius), el pit-roig (Charadrius morinellus), el mosquiter (Phylloscopus collybitao) i el cargolet (Troglodytes
troglodytes). També hi son representats els rapinyaires dilirns, com l'astor (Accipiter gentilis) i I'esparver (Accipiter nisus),
o0 nocturns com el gamarus (Strix aluco) i el duc (Bubo bubo).

Els mamifers amb poblacions importants al massis son la guineu (Vulpes culpes), el gat mesquer (Felis silvestris), el
senglar (Sus scrofa) i el teixd (Meles meles).
fmgn Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756 ‘com Administrador | uruc iRepresentant Iegal de la societat

R. 70028,

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883,
Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carter PAMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA
teléfons +34 934146541 ] 650453393 arquitecto
email info@intarautecto.es

web www htarquitecto.es
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413
MEDI SOCIOECONOMIC

Activitat econdmica:

Des de la fi del segle XVIII fins a mitjan segle XX I'activitat forestal més important de Les Gavarres va ser la pela del suro,
vinculada a la importancia que el sector taper tingué en municipis com Cassa de la Selva, Llagostera, Sant Feliu de
Guixols, Calonge, Palafrugell o Palamos.

Les zones agricoles, altre temps més esteses arreu, s’han vist reduides de forma drastica. La resta sén petites
explotacions de caracter molt local i amb bastants problemes de viabilitat, tant per I'edat avangada de molts dels pagesos
que les menen com per la dificultat que una orografia complexa implica en la mecanitzacio i introducci6 de noves tecniques
al camp.

Activitat turistica:

Les Gavarres han patit, al llarg del segle XX, un lent perd continu procés de despoblament. Aquest fet ha anat
acompanyat, paradoxalment, d’'una major freqiientacié esporadica de la poblacio per tal de desenvolupar-hi activitats
relacionades amb el lleure i I'esbarjo. Especialment important és el nombre de persones que fan recorreguts en bicicleta
de muntanya, una activitat que cada cop gaudeix de més practicants. Les motocicletes, els quads o els cavalls sén
altres formes d’activitats d’oci molt habituals. Donada la posici6 estrategica de les Gavarres, aquestes juguen un
important paper en I'educacié ambiental de bona part de la poblacié que hi viu als voltants.

Per a la recol-leccié de bolets, a la tardor, una gran quantitat de gent recorre el massis a la recerca de carlets, pinetells i
altres espécies molt apreciades pels aficionats.

Infraestructures:

A Cassa de la Selva s'hi troba la urbanitzacié «els Refugis de Les Gavarres» situa- da en ple cor de Les Gavarres, amb
carrers sense asfaltar i on encara manquen alguns dels serveis basics. Les linies d'infraestructures eléctriques o altres
cablejats aeris constitueixen un important impacte visual i impliquen un increment del risc d'incendi.

teléfons +34 934146541 650453393
emal nfo@intarqutecto.es
web .

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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414
PAISATGE: CONTEXT | UNITATS DE PAISATGE

41441
COMPONENTS | VALORS DEL PAISATGE. AVALUACIO | OBJECTIUS

Seguidament, es descriura de quins elements i valors concrets esta compost el paisatge de Can Mercader.

Es molt important destacar que, encara que geograficament Can Mercader esta situat en I'Espai d'Interés Natural
de Les Gavarres, es troba concretament en el bord sud-occidental d'aquest parc natural i molt proxim al nucli
urba de Cassa de la Selva; el paisatge no és propiament el que es defineix en Les Gavarres sind que s'aproxima
per la seva orografia i usos al paisatge de la Plana de La Selva, on s'intercalen zones de bosc amb zones de
cultiu.

La localitzacié dels components del paisatge que identifica els principals elements que caracteritzen i estructuren el lloc
(formes del relleu, cursos hidrics, masses de vegetacid, trama agricola, implantacions urbanes, infraestructures, etc.)

estan descrites i complementades amb imatges o el pla general inclos en aquest estudi.

Atenent aspectes visuals, segons la seva morfologia es localitzaran els segiients tipus d'elements:

a. Arees. Grans taques i conjunts que conformen la imatge.

b. Vores. Limits entre espais i arees que es manifesten formalment com a linies, ruptures o marges (carreteres, camins, tallafocs, murs, desmunts, etc.).
c. Linies. Elements continus presents en la imatge en forma de tragos, franges, contorns o perfils (horitzd, silueta d'un nucli, trama parcel-laria, etc.).

d. Punts. Fites puntuals perceptibles i rellevants a curta o llarga distancia (esglésies, torres, arbres monumentals o aillats, etc.).

El cromatisme o les textures poden ser també significatius en la visualitzacié del paisatge.

D'aquesta manera s'identifiquen els elements principals que configuren el paisatge, sent els més significatius:
zones frondoses/boscoses, tragats i condicions dels camins exteriors i interiors a les finques, edificacions en I'entorn
proxim, zones de cultiu.

Els valors del paisatge es corresponen amb els propis de I'Espai d'Interés Natural de Les Gavarres.

Els valors historics queden reflectits per l'existéncia de béns catalogats concrets en la normativa municipal.
El valor arquitectonic és el sumatori de multiples intervencions al llarg de quatre segles que, responent en cada moment
a I'ls de l'edificacio, han aconseguit una harmonia actual formada pel sumatori de I'heterogeneitat constructiva i d'usos
de cada moment historic.

La descripcio es recorre des de la llunyania, considerant que I'emplagament forma part del Parc Natural de Les Gavarres,
concretant aspectes propis de la zona sud-occidental d'aquest parc fins a arribar a les condicions especifiques de les 3
parcel-les que componen Can Mercader.

Vegeu documentacié grafica del PE v2_ENE2025 planols 000, 001, 002, 003 (estat actual), 004 i 005 (proposta del
PE).

teléfons 434 934146541 | 650463393
email info@intarauit
web i
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PLA ESPECIAL CAN MERCADER
projecte

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO

juliol 2026 ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC

COMARCA : LES GAVARRES
Baix Emporda i Girones dins de la REGIO ORIENTAL HUMIDA
SUPERFICIE: 39.159 ha
— MUNICIPIS:

La unitat inclou, parcialment o integrament, els segiients
municipis: Bordils, Calonge, , Castell-Platja
d'Aro, Celra, Corga, Cruilles, Monells i Sant Sadurni de
I'Heura, Flaga, Foixa, Forallac, Girona, Juia, la Bisbal
d'Emporda, la Pera, Llagostera, Llambilles, Madremanya,
Mont-ras, Palafrugell, Palamés, Quart, Rupia, Sant Julia de
Ramis, Sant Marti Vell, Santa Cristina d'Aro, Torrent i Vall- 3 J
llobrega R

PAISATGE D'ATENCIO ESPECIAL:  Aquesta unitat comprén part del Paisatge d'Atencio Especial i e

de l'area urbana de Girona

Trets distintius:
- Sector de baixa muntanya mediterrania que s’estén perpendicularment a la costa, entre Girona i Calonge, i que s'interposa entre les
planes de la Selva i de 'Emporda.

- Predomini molt gran del paisatge forestal constituit per suredes, alzinars i pinedes, acompanyades de les respectives maquies i brolles que
resulten de la degradaci6 dels boscos.

- L'aprofitament de les suredes ha estat una de les principals activitats economiques i ha modelat el paisatge d’arees extenses.

- Lesprincipals arees agricoles se situen alnordi al'estdel massis, en el contacte amb les terrasses al-luvials del Ter i en la transicié amb la
plana de 'Empordanet.

- Els nuclis de poblacio es localitzen a les arees perifériques, sobretot al vessant oriental encarat a la plana del Baix Emporda.

- Preséncia de masos de gran valor arquitectonic i patrimonial, la majoria dels quals actualment estan desvinculats de I'activitat agricola i
forestal.

Principals valors en el paisatge:

Els habitats forestals de Les Gavarres, espai protegit pel PEIN i integrat a la Xarxa Natura 2000.

Els valors historics del paisatge de les suredes, aprofitades intensament sobretot a finals del segle XIX i comengament del XX.

- Elements patrimonials com els castells, les ermites i els masos relacionats amb una época passada d'alta ocupacio humana del massis.

- Els mosaics agroforestals del sector oriental, en I'area de transicié entre el massis i la plana de 'Empordanet, on s’hi assenten petits
pobles i veinats, alguns encimbellats, com la Pera, Madremanya i Pubol.

- Elfons escénic emblematic del conjunt de Les Gavarres, referent visual i identitari de la poblacié de les unitats veines.
- El valor religios, simbolic i identitari del Santuari dels Angels.
- Els valors simbolics i identitaris de les restes megal-litiques de Les Gavarres i de les activitats relacionades amb la pela del suro.

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:
PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA
+34 S041B541 650453303

rquitecto.

arquitecto
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Avaluacio del Paisatge:

Debilitats:

La dinamica d’abandonament de les explotacions agroforestals provoca I'homogeneitzacié del paisatge, configurant
grans espais boscosos i un augment del risc de grans incendis forestals.

El deficient estat de conservacio de part del patrimoni arquitectonic.

Amenaces:

El risc de produir-se grans incendis forestals per I'elevat index de combustible.

Fortaleses:

La presencia d'un paisatge forestal molt extens protegit pel PEIN i la Xarxa Natura 2000.

Oportunitats:

El desenvolupament del turisme rural a les Gavarres com a complement al turisme de sol i platja de la Costa Brava.

El ric patrimoni historic (ponts, fonts, ermites, masies abandonades...) que és susceptible de ser rehabilitat i convertit en
un element clau per a potenciar el coneixement i I'Us social del paisatge de les Gavarres.

Objectius de qualitat paisatgistica i proposta de mesures i accions:

Objectius de qualitat paisatgistica:

Un paisatge amb boscos de suredes, alzinars i pinedes preservats i gestionats, lliure de transformacions i processos
d'artificialitzacio, que mantingui I'escenari de gran valor escenic que conforma.

Un paisatge agricola i agroforestal preservat i ben gestionat, que mantinguin els valors dels camps, la seva parcel-lacio,
i les construccions agricoles tradicionals.

Un sistema d'itineraris i miradors que emfatitzin les panoramiques més rellevants i permeti descobrir i interactuar amb la
diversitat i els matisos dels paisatges de les Gavarres.

Criteris i accions:

Fomentar i mantenir el paisatge de les suredes com a valor historic, productiu i estétic. Cal alhora fomentar i promocionar
les activitats productives associades a les explotacions forestals.

Promoure el control i definici6 de les masses forestals per tal de reduir el risc d'incendi forestal. En aquest sentit, impulsar
programes de gestio forestal amb herbivors (ruc, cabres, etc.) per a la gesti6 del sotabosc.

Impulsar iniciatives que promoguin les vinculacions dels elements del patrimoni historic i arqueologic de principal interés
i amb valor historic amb els itineraris paisatgistics com a suplements pedagogics de la xarxa de recorreguts.

Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a I'ordenacio:

Procurar qué les carreteres definides com a itineraris paisatgistics, mantinguin obertes les perspectives al paisatge i evitar
la construccio en les parcel-les agricoles de tancaments, tanques, edificacions o elements opacs que limitin el camp

teléfons +34 934146541 650453393
emal nfo@intarqutecto.es
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visual o desfigurin les panoramiques.
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4142
QUALITAT PAISATJISTICA. REQUERIMENTS AMBIENTALES SIGNIFICATIUS

La proposta es materialitza considerant la qualitat paisatgistica de la parcel-la derivada tant de les caracteristiques propies
del paisatge com de l'estat real de les parcel-les de Can Mercader.

QUALITAT PRIMARIA (visual) BAIXA

La preséncia d'observadors en la zona és considerada baixa pel fet que no hi ha angles oberts de visi6 del paisatge, en tot cas és
una zona de pas per a arribar a altres arees de Les Gavarres que compten amb un major interés paisatgistic. Les zones agraries
predominen als voltants cap al municipi de Cassa de la Selva i just a partir de Can Mercader comencen a apargixer les zones boscoses
propies de Les Gavarres. Els punts o observatoris des d'on és percebut I'entorn i area d'abast de Can Mercader, que és on es podrien
produir canvis en I'ambit paisatgistic, sén gairebé inexistents, excepte des de la servitud de pas en la vora sud de la parcel-la.

QUALITAT SECUNDARIA (del paisatge) ALTA
Es valora com a alta ates que la Masia es veu envoltada, en el seu entorn més immediat, exclusivament de vegetacié autoctona i
camps de cultiu i, a una distancia superior a 1 km, d’altres finques amb masies de similar naturalesa.

QUALITAT TERCIARIA (fragilitat del territori) ALTA

La capacitat d'absorbir canvis no és elevada. Al marge de la seva baixa visibilitat, el valor paisatgistic és objectivament alt en ser un
paratge clarament no urbanitzat i amb edificacions practicament inexistents, tot i que més endins del parc existeix una urbanitzacié
residencial (Els Metges) que altera aquest paisatge de forma substancialment important.

A causa del valor paisatgistic de la zona, el present EAE no té per objecte alterar-ho, com s'especificara en pagines
seguients, mantenint les condicions actuals a nivell d'ambient atmosferic, contaminaci6 acustica ifo lluminosa i en cap cas
la superficie de sol sera contaminada, al contrari, es prenen mesures (quant al tractament de les aigties residuals de

teléfons +34 934146541 ] 650453393
email info i
web i
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I'edificacio) per a reduir encara més l'impacte de I'activitat residencial i turistica.
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CASSA DE LA SELVA. GIRONA

juliol 2026 ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC
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CUSA

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

Queden recollits els valors estétics, historics, simbolics i socials, i miradors i itineraris del paisatge de Les Gavarres en el
Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines. Cal destacar que, en aquesta cartografia, no s'inclou la ubicacio
de Can Mercader al voltant de Les Gavarres (vegeu ubicacio en plans representada graficament amb un cercle
taronja) En qualsevol cas no s'indica en aquesta zona concreta cap valor a considerar de manera especial.

CAN MERCADER FORA FORA DE L'AREA LES GAVARRES EN EL CATALEG DE PAISATGE DE LES COMARQUES GIRONINES:
VALORS HISTORICS, SIMBOLICS | SOCIALS, | MIRADORS | ITINERARIS
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EFECTES AMBIENTALS PREVISIBLES DEL PE

Per mitja de I'execucié del Pla Especial de Can Mercader s'enumeren a continuacio les afeccions sobre els seglients
aspectes del territori. La major part d'ells no es veuran afectats negativament atés que el PE tracta fonamentalment de
dur a terme I'ampliacié del 20% de la superficie de les edificacions i quant al paisatge millora les condicions actuals i
futures (tant en els aspectes territorials superficials com en els subterranis), tal com es descriu més endavant
detalladament en els apartats i1 i i2 (ampliacions) i i3 (paisatge).

AFECCIONS DESCRIPCIO / IMPACTE VALORACIO

) . Inexistent No aplica
AFECCIO SOBRE EL SOL

) ) Inexistent No aplica
AFECCIO A LA HIDROLOGIA SUPERFICIAL AFECCION A LA
HIDROLOGIA SUPERFICIAL

. Inexistent No aplica
AFECCIO A L'AIRE

. X L Mejora
AFECCIO A LA VEGETACIO Vegeu Vegeu apartat segiient i

) Inexistent No aplica
AFECCIO A LA FAUNA

) ) Inexistent No aplica
AFECCIO A LA POBLACIO

. Inexistent No aplica
AFECCIO A INFRAESTRUCTURES

) o Mejora
AFECCIO ALS ESPAIS NATURALS PROTEGITS Vegeu apartat seglent i

) Inexistent No aplica
AFECCIO A MONTES

) . Inexistent No aplica
AFECCIO A VIES PECUARIES

] . Mejora
AFECCIO AL PATRIMONI HISTORIC-CULTURAL Vegeu apartat

) i Mejora
AFECCIO AL PAISATGE Vegeu apartat segient i

. ) o Mejora
AFECCIO PER GENERACIO DE RESIDUS Vegeu apartat seglient i

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat
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ENTORN EXTERIOR DE L'EDIFICACIO DE CAN MERCADER: AFECTACIONS (a4, a8, a12i a13)

La topografia del terreny ascendeix progressivament des d'una cota de 138 m fins a 174 m d'altura sobre el nivell del mar.
La intervencio se centra als voltants de I'edificacié de Can Mercader, situada a 150 m d'altura, perd pretén sanejar i
recuperar la totalitat del terreny que conformen les 3 parcel-les citades de manera que tot el paisatge estigui sempre en
oOptimes condicions en I'ambit paisatgistic i que es pugui desenvolupar les activitats de residéncia, de cultiu i forestals amb
el maxim respecte a aquest paisatge, els valors del qual han estat descrits préviament.
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TOPOGRAFIA DE CAN MERCADER SEGONS QUEDA RECOLLIT EN L'INSTITUT CARTOGRAFIC | GEOLOGIC DE CATALUNYA (ICGC)

En el pla topografic s'aprecien les corbes de nivell des dels 138 m en I'extrem oest al costat del Pi Gros de Can Mercader
i, en la diagonal oposada del pla, la part superior de la carretera de Cassa de la Selva als Metges, la cota de la qual ronda
els 174 m. La depressié muntanyenca és suau i continua, descendint fins a la Riera d’en Mercader (que és el limit sud
de les parcel-les objecte d'aquest EAE) a excepcié del desmunt del terreny al costat de I'edificacio de la masia de Can
Mercader, on hi ha entre 3 i 4 m de desnivell, i la discontinuitat provocada per la bassa de Can Mercader que, com
s'indica en el Pla Especial, prové d'una activitat d'extraccié de granit efectuada durant la segona meitat del segle XX i que
va ser paralitzada segurament pel nivell freatic natural del terreny.

Els camins existents i el perimetre de les zones planes del territori, que corresponen a zones de cultiu actual
o esplanades on hi ha hagut antigament algun tipus de cultiu, s'indiquen en els planols d‘aquest PE (Vegeu
documentacié grafica 002).

L'accés a la finca es produeix venint del nucli de poblacio de Cassa de la Selva per la carretera asfaltada que condueix a
la Urbanitzacié els Metges, prenent un desviament sense asfaltar cap a la dreta, situat en el quilometre 2,5 d'aquesta, i
avangant 500 m pel Cami de Mas Bassets . Aquest cami va ser desviat en l'inici d'aquest segle pel sud de la parcel-la al
costat de la Riera d’en Mercader amb la finalitat de preservar la privacitat de Can Mercader, atés que anteriorment
discorria per la porta de I'edificacio. D'aquesta manera els veins de la zona: Mas Bassets i Can Bota, accedeixen a les
seves propietats fent Us de la servitud de pas que discorre per la finca de Can Mercader.

frigo Hermandes Tofé, rquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la societat
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Se aprecia en el plano topografico las curvas de nivel desde los 138 m en el extremo oeste junto al Pi Gros de Can Mercader y en la diagonal opuesta del plano la
parte superior de la carretera de Cassa de la Selva als Metges cuya cota ronda los 174 m. La depresion montafiosa es suave y continua descendiendo hasta la Riera
d’en Mercader (que es el limite sur de las parcelas objeto de este EAE) a excepcion del desmonte del terreno junto a la edificacion de la masia de Can Mercader,
donde hay entre 3y 4 m de desnivel, y la discontinuidad provocada por la balsa de Can Mercader que, como se indica en el Plan Especial, proviene de una actividad
de extraccion de granito efectuada durante la segunda mitad del siglo XXy que fue paralizada seguramente por el nivel freatico natural del terreno.

Los caminos existentes y el perimetro de las zonas planas del territorio, que corresponden con zonas de cultivo actual o esplanadas donde ha habido antiguamente
alguin tipo de cultivo, se indican en los planos de este PE (Ver documentacion grafica 002).

El acceso a la finca se produce viniendo del nicleo de poblacion de Cassa de la Selva por la carretera asfaltada que conduce a la Urbanizacion els Metges (Sierra de
Matamala) tomando un desvio sin asfaltar hacia la derecha, situado en el kildmetro 2,5 de la misma, y avanzando por el Camino de Mas Bassets 500 m. Este camino
fue desviado en el inicio de este siglo por el sur de la parcela junto a la Riera d’en Mercader con el fin de preservar la privacidad de Can Mercader, dado que
anteriormente discurria por la puerta de la edificacion. De este modo los vecinos de la zona: Mas Bassets y Mas Bota, acceden a sus propiedades haciendo uso de la
servidumbre de paso que discurre por la finca de Can Mercader.

VISTES DEL LIMIT DEL LIMIT NORD DE LA PARCEL-LA AL SEU PAS PER LA CARRETERA DE CASSA DE LA SELVA A LA URBANITZACIO MATAMALA(LMTGES)
VISTAS DEL LIMITE DEL LIMITE NORTE DE LA PARCELA A SU PASO POR LA CARRETERA DE CASSA DE LA SELVA A LA URBANIZACION MATAMALA (ELS METGES)

il

DESVIAMENT DEL CAMI D'ACCES. AL FONS EL PI GROS DE CAN MERCADER
DESVIO DEL CAMINO DE ACCESO. AL FONDO EL PI GROS DE CAN MERCADER

figo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic i Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, gl AR. U 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

PAMPLONA 61.2% 26007 LOGRONO LA RIOJA

+34 934146541/ 630453393
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3
VISTA AERIA EN ESCORG D'ACCES A CAN MERCADER PER CARRETERA DELS METGES, CAMI SENSE ASFALTAR | SERVITUD DE PAS
VISTA AEREA EN ESCORZO DE ACCESO A CAN MERCADER POR CARRETERA DELS METGES, CAMINO SIN ASFALTAR Y SERVIDUMBRE DE PASO

CAMI SERVITUD DE PAS. AL FONS CAN MERCADER
CAMINO SERVIDUMBRE DE PASO. AL FONDO CAN MERCADER
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Tant la carretera com el cami de desviament i el cami de servitud de pas tenen en la major part del seu tragat una amplaria
suficient per a I'encreuament de dos vehicles, es troben en bon estat de conservacio i no presenten greus incidéncies
quan s'ocasionen fortes pluges puntuals. La resta dels camins interiors son senderes d'Us fonamentalment per als vianants
i algun molt especific pot ser d'lis rodat per al manteniment de les arees boscoses.

La vegetacid i fauna existent, aixi com les caracteristiques del mitja, queda indicada amb anterioritat al descriure el mitja
biologic de la zona.

Cal destacar que en l'actualitat la Propietat manté com a zones de cultiu dues de les quatre zones planes que contenen
les parcel-les i aquestes superficies es destinen al cereal; aquest fet, atés que es troben al costat del cami d'accés
(servitud publica de pas), contribueix al fet que existeixi una millor percepcioé visual del paisatge per part de transeiints i
aixo contribueix sens dubte a un major respecte per aquest entorn natural. Aquests camps de cultiu se situen
longitudinalment en la zona sud de I'entorn de Can Mercader a unes cotes (com pot veure's en el segiient pla i vista aéria
superposats) de 139,3 mi 141,8-145,9 m d'altura sobre el nivell del mar.

Existeixen dues altres esplanades en el terreny:

una al costat de la bassa, a una altura de 146,6 m, que no presenta condicions adequades per a albergar cap Us atés que
aquest punt concret es transforma en la via de desguas quan es produeix un desbordament natural si la bassa estigués
plena d'aigua amb motiu de grans pluges i de I'aportacio per escorrentia de cotes superiors,

i

una altra gran superficie plana, amb escas arbratge, que se situa més cap a l'est i no és visible des de cap cami o
carretera, a una altura de 154,3 m. En aquest lloc, anteriorment dedicat al cultiu, durant un temps es desenvolupava una
activitat de cavalls per la qual en el seu moment aquesta finca va obtenir 'autoritzacio pertinent. La propietat actual no
pretén recuperar aquesta activitat eqiiestre per tal que no interfereixi amb ['activitat residencial i turistica per qliestions
sanitaries i de manteniment o altres tipus d'impacte en el paisatge, etc.

teléfons 434 934146541 | 650463393
email info i
web i
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Les condicions de visibilitat s6n d'especial importancia per a poder caracteritzar el paisatge existent. La conca visual
queda representada en plans i imatges, entesa com I'ambit del territori que és visible des de la implantacié de la proposta
en funcié de la topografia, la permeabilitat visual de la zona de projecte cap a I'entorn i viceversa, aixi com els espectadors,
siguin permanents o ocasionals, que des dels diferents punts d'observacié tenen dins del seu camp visual la parcel-la
d'estudi, on es preveu la reconstruccié i ampliacié de Can Mercader.

A causa de les caracteristiques del paisatge, no hi ha possibilitat de visualitzar les edificacions existents des de cap punt
excepte des del cami de servitud de pas que serveix d'accés a la Masia. Aixo respon al fet que Can Mercader esta situada
en un punt baix i envoltada per tots costats de superficies boscoses de gran envergadura. Aquest fet esdevé significatiu
atés que palesa el minim impacte que aquesta edificacio, protegida patrimonialment, té en el paisatge. El clar que es
produeix davant de l'edificacié motivat pels dos camps de cultiu préviament citats, és el que permet visualitzar |'edificacid
i, en el sentit contrari, 'tinica cosa que pot contemplar-se des de I'edificacid son aquests camps de cultiu, més enlla d'ells,
les visuals sén boscos de vegetacié autoctona.

No existeixen més caracteristiques rellevants en aquest paisatge, Can Mercader només pot ser observat des de l'interior
de la propia parcel-la o des de I'aire, perqué des de I'altura d'un vianant la densitat de la massa boscosa no ho permet i
no existeix cap desnivell proxim que superi I'altura de la massa forestal que oculta la Masia de Can Mercader. En tot cas,
Unicament les parcel-les, en cap cas |'edificacio, podrien arribar a veure's des de la llunyania, des d'algun punt alt concret
de la Serra de Serramala. Per aix0, gualsevol ampliacio de la finca que es plantegés, atesa la normativa que aixi ho
permetés, no tindria cap impacte visual sempre que no se situés en les vores parcel-laries.

L'element més evident de transformacio visual del paisatge és I'encreuament per les dues parcel-les de Can Mercader
d'una linia eléctrica de forma longitudinal. Aquesta linia subministra electricitat tant a la urbanitzacié del Metges com a
altres masies veines, com ara Mas Bassets.

L'existéncia d'un Centre de Transformacié dins de la parcel‘la, el seu manteniment i el mateix manteniment de la franja
per la qual discorre aquesta linia eléctrica, sén de vital importancia per a minimitzar l'impacte real i els riscos que es
produeixen en el paisatge.

teléfons 434 934146541 | 650463393
email info@intarauit
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EFECTES PREVISIBLES DEL PE SOBRE ELS PLANS SECTORIALS | TERRITORIALS CONCURRENTS

parcialment en els Annexos d'aquest PE), que s'enumeren a continuacio:

PLA NACIONAL D'ADAPTACIO AL CANVI CLIMATIC 2021-2030 (PNACC)
ESTRATEGIA DE GESTIO SOSTENIBLE DELS RESIDUS DE CATALUNYA

PLA DE PROTECCIO CIVIL CONTRA INCENDIS FORESTALS A CATALUNYA

Vegeu Annexos del present Pla Especial.

ANNEX|  LLEI D'URBANISME DL 1/2010
ANNEX Il PLA D'ESPAIS D'INTERES NATURAL (PEIN GAVARRES)

LLEI D'URBANISME DL 1/2010. (Art.86bis i Disposici¢ Transitoria Divuitena)

REGLAMENT DE LA LLEI D’'URBANISME D 305/2006 (Arts.106,100 i 115)

LLEI 21/2013 D'AVALUACIO AMBIENTAL (Art. 6 — Anexo 3 Llei 6/2009)

LLEI 16/2015 D'AVALUACIO AMBIENTAL (Disposicio addicional octava — Anexo 3 Llei 6/2009))
ANNEX Il PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE CASSA DE LA SELVA (POUM 2009)

CATALEG DE PATRIMONI ARQUITECTONIC

NORMATIVA DE PROTECCIO EN EL SOL NO URBANITZABLE

ANNEXV  MODIFICACIO PUNTUAL NUM.5 DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE CASSA DE LA SELVA (POUM 2009)

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
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El Pla Especial defineix I'ampliacié del 20% de superficie i la rehabilitacio de la Masia denominada Can Mercader i també
la recuperacié del seu entorn paisatgistic abandonat sense efectuar afeccions sobre I'entorn, per tant no esta previst que
tingui afeccions sobre els plans vigents, ja siguin estatals, autondmics o locals (alguns d'ells s'inclouen integra o

REGULACIO DE LES FORMES D'ACTUACIO EN ELS BENS CATALOGATS CORRESPONENTS A MASIES NORMATIVA DE PROTECCIO EN EL SOL NO URBANIZABLE
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CONCLUSIONS. AVALUACIO GLOBAL DEL PLA | MESURES DE SEGUIMENT*

El present EAE, que descriu, justifica i detalla totes i cadascuna de les intervencions que son susceptibles d'afectar les
condicions ambientals d'aquest punt concret del territori, conforma una proposta en la qual no sols no es veuen afectats
els valors paisatgistics i patrimonials siné que milloren substancialment les condicions actuals complint aixi els objectius
ambientals establerts per les normatives vigents i els organismes competents que les regulen.

Pel fet que (i3) les propostes sobre les zones agricoles i forestals es refereixen a la seva delimitacié i bon manteniment,
(i1) que les propostes sobre I'ampliacié posterior en planta primera de I'edificacio no perjudica la seva situacié actualment
existent, més aviat aporta millores en la seva sostenibilitat i sequretat constructiva, i (i2) que la proposta de la nova
ampliacid lateral en planta baixa compleix amb tots els requisits normatius, sense excavacions o modificacions ni
l'orografia ni les masses forestals, pot considerar-se que I'acceptacio d'aquest EAE no exigeix mesures ulteriors de
segquiment i/o supervisio per a reduir o corregir efectes negatius atés que no poden derivar-se de cap de les actuacions
enumerades en aquest TRPE.

En tot cas, per la seva pertinenga de les parcel-les a PPP, PEIN i XN2000 GAVARRES s'implantaran en |'apartat
mesures i condicions especials citades en I'apartat 2 d'aquest estudi per a la prevencio d'incendis forestals.

La fragilitat paisatgistica amb relacio a la proposta es considera baixa, ja que no es veuen alterats els valors i el caracter
del paisatge a causa de les actuacions descrites. En totes les actuacions s'ha buscat la recuperacio i revitalitzacio del
paisatge i dels volums existents en l'edificacio (potenciant els valors arquitectonics de la normativa vigent i de I'activitat
residencial i turistica). Les solucions tradicionals i ecoldgiques adoptades en el projecte de Can Mercader ajuden a la
seva perfecta integracio. La reforma de la Masia s'observa positiva per a la reactivacio de la edificacio, per al seu entorn
agrari i per a la regeneracio i manteniment del paisatge boscos circumdant.

La intervencid en l'edifici existent se centra basicament en la integracié dels dos nous volums edificatoris annexats a
l'original que I'amplia lleugerament sense depassar en planta primera el contorn rectangular maxim actualment ocupat
per l'edificacio original, i amplia en planta baixa el volum edlificat aprofitant el desmunt del terreny connectant I'edificacio
principal amb el volum de vestuaris/garatge existent. Es projecta segons les técniques constructives de I'arquitectura
tradicional, sempre de proporcions rectangulars, integrant-la en els ambits constructiu, cromatic i volumétric de manera
identica al volum original, el qual es respecta integrament. No es produeix cap impacte en l'edificacié atés que el projecte
busca I'harmonitzacié de la Masia amb el paisatge, i per aix0 en la construccié historica de Can Mercader es realcen i
reparen les faganes de pedra vista, els brancals amb carreus vistos i les cobertes amb teula ceramica, executats tots ells
segons les formes tradicionals propies de la zona.

No es consideren altres alternatives més idonies per a les ampliacions proposades per motius obvis d'integracié en
l'edificacio protegida patrimonialment, per la no alteracio volumétrica de l'edifici principal, per qliestions d'abséncia
d'alteracio del paisatge en qliestions d'accessos, etc.

En resum, tant pel tipus d'actuacié prevista com per les mesures preventives i correctores que es produeixen per les
actuacions descrites que es preveuen dur a terme, es considera que l'actuacié projectada a I'entorn de la parcel-la no ha
de generar un impacte paisatgistic destacable, en nombrosos aspectes millorara respecte la situacio actual en restaurar
de la Masia per a recuperar el seu adequat manteniment i evitar aixi la deterioracié del patrimoni historic i paisatgistic.

El nou caracter de la Masia que la Propietat pretén imbuir al complex amb les accions descrites en el paisatge i que es
deriven del Pla Especial al complet, esta orientat als valors socials, ja que s'enfoca en el desenvolupament espiritual de
les persones i, per tant, és inherent al respecte fonamental per la naturalesa, prioritzant els valors de sostenibilitat amb

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-egiat C.0AR. amb nimero 756, com Admiristrador Unic | Representant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P., amb CIF B-26393883, i colegi AR 70028, carter

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofifcacions:
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teléfons +34 934146541 / 650453393 ifiigohernandeztofé arquitecto
I it - S

web i
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aprofitament d'aigua, utilitzacié d'energies renovables o de baix consum, i buscant una millor integracio de les estructures
modernes energétiques dins de |'entorn natural en qué es troba la parcel-la.

En definitiva, Iimpacte paisatgistic no sols es considera baix, sind que recupera I'esplendor ambiental del lloc en
considerar en tot moment els elements / intervencions d'integracié paisatgistica optims.

Per tot el descrit en aquest EAE, el conjunt d'actuacions d'impacte paisatgistic i ambiental en Can Mercader es valora
com a COMPATIBLE.

Cassa de La Selva, 30 de juliol de 2026
- S tniiall
7
ifigohernandeztofé arquitecto s.I.p.
\mgo Hemandez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofio (La Rioja), amb les segiients dades de contacte a I'efecte de notificacions:
carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL PLA ESPECIAL*

La finalitat del present Pla Especial JUL2026 de Can Mercader és la descripcio i justificacio de totes aquelles
determinacions necessaries per a l'ampliacié de la seva superficie un 20% acollint-se al dret que atorguen les seves
condicions urbanistiques. EI mer fet de sol'licitar aquesta ampliacion i rehabilitacié de la Masia catalogada Can Mercader,
situada en sol no urbanitzable, exigeix estrictament dins de la legalitat vigente -segons resen els articles de la Llei
d'Urbanisme DL1/2010- la presentacié d'un Pla Especial (PE).

Con la ulterior aprobacié d'aquest PE, la Masia de Can Mercader continuara desenvolupant amb un 20% més de
superficie i sota I'idéntic marc legal previ, el mateix Us i activitat que fins a la data, mantenint la mateixa capacitat
maxima legalitzada: 18 places d'allotjament en 9 unitats.

L'activitat de Can Mercader esta consolidada des de 2007 i no es modifica de cap manera; les ampliacions laterals de
l'edificacid, que queden justificades en aquest PE, estaran destinades a resoldre les instal-lacions tecniques i a albergar
una sala polivalent per a activitats culturals, d'oci i especialment de desenvolupament espiritual i idquico que pot englobar-
se tant en I'epigraf f) Activitats vinculades al turisme rural; el h) Activitats esportives i d'oci que es desenvolupen en el medi
natural, sempre que no siguin susceptibles d'originar degradacions dels valors objecti de la proteccié d'aquestes Normes a
qué fa referéncia l'article |, on s'especifica el garantir els valors ecologics, paisatgistics i culturals; i el g) Usos didactics i
culturals, inclosos els d'educacié ambiental i també les activitats excursionistes i d'oci tradicionals, els quals han de
respectar els valors naturals de les Gavarres i els seus béns, en congruéncia amb les finalitats esmentades en I'article I, on
s'especifica el garantir els valors ecoldgics, paisatgistics i culturals.

Es d'importancia determinant el fet que es tracta d'una activitat vinculada al allotiament rural, i els seus principis basics de
desenvolupament sostenible i de conservacié de I'equilibri entre els aspectes socioeconomics i mediambientals sén la
garantia perque el valor patrimonial i paisatgistic de Can Mercader pugui respectar-se i mantenir-se en el temps:

1 La sostenibilitat ecoldgica, procura que el desenvolupament sostenible sigui compatible amb el manteniment dels
processos ecoldgics principals, de la diversitat ecologica i dels recursos biologics.

2 La sostenibilitat social, cultural i espiritual, faciliten el creixement personal i el control de les persones sobre les
seves propies vides, s'alineen amb la cultura i els valors de les persones, i mantenen la identitat de les diferents comunitats.
3 La sostenibilitat economica, contribueix al fet que el desenvolupament sigui econdomicament eficient i els recursos
siguin gestionats de manera que es conservin per les generacions futures.

El turisme, ben entés i ben gestionat, contribueix sense cap dubte a la conservacio, proteccié i restauracié de I'ecosistema
i a la protecci6 ambiental.

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P, amb CIF B-26398883, i collegiat al C.0.A R. amb el nimero 70028, i domicli social I carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les seglients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA

telgfons +34 934146541 ] 650453393 inigohernandeztofé arquitecto
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Al mateix temps es veuen necessaries accions per a l'adequada proteccié del medi natural i del seu paisatge, aixi com la
delimitacié en termes de seguretat de I'ambit de desenvolupament de I'activitat d'allotjament rural. El Pla Especial concreta
i justifica detalladament els criteris, volum i dimensions de les ampliacions de la construccié existent, tenint en compte les
condicions necessaries per a garantir que els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia aparents siguin
coherents formalment amb el caracter de I'ambit territorial, d'acord, amb els criteris establerts en aquest sentit pel
planejament territorial i el planejament urbanistic. D'aquesta manera el Pla fixa les mesures correctores aplicables a fi
d'evitar la degradacid en general del patrimoni i la fragmentaci6 d'espais agraris, i contribueix a minorar els efectes de les
edificacions, dels seus usos i accessos, i dels serveis i les infraestructures associats sobre la qualitat del paisatge, d'acord
amb les condicions de caracter urbanistic i paisatgistic vigents.

L'ampliacié proposada es divideix en dues actuacions:

d'una banda, una petita ampliacion lateral en planta baixa y primera en l'edificaci6 existent de Can Mercader per a
allotjar les instal-lacions técniques de la Masia que es trobaven en un estat deficient en un espai insuficient alhora
que, seguint la morfologia rectangular del conjunt edificat, es prolonga el volum situat en la zona nord per aixi
protegir la fagana oest de I'exposicié provocada pel desmunt del terreny on es troba I'Alzina protegida de Can
Mercader que es trobava sense cap consolidacio,

i

d'altra banda, la construccié d'un volum polivalent amb una sala diafana com a complement a I'activitat atés que
no és possible efectuar actualment en cap estada tancada existent terapies i altes accions amb espai suficient per
ales 18 persones / places per a la qual esta autoritzada I'activitat sense menyscapte de I'espai de menjador que ha
d'existir per normativa a l'interior del volum actual de la Masia.

La suma de les ambdues ampliacions laterals s'ajustara al 20% de la superficie edificada actualment de la Masia,
considerant que han d'eliminar-se les actuacions no legalitzades des de principi de segle XX i que poden apreciar-
se en I'Estudi Arqueologic i de Patrimoni adjunt a aquest TRPE.

Es fa referéncia al contingut del apartat per I'ampliacié posterior en plantes baixa i primera de la Masia Can Mercader i la seva
rehabilitacion, pagines 35 a 44 de 'Estudi Ambiental Estratégic (EAE), per a completar la intervencié d'ampliacié que es descriu a continuacié:

Es fa referéncia al contingut del apartat per ampliacid lateral per a I'is de sala polivalent en planta baixa, pagines 45 a 49 de
I'Estudi Ambiental Estratégic (EAE), per a completar la intervencié d'ampliacié que es descriu a continuacié:

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
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telgfons +34 934146541 ] 650453393 fiigohernandeztofé arquitecto

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

dia

Firmado por ***7486** | N GO

HERNANDEZ (R:

***%9888*) el
em tido por AC Representaci 6n

05/ 08/ 2026 con un certificado

©
—_




DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026009129

i ifi o N SIGNATURES
O e 7t-b3e 71166464 1.- INIGO HERNANDEZ (R: B26398883), 05/08/2026 13:09
Origen: Ciutada
Identificador document: ES_L01081000_2026_25532171
Data diimpressio: 01/09/2026 12:39:34
Pagina 92 de 218

CUSA 33

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO projecte T E X T R E F O SvC

Juiel 2026 MIEMORIA JUSTIFICATIVA R
CASSA DE LA SELVA. GIRONA

INTERVENCIONS DE CONSOLIDACIO EN EL PATRIMONI i RECUPERACIO, CONSERVACI® i MANTENIMENT DE L'EDIFICACIO. ACTUACIONS
EN L'EDIFICACIO EXISTENT

Es descriuen a continuacio les actuacions a realitzar segons I'estat real de I'edificacié protegida per a definir posteriorment
les ampliacions sol-licitades per aquest Pla Especial. Totes les intervencions descrites a continuacio tenen com a objectiu
consolidar l'edifici per a fer possible de nou que es desenvolupi I'activitat de la Masia considerant totes les normatives
vigents (ja siguin de patrimoni, paisatgistiques, ambientals, constructives, turistiques, etc.), tenint en compte el veritable
péssim estat de la propietat, tant en I'edificat com en el terreny agricola o forestal circumdant, i adaptant-la a les condicions
exigibles en l'actualitat amb el maxim respecte a les preexistencies.

La seva execucio fara desapareixer el risc d'ensulsiada de murs, a causa dels assentaments produits al llarg dels segles o
de la humitat existent deguda a la falta de manteniment de I'edifici, aixi com el risc existent per les condicions dels forjats
horitzontals o inclinats de l'edifici per I'existéncia de plagues i podridura en els elements estructurals centenaris.

Aquestes intervencions s'afegeixen a les ja descrites anteriorment en aquest PE i que es refereixen a la recuperacio i
manteniment de les superficies exteriors de la finca (jardi, camins, bosc, camps agricoles, bassa etc) trobades en un estat
molt descurat i que sén imprescindibles per a la represa de I'activitat.

L'establiment conservara les 18 places legalitzades en l'actualitat, perd orientant aquesta activitat no com un simple
allotjament rural sind afegint valor al mateix, destinant la Masia al creixement personal de les persones basat en la
filosofia idguica oriental per a la contemplaci6, meditacié i ajuda espiritual dels qui alli acudeixin dins d'un marc Unic al Parc
Natural de Les Gavarres.

146541 / 650453393
rouitecto.es

web www htarquitecto s

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

ifigo Heméndez Tofe, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P  collegiat C.0AR. amb nimero 756, com Admiristrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P., amb CIF B-26398883, i ol legiat a C.0.A R. amb el nimero 70028, i domicil socil al carer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les seglients dades de contacte a lefecte e notifcacions:

catrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

arquitecto

©
TSoc
k=)
8_«5._
G)Ug
Z e
—_% .-
=D
x QL0
DD D
©0 O =
Sich
¥isé
x %
P59
Ko
5 ©5
ol N Q
s
ocQNoO
TZ~T
EIS -
S
—r—.
—WH'E
LCIoco

©
N




DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA

DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS F2026009129
. g e SIGNATURES
O g e . ¢ b3e7116et46d 1.- INIGO HERNANDEZ (R: B26398883), 05/08/2026 13:09

Origen: Ciutada

Identificador document: ES_L01081000_2026_25532171
Data d'impressi6: 01/09/2026 12:39:34

Pagina 93 de 218

CUSA 33

B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO projecte T E X T R E F O SvC
Juiel 2026 MIEMORIA JUSTIFICATIVA R
CASSA DELA SELVA. GIRONA

Ay -3 o L it
VISTA DE TEULADES DES DE TORRE FACANA OEST
VISTA DE TEJADOS DESDE TORRE FACHADA OESTE

La impossibilitat de la recuperacié en termes estrictes del volum original de Can Mercader radica, com pot deduir-se de
I'Estudi Historic-Arqueologic i de Valors Patrimonials adjunt, que, fins a 2022 aquesta edificacié ha sofert al llarg dels
segles i especialment durant el transcurs del segle XX, innombrables afegits i modificacions, tant en la seva volumetria com

en el tractament dels seus buits de fagana i materials de construccio i revestiments utilitzats:

La imposibilidad de la recuperacion en términos estrictos del volumen original de Can Mercader radica, como puede deducirse del Estudio Historico-Arqueoldgico y
de Valores Patrimoniales adjunto, en que, hasta 2022 esta edificacion ha sufrido a lo largo de los siglos y especialmente durante el transcurso del siglo XX, innumerables
afiadidos y modificaciones, tanto en su volumetria como en el tratamiento de sus huecos de fachada y materiales de construccion y revestimientos utilizados
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Unicament figuren en les fitxes de proteccio (incloses en aquest PE) imatges de la seva fagana principal SUD, on
pot confirmar-se que tant la seva volumetria com els buits, brancales i rellotge de sol son els tnics elements que
han perdurat en el temps, i ni tan sols integrament ja que, tant en els extrems Est com a I'Oest de la fagana principal
(Fagana Sud) aquesta construccio de tipus basilical té adherits sengles volums tancats que han modificat les
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Es conserva en tot cas I'estructura interior de planta basilical de I'edificacié principal i es rehabiliten murs, escala i els pocs
passos de porta, voltas i arcs que sembla que no han estat modificats al llarg dels segles.

Amb aquesta situacié de partida en la qual no existeix ni un sol volum pur que es pugui recuperar, totes les actuacions -tant

edifici habitat.

de la Selva.

realitzades com previstes- que figuren en els plans presentats en el present PE tracten d'en primer lloc de detenir el procés
constructiu degeneratiu (produit per I'abandd i mal manteniment interior de I'edificacié) que hagués desembocat en un
col-lapse irrecuperable de I'edificacio, i en segon lloc harmonitzar els elements recognoscibles com a originals amb els
quals s'han anat afegit en el temps i els que son objecte especific d'aquest PE, amb la finalitat de recuperar amb unes
condicions d'habitabilitat adequades per a I'allotjament rural que es gestiona en Can Mercader, i en tot cas les propies d'un

En el present PE, s'han pres com a referéncia 3 fonts: la planta i fotografies del cataleg de patrimoni de 1982, la
fitxa del POUM (2009) sense documentaci6 grafica i la fitxa d'inventari de masies de 2011 de I'Ajuntament de Cassa

Sobre la base del punt de partida de I'edificacio, del seu estat i de les volumetries que es poden apreciar en el pla que es
mostra a continuacid, i que es complementen amb I'exhaustiu Estudi Historic Arqueologic i de Valors Patrimonials de Can

telgfons +34 934146541 ] 650453393
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web
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

VOLUMS CONSOLIDATS EN CAN MERCADER A L'ABRIL 2022

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P, amb CIF B-26398883, i collegiat al C.0.A R. amb el nimero 70028, i domicli social I carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les seglients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA

Mercader adjunt, es plantegen les actuacions per a la rehabilitacié i ampliacié de Can Mercader.

arquitecto
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propietaris.

propietat de Can Mercader.

I'edificacio real consolidada:

SUPERFICIE TOTAL EN PLANTA BAIXA
SUPERFICIE TOTAL EN PLANTA PRIMERA
SUPERFICIE TOTAL EN PLANTA SEGONA

SUPERFICIE TOTAL

ESCALA EN PATI ELIMINAT

carter PAMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA
telgfons +34 934146541 ] 650453393

email itec

web

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

V11 VOLUMEN EXTERIOR ELIMINAT “FORA D'ORDENACIO

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P, amb CIF B-26398883, i collegiat al C.0.A R. amb el nimero 70028, i domicli social I carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les seglients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

CUSA ¢

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

. PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
projecte

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

luio 2126 MEMORIA JUSTIFICATIVA
SUPERFICIES EDIFICADES EN CAN MERCADER":

Per a determinar les superficies d'ampliacio segons la normativa (es permet un maxim del 20% de la superficie edificada)
ha d'aclarir-se la superficie de l'edificacio consolidada; alguns volums daten de principis segle passat (volum exempt de
vestuaris de piscina / garatge V10) i no alteren en cap cas visualment l'edificacio protegida i altres, que també es perceben
en les ortofotos de I'lnstitut Cartografic i Geografic de Catalunya aixi com per la documentacié presentada a I'Ajuntament
de Cassa de la Selva en les successives reformes, que daten des de principis de segle XX| i van ser realitzades per anteriors

Es manifesta aixi mateix la diferéncia entre la superficie realment edificada i la que figura en els registres cadastrals de la

En el seglient quadre es desglossen les superficies per planta, tant en el cas de la certificacid cadastral com en el de

EDIFICACIO CONSTRUIDA SEGONS CADASTRE EDIFICACIO CONSOLIDADA
(anterior a 1956)

652,35 m? 541,50 m?
191,70 m? 362,55 m?
59,90 m? 89,95 m?
903,95 m? (905,00 m? en certificats) 994,00 m?

Cal destacar que no es consideren dins d'aquest sumatori les estructures adossades a l'edificacio (en pati i fagana oest) la
construccid del qual data de dates posteriors a 1956 i dos volums construits d'una planta amb coberta inclinada existents:
el corresponent al vestuari de piscina / garatge, situat enfront de la fagana oest de Ca Mercader i un volum petit -ja eliminat-
adjacent a l'anterior que va ser destinat a albergar depuradora i maquinaria de jacuzzi:

] VOLUM CONSTRUIT EN FACANA OEST ELIMINAT (PB) 60,20 m? (no es comptabilitza per ser una construccié anomala adossada)

V9 VOLUM CONSTRUIT EN PATI ELIMINAT (P12) 4,10 m? (no es comptabilitza per ser una construccié anomala adossada)

17,90 m? (no es comptabilitza per ser una construccio anémala adossada)

V10 VOLUM EXTERIOR VESTUARIS DE PISCINA (ANTIC GARATGE) 21,32 m? (no es comptabilitza per ser una construccio aillada)

05,65 m? (no es comptabilitza per ser una construccié anomala aillada)

arquitecto
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EDIFICACIO CONSTRUIDA SEGONS CADASTRE

PLANTA BAIXA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER

projecte T E X T
MEMORIA JUSTIFICATIVA

CUSA 33

CUSA33SL B-62520680

R EF O SvC

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

EDIFICACIO CONSOLIDADA

PLANTA BAIXA

PLANTA PRIMERA

]

PLANTA SEGONA
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CUSA

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO projecte

Juiel 2026 MIEMORIA JUSTIFICATIVA R
CASSA DELA SELVA. GIRONA

LLISTAT i JUSTIFICACIO D’ACTUACIONS PER A LA REHABILITACIO DE CAN MERCADER (REALITZADES PARCIALMENT):

Eliminacié de guixos i morters de ciment de tots els murs de pedra, tant interiors com exteriors. *

Sanejament i recuperacié de murs exteriors de fagana de mad con morter rustic de calg.

Rehabilitacié de llindes de buits de fagana deteriorats. *

Redistribuci¢ interior d'envans en habitacions. *

Reforgos puntuals en passos interiors de murs de pedra i forjats. *

Substitucit de fusteries interiors i exteriors. *

Substitucié de paviments interiors.

Recuperacié i tractament d'elements de fusta interiors.

Estabilitzacié d'esquerdes en murs estructurals, tant interiors com de fagana. *

Recuperacié de la torre; consolidacio del seu exterior i renovacio de I'existencia de la seva escala interior. *
Recuperacié de la xemeneia original de la cuina i reparacié de la xemeneia exterior.

Reparacid, aillament i revestiment de cobertes inclinades amb teules originals. *

Reparacid, aillament i revestiment de cobertes horitzontals (terrasses) i baranes.

Realitzacié de conduccions de xarxa de pluvials de totes les teulades construides per a aprofitament de I'aigua. *
Reparacié i proteccio del diposit de gas existent en la finca.

Substitucié del paviment exterior en la zona de piscina.

Substitucio de la fossa séptica obsoleta amb un sistema biologic de magatzematge, reciclatge i drenatge d'aigues. *

Al final d'aquest document de sol-licitud s'adjunten plans de planta, alcats i seccions de Can Mercader amb ['estat anterior
i el de recondicionament / ampliacio (planols €i01 i d00 a d05).

Les intervencions per a la rehabilitacié de Can Mercader i que s'inclouen en el present Pla Especial modificat compleixen
els articles 28 a 34 del Cataleg de Béns a protegir en sol no urbanitzable (Vegeu Annex IV):

ARTICLES DEL CATALEG DE BENS PROTEGITS OBSERVACIONS VALORACIO

Article 28. Criteris Generals

1 Aquestes normes seran d'aplicacio, amb caracter
general, a totes les masies i altres construccions rurals incloses
en aquest Cataleg.

2 No obstant aixd, cada fitxa pot establir disposicions VEGEU FITXA DE CATALEG (1987) i FITXA DE POUM (2009)
particulars en funcié de les caracteristiques de cada construccio,

que seran d'aplicacid a tot el conjunt o a una part d'ell, segons la

protecci6 que es determini.

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P, amb CIF B-26398883, i collegiat al C.0.A R. amb el nimero 70028, i domicli social I carrer

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les seglients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA

telgfons +34 934146541 ] 650453393 inigot lez arquitecto
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CUSA 3¢

seglients aspectes:

conjunt.

conjunt.

unitat funcional i/o visual.

paisatge.

3 Definici6 d'entorn d'una masia:
Es aquell espai annexe al cos principal d'edificacié d'una masia, articles 32 i 34 d"aquest Catalogo (1987).

que I'envolta. En ell qualsevol tipus d'actuacié que s'hi faci, pot  Es delimitard un entorn de 50 metres des de les fagades de la Masia, on seran
condicionar la unitat funcional i/o visual de la masia amb el  d’aplicacio els articles 32 i 34 d"aquest Catalogo (2009).

CUSA-33S.L. B-62529680
CCONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 . BARCELONA
'VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO projecte T E X T R E F O SvC
Juiol 2026 MIEMORIA JUSTIFICATIVA N
CASSA DELA SELVA. GIRONA
Article 29. Definicions
1 Definici6 del cos principal d'edificacié d'una masia: Cos central de major algada, similar al tipus basilical (1987).

Es defineix com a tal aquell cos d'edificacid que presenta els  Les formes d"actuacié en el cos principal dedificacié queden regulades pel que

determinen els articles 28,29 y 30 d"aquest Catalogo (2009).

- Conté I'accés principal a I'interior de I'habitacle.
- En general constitueix el cos d'edificacio més antic del

- Presenta preponderancia visual i funcional respecte el

2 Definicié de construccié annexe d'una masia: Hi han uns cossos annexex laterals ben integrats en el conjunt (1987).
Es tota construccié o grup de construccions, adossades o Per les formes d‘actuacid y possibles ampliacions en els cossos annexes
separades del cos principal d'edificacio, que formen amb ell una  d’edificacid, seran d’aplicacié els articles 31 a 34 d"aquest Catalogo (2009).

Existeixen annexos en faganes aquest, oest i nord, i construccié exempta
(vestuaris).

En el planol normatiu adjunt es delimita un entorn on seran d’aplicacio els els

Vegeu linia homotética a 50 m en plans 004 i 005 de PE.

d'edificacié
1 Edificacié: Exterior.
1.1 Volumetria:

protegir.

1.2 Cobertes:

imbricacions de teula o rajola.

13 Faganes:

rellotges de sol, efc...

telgfons +34 934146541 ] 650453393
email info@ihtarauitecto.es
web wwwhtarqui
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

Article 30. Particularitats de la proteccié del cos principal

En el planol normatiu de la fitxa corresponent a cada masia es
delimita el cos prin-cipal d'edificacio, la volumetria del qual s'ha de

Altres criteris possibles d'intervencié en el cos principal de les
masies catalogades, queden definits a l'apartat de la normativa
especifica de cada fitxa particular de proteccid.

(1987)

FLANOL NORIATI

(1987)
Es manté la composicio de cobertes, rafecs i teula arab.

S'ha de mantenir la composicié de les cobertes dels cossos de
volumetria protegida. També es mantindran els rafecs amb

El material usual per a qualsevol substitucio sera la teula ceramica
tipus arab, si no hi ha precedents d'altres materials, el lloc.

a. S'han de mantenir tots els elements constructius i Es mantenen tots els elements constructius i ornamentals de la fagana sud  FAVORABLE
ornamentals de qualsevol de les faganes: portals dovellats, conservada i que mostra el Cataleg (1987 i 2009) portals adovellats, brancals i
brancals i lindes de pedra o fusta treballada, escrits, dates, llindes de pedra o fusta treballada, escrits, dates, rellotges de sol, efc...; n

obstant aixo la resta de brancals, llindes o brancales que es troben en la fagana
Aquest també es conserven encara que hagi sofert modificacions volumeétriques
adossades a I'edificacié principal.

Ifigo Hemandez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co-legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Administrador Ui  Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P, amb CIF B-26398883, i collegiat al C.0.A R. amb el nimero 70028, i domicli social I carrer
Pamplona 61,2°%A de Logrofo (La Rioja), amb les seglients dades de contacte a lefecte de nofifcacions:

carter PAMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA

arquitecto
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~ CUSA

CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011

B-62520680
~ BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor

llevat del cas que la fitxa de proteccié especifiqui el contrari.

PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO projecte
Juiol 2026 MIEMORIA JUSTIFICATIVA .
CASSA DELA SELVA. GIRONA
b. A totes les faganes s'ha de mantenir la textura i el  Lafagana protegida sud, aixi com 'aquestinord, és de pedra vista. Es rehabiliten ~ FAVORABLE
cromatisme (tonalitats) originals. En elles no es permet el repicat  per mitjans manuals. La fagana oest amb nombrosos annexos i revestiments de
excepte en aquells casos en que la fitxa especifica de protecci6  ciment se substitueixen amb una imatge més proxima a l'original amb morter
ho autoritzi. rastic a la calg.
C. Es permet d'efectuar noves obertures sempre i quan  Les obertures que es realitzen en faganes nord i oest mantenen les proporcions ~ FAVORABLE
mantinguin proporcions i dimensions semblants a les preexistents.  a les preexistents. En fagana sud i aquest no es modifiquen ni afegeixen
Finestres.
2 Edificacio: Interior.
21 Estructura de suport: S'ha de mantenir I'estructura de  Es manté l'estructura de suport basica en els Unics elements estructurals FAVORABLE
suport basica original: murs, arcs, voltes, cavalls de cobertura, aixi  recuperables: tots els murs perimetrals portants de magoneria de pedra del cos
com els seus materials, sempre que l'estat de conservacid ho  principal basilical i també dels annexos construits, i també els murs interiors de
permeti. pedra incloent I'escala original.
22 Estructura funcional: A l'edifici principal shan de  Esmanté 'esquema basic de distribucid amb el minim nombre d'envans interiors. ~ FAVORABLE
mantenir les peces i dependéncies que formen l'esquema basic
de distribucié que caracteritzen la seva tipologia.
Article 31. Particularitats de la proteccio dels cossos annexes
Quan la masia presenti cossos annexes d'interés arquitectonic,i/o  Es mantenen en les edificacions annexes, en les seves arees puntuals amb valor ~ FAVORABLE
historic, es mantindran aquells elements d'interés, siguin historic, totes les volumetries, cobertes, faganes o elements puntuals d'elles, i
volumetries, cobertes, faganes complertes o elements puntuals interiors.
d'elles, i interiors (estructura de suport o funcional).
Article 32. Espais Lliures
Els espais lliures podran ser de dos tipus: eres, barris i patis o
jardins.
S'ha de mantenir el caracter tancat o obert de I'era.
1 Eres: a les eres no es permet cap tipus d'edificacié ni  No es realitzara cap tipus d'edificacié ni arbratge dins del perimetre de l'erai FAVORABLE
arbrat dins el seu perimetre, i sha de mantenir la seva forma i mantindra el seu caracter obert i la seva forma original sense paviments el seu
paviment original. perimetre, i s'ha de mantenir la seva forma i paviment original.
2 Barris: no es permet cap tipus d'edificacié al seu interior. ~ No es realitzara cap tipus d'edificacio. FAVORABLE
3 Jardi: no es permet cap tipus de edificaci6 al seu interior,  No es realitzara cap tipus d'edificacio. FAVORABLE

Article 33. Espai Edificable

En aquest cas I' ambit corresponent a I'espai edificable no
existeix, i queda regulada I'edificacié possible mitjangant
I'entorn.

Article 34. Entorn

En tots els casos es defineix 'entorn com I'espai situat entre el
perimetre dels cossos amb volumetria protegida, i una linia
homotetica exterior a 50 m. Quant sigui necessaria una major

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les seglients dades de contacte a lefecte de nofificacions:
PAMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA
+34 934146541 ] 650453393
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precisi6 o bé quant aquest limit no sigui possible amb les
caracteristiques anteriors, la definicié de I'ambit es fara a la fitxa
de proteccio.

Al seu interior es permet qualsevol tipus d'actuacions amb les
segients condicions:

Ampliacions:

Dins els limits de creixement que determina el Pla General de les
masies catalogades podran ser laterals o posteriors al cos
principal d'edificacié:

11 Ampliacions laterals: No es realitzen.

a. El cos principal sera ampliable per les bandes laterals,  No es realitzen.
continuant la volumetria general i prolongant les vessants de la

coberta, fins que el limit lateral de la fagana, en la seva interseccid

amb la coberta, tingui una algada minima igual a 1 metre més alt

que el nivell del primer forjat.

b. Aquestes ampliacions laterals del cos principal de la  No es realitzen.
masia compliran els aspectes segients:

L'amplada maxima que tindran sera de b/3, essent b la longitud de

la fagana principal existent. Es podra ocupar tota la longitud de la

fagana lateral de I'edificacid principal.

C. Aquests annexes es poden plantejar amb un dels dos  No es realitzen.
tipus de coberta segiients:

- Estructurat amb teulada a una sola vessant cap a fora

del cos principal i igual pendent que aquest.

- Estructurat amb teulada a dues vessants amb el carener

centrat i vessants a les faganes principal i posterior.

d. També hauran de limitar-se en quan a algada, a les  No es realitzen.
seglients condicions:

- Quan es tracti d'ampliacié a una sola vessant de coberta,

la nova, edificacié haura de quedar inclosa dins el volum que

determinara la prolongacio de la coberta del cos principal.

- Quan es tracti d'ampliacié dues vessants, el carener de

la coberta de la nova edificacié no sobrepassara la meitat de

l'algada de I'ltim pis del cos principal

12 Ampliacions posteriors: L'ampliaci6 posterior (i01) que defineix aquest PE es troba en la banda lateral  FAVORABLE
Es plantejaran seguint algun dels tipus segiients: continuant la volumetria del volum nord i prolongant la seva coberta fins al limit
lateral de la fagana oest existent.

a. Ampliacié paral.lela i adossada a la fagana posterioramb  L'ampliacié posterior (i01) t una longitud de 5,30 m (<6,20m) que és menor de  FAVORABLE
una amplada maxima de b/3, essent b la longitud de la fagana  1/3 de la fagana nord existent la longitud del qual és 18,60 m.

principal existent, podent ocupar tota la longitud de la fagana

posterior.
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La coberta s'estructurara a dues vessants laterals, amb el carener
centrat, 0 bé a una sola vessant cap a fora de la part posterior del
cos principal.

En el primer cas la coberta tindra la mateixa pendent, i no superara
en cap punt 'algada de la coberta del cos principal. En el segon
cas, la part superior de la coberta ampliada, no sobrepassara
l'arrencament de la coberta del cos principal.

b. Prolongacié de les crugies laterals exteriors existents,
ortogonalment a la fagana posterior.

Aquesta ampliacié es podra completar adossant a aquestes
prolongacions laterals una crugia paral.lela a la fagana posterior
d'una amplada maxima de b/3, deixant un espai lliure interior,
quadrat o rectangular, on s'hi pugui inscriure una circunferencia
de diametre minim b/3, essent b la longitud de la fagana principal.

2 A les edificacions, s'utilitzaran els materials i acabats
tradicionals en aquest tipus d'edificacio. També podran utilitzar-se
altres materials sempre que la seva textura i cromatisme s'adaptin
I'homogeneitat del conjunt.

3 Es prohibeixen les pendents superiors al 30% en les
cobertes.

4 No es permeten grans moviments de terres.

5 S'ha de mantenir l'arbrat que envolta la masia,

especialment els xiprers o d'altres espécies de caracter
tradicional o simbolic.

6 S'han de mantenir els camins existents, amb el
seu tragat i rasants.

7 Les visuals principals han de mantenir-se i no
podran ésser obstaculitzades per noves edificacions.

8 En el cas de necessitar ampliacions importants, com
granges o similars, se separaran un minim de 100 m. dels cossos
de volumetria protegida, i si no fos possible s'envoltaran de
barreres naturals, com arbrats, desnivells o altres.

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les seglients dades de contacte a lefecte de nofificacions:
PAMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA

+34 934146541 ] 650453393

info@ihtarauitecto.es
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juio 2026 MEMORIA JUSTIFICATIVA

La coberta de I'ampliacio posterior (i01) esta estructurada amb teulada a una sola
aigua cap a fora del cos nord i amb igual pendent que aquest.

7T

No es realitzen.

En les edificacions, s'utilitzaran els materials i acabats tradicionals en aquesta
tipus d'edificacié, murs de magoneria de pedra vesteixi i paraments revestits de
morter ristic a la calg.

No es realitzen.

No es realitzen.

Es manté tot l'arbratge que envolta la Masia, inclosos els xiprers i 'Alzina
protegida.

Es mantenen els camins existents, amb el seu tracat i rasants.

Es mantenen les visuals principals sense ser obstaculitzades per noves
edificacions.

No es realitzen.

Ifigo Hemandez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co-legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Administrador Ui  Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P, amb CIF B-26398883, i collegiat al C.0.A R. amb el nimero 70028, i domicli social I carrer

FAVORABLE

FAVORABLE

FAVORABLE

FAVORABLE

No consta una concreta i extensa documentaci6 historica especifica de Can Mercader, de fet -segurament- per la seva
denominacié es pot determinar que el seu origen pot vegeu's vinculat a la Masia Can Vilallonga com a edificacio de suport.
Les caracteristiques morfoldgiques i de construccio sén de menor qualitat que Can Vilallonga i aixd pot suposar que va ser
a l'origen una edificacio per a masoveros i per a usos agricoles. El cos principal (amb la seva inscripcié de 1781) no és el
més antic si es fa referéncia a la llinda on se situa la inscripcié de 1612 en un cos posterior que envolta al pati. La resta de
les construccions perimetrals al pati segurament tenen el seu origen en aquesta ultima data pel que fa als seus murs de
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planta baixa pero la seva altura, dos costats del pati tenen 2 plantes (baixa i primera), no resulta facil saber el seu origen.
En tot cas, tant el volum oest com el nord (tots dos amb 2 plantes edificades) no tenen des de l'altura de planta primera
(3,05 m) -en qué se situa el forjat horitzontal- cap tipus de valor constructiu, historic i arquitectonic. Tot aix0 queda paés
visualitzant les fotografies incloses en el PE.

Tot I'especificat en aquest punt s'ha mantingut mentre ha estat refor¢ada l'estructura que es trobava en risc de col-lapse en
el moment de la primera intervenci6 (2022). La pobresa i deterioracio de I'estat dels materials en els elements portants
principals (murs verticals) s'ha mantingut restaurant-les i/o refor¢ant-les sense perdre la seva imatge original; I'estat de tots
els elements portants secundaris (forjats horitzontals i inclinats) no permetia la seva conservacié: no obstant aixo, el Pla
Especial cita expressament que els materials recuperables seran recol-locats amb caracter decoratiu.

Tots els elements citats: portals adovellats, brancals i llindes de pedra o fusta treballada, escrits, dates, rellotges de sol
seran restaurats i conservats en el seu lloc original.

Existeix un cos exterior antic sense registres quant a la seva data de construccié que va tenir Us de garatge i té
volumétricament relacié amb la Masia de Can Mercader, tant en la forma de construccid dels seus murs, com en la
configuracié de I'arcada d'accés que és igual a l'existent en I'extrem oest de la fagana sud del cos principal de la Masia,
segurament no ha estat considerat per haver estat tapat per I'arbratge i vegetacio que I'envoltava (vegeu imatges ICGC).
La seva superficie construida és de 21,30 m?i consta en plans existents en I'arxiu municipal.

S'han mantingut tant els cossos d'interés historic com els volums que conformen I'edificacio a pesar que clarament no s6n
originals. Altres volums de construccié recent: escala de pati i altres volums tancats (com l'existent al voltant de I'antiga
piscina, o sobre I'escala de formigo vist del pati, o com a depuradora incrustada en el mur de I'era), han estat o es preveu
que siguin eliminats atés que desvirtuaven la volumetria general i a més la seva qualitat constructiva o materials utilitzats
eren o0 son molt deficients. (Vegeu documentacié grafica 008).

Es descriuen les solucions i la seva justificacio, o si és el cas la modificacio del PE presentat, fent referéncia a cadascuna
de les faganes de Can Mercader. Es completa la informacié per a la seva valoracié mitjangant I'Informe Historic-Arqueoldgic
i de Valors Patrimonials adjunt.

La reduida zona ampliada en I'extrem Oest de I'edificacio (que computa com a part del 20% d'ampliaci6 sol-licitada per mitja
d'aquest PE) correspon a I'espai on es localitzaran les instal-lacions técniques de I'edifici i que anteriorment se situaven en
I'extrem oposat de la mateixa fagana en un habitacle impossible de superficie insuficient. El nou buit en Fagana Nord d'accés
perqué puguin situar-se i mantenir-se

aquestes instal-lacions  técniques.

arquitecto
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Facana Est: es recuperara l'estat original de la finestra de cuina que va ser realitzada per a poder introduir I'equipament de
cuina des de I'exterior.

Fagana Nord: s'afegeixen 2 buits amb les dimensions identiques (60x70 cm) als existents en la planta baixa per a poder
garantir la ventilacié dels espais interiors; per les seves caracteristiques es pot assegurar que cap és original ja que no
tenen llinda superior de pedra.

Facgana Oest: eliminacio de tots els buits de format modern que sén substituits per uns altres de dimensions 60x70 cm més
propis de la configuracié del basament de construccions protegides similars i que es repeteixen en aquest edifici en la
Fagana Nord.

Pati. Facana Est. Se substitueixen dos buits no originals de la construccié per un d'idéntic format als 2 existents en la
Facana Sud del mateix Pati.

Pati. Fagana Nord. Sense modificar els brancales existents s'anul-la el passo a la cuina per a poder mantenir la xemeneia
original interior. L'obertura de planta primera no és nova ja que era el buit on arribava l'escala de formigd que
desafortunadament es va construir en aquest pati.

La volumetria essencialment és I'existent i la descriu I'Informe presentat per I'arquedloga, si bé totes les actuacions en
fagana es resolen mitjangant un revestiment de magoneria de pedra executada de manera tradicional amb la finalitat que
es mimetitzin amb la resta de l'edifici existent i eliminant tots els buits de format modern (amb vidres i fusteria de fusta) que
existien des d'almenys I'any 2007 i que desvirtuaven amb agressivitat tot el conjunt en concret en la seva Fagana Oest.

Les noves finestres que es repeteixen en general en els murs de magoneria de Faganes Nord i Oest tenen el format idéntic
ales de laFagana Nord (60x70 c¢m), conformant aixi un aspecte massis de basament més propi de les edificacions originals.
En les Faganes Sud reculades, els dos buits de la fagana principal repliquen I'existent en I'ampliacié oest de la planta baixa
de fagana principal.

D'aquesta manera, tots els buits incorporats en el PE fan referéncia amb buits existents en I'edificacid, siguin de la data
origen que siguin, perd sempre evitant referéncies a l'arquitectura moderna.

A més, com descriu aquest PE, s'eliminen construccions inconnexes i de baixa qualitat constructiva tant als voltants proxims
a l'edificacié com a l'interior del pati.

telgfons +34 934146541 ] 650453393
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original.

original.

patrimonial de mad esquerdejat.

s'integrin en el conjunt.
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No s'han modificat els brancals exteriors existents en 2022, excepte el corresponent a cuina que es revertira al seu estat

Respecte als passos interiors, part dels quals es trobaven tapiats i en un estat molt deteriorat, amb “pegats” realitzats en
diferents époques i amb diferents materials, afegit a les patologies estructurals dels murs en els quals es trobaven van
requerir la seva estabilitzacié utilitzant tecniques de magoneria tradicional regularitzant-los i recuperant aixi el material

Les lamines verticals de fusta (recuperades de ['interior de I'edifici i que no poden ja tenir una missi6 estructural a causa del
seu estat i seccié Util) de les Faganes Oest i Est al Pati poden considerar-se elements decoratius superposats i reversibles
i se situen concretament en la planta primera de sengles faganes que estan realitzades amb magoneria sense valor

Totes les actuacions en murs originals (paraments verticals) tant interiors (ja realitzats en planta primera i segona)
com a exteriors (previstos) son part de la rehabilitacié que s'inclou en el PE i han estat realitzats unicament per
mitjans manuals, en cap cas mitjancant técniques de sorrejat.

La recuperacio de I'acabat dels seus murs interiors, de la xemeneia de cuina en tota la seva altura i del volum del forn
exterior adossat, per a retornar el caracter original a Can Mercader és una part molt important del present PE.

El valor patrimonial de tots els murs estructurals de I'edificacié es realga en quedar descoberts de guixos o morters que ha
anat superposant-se al llarg dels segles.

Tots els morters, tant per al reajunti de murs (interiors i exteriors) com per a les cornises i la torre s'han executat i
s'executaran amb morter rustic a la calg.

Les dues faganes de planta primera Est (a pati) i Oest, que estan projectades amb fusta recuperada, i revestides actualment
amb morter de ciment pintat (igual que estaven en 2022) no corresponen a un volum amb cap valor historic. Es proposa en
aquest PE, modificant 'anteriorment presentat, realitzar el seu revestiment de manera continua amb morter a la calg perque

Es defineixen en els plans de PE les seccions constructives de forjats interiors horitzontals. S'han respectat les altures dels
mateixos perque es conservi l'escala original, aixi com altres elements com a murs, arcs, voltas etc . S'ha reduit la seccio
dels forjats horitzontals mantenint els seus suports originals en els murs estructurals per a no modificar la rasant de planta
primera i poder fer arribar totes les instal-lacions basiques necessaries per a una adequada habitabilitat (lampisteria,
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sanejament, electricitat i climatitzacié i ventilacié) que anteriorment no eren ni suficients ni adequades al tipus de construccio
de Can Mercader.

En tot cas per mitja de les actuacions que inclouen aquest PE es compleix amb el que s'estableix respecte a l'interior de
I'edificacio en I'Article 30.2 del POUM (vegeu Annex Il sobre Normativa de Béns Catalogats).

En resum, petita ampliacié adossada a Can Mercader per a situar la sala d'instal-lacions técniques de I'allotjament rural no
desvirtua el conjunt protegit, sind que fins i tot millora les seves condicions respecte al desmunt del terreny adjacent. (Vegeu
documentacié grafica 7= 005 i 7= 009).

Es descriu seguidament I'estat concret d'algunes parts de I'edificacio i es mostren les imatges aclaridores que
justifiquen aquestes actuacions:

S'observa en I'exterior de I'edifici que totes les llindes originals de pedra es troben partides en una o més parts, les faganes de pedra, a més de no
estar mantingudes, tenen masses de morter heterogénies segurament executades a causa de la humitat general que manté els murs amb un aspecte
que desllueix la construccié de magoneria, aspecte que queda exacerbat per la vegetacio que ha proliferat sense cap tipus de manteniment, tant en
parts baixes dels murs com en parts superiors. S'aprecien nombroses esquerdes, tant en els volums dels cossos principals de I'edifici com a la torre,
que podrien suposar riscos estructurals. A vista de dron, s'aprecia que les cobertes, si bé aparentment segueixen el tragat del perfil edificatori, tenen
irregularitats i cavitats.

Quant a les instal-lacions de I'edifici, s'evidencia la seva precarietat. La sala d'instal-lacions és impracticable, amb nombrosos aparells espatilats,
abandonats, dins i fora de I'edifici.

La instal-lacio eléctrica, executada sense proteccions, esta realitzada mitjangant multitud de subquadres repartits per diferents estades, i el
subministrament eléctric es troba connectat de manera il-legal sense contracte de subministrament des de fa més d'una década (confirmat per
companyia distribuidora el maig de 2022). Existeixen conduccions exteriors amb corrent, perd sense servei a Iimmoble, les quals la propietat gestiona
mitjangant el projecte corresponent perqué siguin eliminats i no constitueixin un risc d'incendi pels espais circumdants a I'edifici.

Es produeixen constants talls d'aigua, llum i gas per culpa de la precarietat de la instal-lacié eléctrica que no compleix cap normativa respecte a baixa
tensio.

No hi ha cap aprofitament de les recollides d'aiglies pluvials, ja que tot és conduit a la fossa séptica (ja mencionada en aquest informe) la qual no
compleix la seva funcié ates que la canalitzacié es troba plena d'arrels subterranies, analitzades amb cameres d'infrarojos, de manera que s'impedeix
I'evacuacié tant d'aiglies pluvials com fecals de manera adequada. L'aprofitament dels recursos hidrics és molt poc sostenible, totes les habitacions
de la Masia constaven de banyeres d'hidromassatge, les quals son eliminades amb la intenci6 de ser substituides per plats de dutxa.

Instal-lacié d'estacié d'aiglies soterrada per a potabilitzacio, emmagatzematge i reciclatge d'aiglies brutes (de caracter sostenible i oculta) per a
aprofitament i reutilitzacio d'aigiies pluvials, canalitzant I'aigua de les cobertes i terrasses cap al pati i dirigint-la a la part amb menor impacte ambiental
i visual de la Masia, fagana Nord, per a conduir-a a una depuradora sostenible que reaprofita I'aigua, tracta els residus de sanejament i els aboca,
amb aigiies ja netes, de forma enterrada, a zones d'arbratge del jardi adjacent en la zona nord-est de I'edifici.
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Demolicié de totes les instal-lacions vistes i enterrades mal executades i amb péssim funcionament (fugides, etc).

Eliminacié de pals exteriors amb corrent sense Us i connexié regularitzada a la xarxa eléctrica.

Conservacio i reparacio d'innombrables elements de pedra originals en I'exterior i interior de I'edificacié que tenen un caracter molt significatiu i que en
el futur seran visibles. Sanejament del subsol per a evitar la propagacié d'humitats i la deterioracié de les faganes de pedra per causa de la vegetacio
incrustada al llarg dels anys. Neteja, recuperacio, eliminacié de zones de morter i rejuntada tradicional de murs exteriors de pedra en estat de
descomposicid.

Gran part de les llindes originals de portes interiors es troben partits al punt central, igual que els citats en faganes exteriors. Reparacié de totes les
llindes originals de buits de fagana partits.

Impermeabilitzacié i aillament de cobertes reciclant totes les teules antigues de I'edifici existent. Impermeabilitzacio i reconstruccié del revestiment en
cobertes amb estabilitat estructural i tractament de les bigues vistes de fusta en les cobertes en bon estat. Substitucié de cobertes en mal estat
mitjangant el travat de murs amb cércols de formigé i col-locacié superior de forjat unidireccional. Donat I'estat dels murs, només s'incrementa 22 cm
la seva altura respecte a la disposicié original, recol-locant i refent la mateixa estética de rafec en cobertes Unicament de planta primera.

Existeix un volum precari i una escala al pati amb diversos pilars de maé que desfigura la fagana interior del pati (V9). Eliminacié de les dues
construccions exteriors, pati i al costat de garatge (V11), i de I'escala adossada al pati.

L'escala de la torre havia perdut la seva funci6 en haver-se enderrocat el tram de planta primera a segona per a col-locar en el seu interior el lavabo
d'una habitacié, amb el que es perd la possibilitat d'accés a la part superior tal com havia estat possible en el moment de la seva construccio.
Enmallada estructural interior de torre i esquerdejat amb morter ristic exterior (previament ja cobert en un 80% perd descompost pel pas del temps i
esquerdes). Recuperacié de I'escala de torre per a l'accés a planta primera (on s'havia construit un bany, eliminant les condicions d'accessibilitat
originals de la torre) i al seu repla exterior de planta tercera.

S'aprecia I'enfonsament dels murs de les faganes Nord i Oest de la Masia amb el risc que suposa per a l'alzina centenaria protegida, que es troba molt
proxima. Estabilitzacio del terreny en zona nord de I'edifici amb mur de blocs d'acabat rustic per a la proteccié de I'alzina centenaria, de la mateixa
Masia en la seva cara nord-oest i de I'estacié d'aiglies. Eliminacié de mur de fusteria continua sota la terrassa (fagana oest) i substitucio per mur de
magoneria tradicional i buits exteriors de format identic a la resta de I'edifici en la seva fagana nord.

Reparacié de les dues Uniques faganes de mad amb morter rdstic de calg. Impermeabilitzacio i aillament de terrasses i substitucio de baranes oxidades
i mal ancorades.

Reparacié i emmallada de xemeneia de la cuina vista de I'exterior conservant el seu acabat en morter ristic. Recuperacié de la xemeneia original de
cuina deixant vista de nou la seva doble altura per l'interior de I'edifici que havia estat seccionada per un forjat horitzontal.

L'escala original interior al volum principal de I'edifici, construida tradicionalment amb volta catalana, t¢ nombroses esquerdes longitudinals que ja
apunten a constituir un problema estructural greu. Col-locacié d'un ascensor per a preservar I'is de les dues escales en la seva posicié original i creacié
de sortida directa d'evacuacié des de planta primera per a compliment de normatives de sortides de planta integrant el volum amb l'estética de
magoneria existent.

Substitucié de fusteries exteriors integrades en les totes les faganes en els buits originals existents amb acabat en forja.
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A la superficie edificada de la planta segona, en estat de ruina, no és possible accedir. En la cara est del cos principal de la Masia la teulada es troba
apuntalada en estar les bigues estructurals de la coberta tallades i podrides per I'accés continuat d'aigua des de I'exterior.

S'executa una primera actuacio d'enderrocament d'envans en planta primera i d'eliminacio d'una petita superficie de guix per a comprovar l'estat dels
murs originals de pedra amb la intenci6 de constatar I'estat real de I'edificacid. Amb aquesta actuacio es percep el dramatisme de I'estat de I'edifici;
quan es descobreixen les teulades de coberta per l'interior es confirma I'estat de ruina. Existeixen cobertes recolzades en envans simples, nombroses
bigues de formigo i ferro ocultes en els falsos sostres sostenen de manera fragil les cobertes de fusta. Es confirma que és un fet que no és possible
salvar algunes teulades i envans. En netejar els murs interiors de guix, es descobreixen esquerdes de grandaria sorprenent que obliguen a col-locar
reforgos de ferro perqué I'edifici protegit patrimonialment no s'esfondri. Es en aquest moment quan es comenga a refer la Masia des de la teulada, ja
que comengar-la pels forjats de planta hagués provocat la destruccio de I'edificacio.

A l'interior, totes les parets de pedra originals de I'edifici han estat enguixades i s'aprecien signes d'humitat i esquerdes. L'estructura de fusta, tant en
forjats de planta com de coberta, es veu atacada per corc i termits (mitjancant informe d'especialista) amb possible risc estructural, i es fa un primer
tractament amb la finalitat de recuperar els maxims elements possibles. Substitucié de forjats respectant les altures de planta de I'escala original de
I'edifici. Com que no es modifiquen les obertures de planta, els forjats es realitzen amb I'inica técnica constructiva existent que garanteixi després les
altures exigibles per la normativa de habitabilitat.

Conservacio i reparacié de tots els sostres de volta catalana, tant en escales com horitzontals, per a deixar-los vistos una vegada realitzada la
rehabilitacio.

Neteja d'enguixades de tots els murs interiors de pedra. Sanejament i impermeabilitzacio de murs de pedra interiors i soleres de planta baixa.

Conservacio i reparacié de totes les bigues de fusta recuperables (unes 150 unitats) projectant la seva recol-locacié a l'interior de I'edifici previ
tractament enfront de plagues.

Recuperacié dels passos de porta amb arc originals i reforg interior en tots els murs de pedra existent amb arcs de ferro estructural.

Instal-lacié de nova compartimentaci6 de distribucié d'habitacions mitjangant carté guix, donada la poca capacitat estructural dels murs originals de
pedra on s'han ancorat els nous forjats de gruix minim. En les imatges fisiques i virtuals de I'habitacié tipus pot veure's la recuperacié dels murs
estructurals amb la magoneria original vista, els reforgos estructurals d'aquests murs mitjangant arcs de ferro amb llinda en forma d'arc i la posici6 de
les fustes centenaries recuperades i col-locades en sostre.
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DE RESTES D'INSTAL-LACIONS ELECTRIQUES OBSOLETES
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ESTAT DE LA SALA D'INSTAL-LACIONS L'ABRIL DE 2022
ESTADO DE LA SALA DE INSTALACIONES EN ABRIL DE 2022

ESTAT DE LES INSTAL-LACIONS ENCASTADES EN L'EDIFICACIO
ESTADO DE LAS INSTALACIONES EMPOTRADAS EN LA EDIFICACION

e : ; .
NETEJA DE FACANES PER A DEIXAR-LES AMB PEDRA VISTA
ELIMINACION DE YESOS Y LIMPIEZA DE MUROS DE PIEDRA
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RECUPERACIO EXTERIOR i ESTABILITZACIO INTERIOR DE TORRE PER A RECONSTRUCCIO D'ESCALA INTERIOR
RECUPERACION EXTERIOR | ESTABILIZACION INTERIOR DE TORRE PARA RECONSTRUCCION DE ESCALERA INTERIOR

i

ALZINA DE CAN MERCADER | TALUS DE TERRES EN DESCOMPOSICIO EN ZONA NORD | OEST

EXTERIOR i INTERIOR DE LA XEMENEIA ORIGINAL DE LA CUINA
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SUBSTITUCIO E FSTERIES EXTERIORS
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EXEMF‘LES DE L'ESTAT DE LES COBERTES EN CLAR RISC DENSULSIADA

EJEMPLOS DEL ESTADO DE LAS CUBIERTAS EN CLARO RIESGO DE DERRUMBE

ESTRUCITURALS DE MACONERIA i FORJAT REPARAT
GRIETAS EN MUROS ESTRUCTURALES DE MAMPOSTERIA Y FORJADOS HORIZONTALES Y CUBIERTAS INCLINADAS REPARADAS

ESCALA PRINCIPAL AMB ESQUERDES i PROTEGIDA PER A LA SEVA REHABILITACIO
ESCALERA PRINCIPAL CON GRIETAS Y PROTEGIDA PARA SU REHABILITACION
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PLAESPECIAL CAN MERCADER promioter
PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO projecte T E X T R E F O SvC

Juiel 2026 MIEMORIA JUSTIFICATIVA R
CASSA DE LA SELVA. GIRONA

AMPLIACIONS DE L'EDIFICACIO*

AMPLIACIONES DE LA EDIFICACION*
*Es fa referéncia al contingut del apartat 2.2.1 AMPLIACIO 01 per I'ampliaci lateral en planta baixa i primera de la Masia Can Mercader i la seva
rehab:htac:on pagines 35 a 44 de I'Estudi Ambiental Estrateglc (EAE) pera completar la mtervenc:o d'ampliacié que es descnu a contmuac:o

L'ampliacié proposada en I'edificacié de Can Mercader correspon a la prolongaci6 del volum nord (V5), tant en planta baixa
com en planta primera, sense depassar el contorn rectangular de I'edificacié ni en planta ni en algada, amb dos motius
principals:

en planta baixa, allotjar les instal-lacions técniques de I'edifici i I'entrada de servei, requerida en una edificacié d'aquestes
caracteristiques, independent de I'entrada i circulacié de clients;

i

en planta primera, protegir 'edificacio i les terrasses existentes,per mitja de I'estabilitzacié del terreny en el qual se situa
proxima |'Alzina de Can Mercader, i permetre aixi mateix una sortida d'evacuacioé de planta primera per a complir les
necessitats d'evacuacié d'aquesta planta, que tindria recuperades les dues escales originals de la Masia, la del seu cos
central i la de la torre citada en I'apartat anterior.

Queda eliminada una construcci6 realitzades en dues etapes diferents (segles XX-XXI) situades al pati, representada
graficament com V9, amb un volum tancat i una escala que no es corresponen amb la tipologia i volumetria habituals en
una Masia catalogada. La seva eliminacid i substitucié per un ascensor integrat mitjangant revestiment de magoneria
tradicional millora les condicions d'accessibilitat sense distorsionar I'edificacio.

Els volums afegits replicaran en forma i acabats els materials i técniques constructives utilitzats, tant en parets, cobertes o
fusteries exteriors, en |'edificacio existent.

Cal destacar que una de les intervencions interiors per a la recuperacié de la xemeneia original que ja ha estat descrita en
aquest pla és I'eliminacié d'una part del forjat de planta primera en la ubicacid actual de la cuina, reduint-se aixi la superficie
edificada a l'interior de la Masia.

La ampliacion propuesta en la edificacion de Can Mercader corresponde a la prolongacion del volumen norte (V5) tanto en planta baja como en planta primera, sin rebasar el contorno rectangular
de la edificacion ni en planta ni en altura, con dos motivos principales:
en planta baja alojar las instalaciones técnicas del edificio y la entrada de servicio, requerida en una edificacién de estas caracteristicas, independiente a la entrada y circulacion de clientes:

en planta primera proteger la edificacion y las terrazas existentes, por medio de la estabilizacion del terreno en el que se ubica proxima la Encina de Can Mercader y permitir asimismo una salida
de evacuacion de planta primera para cumplir las necesidades de evacuacion de dicha planta que tendria recuperadas las dos escaleras originales de la Masia, la de su cuerpo central y la de
la torre citada en el apartado anterior.

Se reduce la superficie edificada actualmente en el patio al eliminar dos construcciones realizadas en dos etapas diferentes (siglos XX-XXI), grafiada como V9 con un volumen cerrado y una
escalera que no se corresponden con la tipologia y volumetria habituales en una Masia catalogada. Su eliminacion y sustitucion por un ascensor integrado mediante revestimiento de mamposteria
tradicional mejora las condiciones de accesibilidad sin distorsionar la edificacion

Los volumenes afiadidos replicaran en forma y acabados los materiales y técnicas constructivas utilizados, tanto en paredes, cubiertas o carpinterias exteriores, en la edificacion existente
Cabe destacar que una de las intervenciones interiores para la recuperacion de la chimenea original que ya ha sido descrita en este plan es la eliminacion de una parte del forjado de planta
primera en la ubicacion actual de la cocina, reduciéndose asi la superficie edificada en el interior de la Masia.

AXONOMETRIC AMB UBICACIO DE L'AMPLIACIO 01 PROPOSADA  VISTA ZENITAL AMB UBICACIO DE L'AMPLIACIO 01 PRPOSD

Ifigo Heméndez Toé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col egiat C.0.A.R. amb ndmero 756, com Ammmsuadm Urici Reprsontortloga dolasodill.
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTOS.L. P, amb CF B26308883, ol

Pamplona 61,2% La Rioja),

carter PAMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LARIOJA
1650453393

arquitecto
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CUSA ©

CUSA33SL B-62520680
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promotor

per ampliacio lateral per a I'is de sala polivalent en planta baixa, pagines 45 a 49 de

Dins de I'increment de la superficie maxima de Can Mercader (20%), s'inclou la proposta d'un volum polivalent amb
una sala diafana com a complement a I'activitat atés que no és possible efectuar actualment en cap estada tancada
existent terapies amb espai suficient per a les 18 persones / places per a la qual esta autoritzada I'activitat sense
menyscapte de I'espai de menjador que ha d'existir per normativa a Il'interior del volum actual de la Masia.

Aquesta nova sala adossada en la fagana oest de I'edifici existent permetra també resoldre la necessitat que existeix per al
desenvolupament, en un espai diafan i en contacte directe amb la naturalesa, de totes les terapies yoguicas i espirituals,
com a eix essencial i vertebrador de la recuperacio del patrimoni arquitectonic i paisatgistic de Can Mercader.

L'ampliacié en planta baixa complira les condicions maximes d'edificabilitat segons I'augment permés del 20% de la
superficie edificada, i tindra un total maxim de 1.192,80 m? segons queden reflectits com a Edificacié Consolidada en

Es tracta d'un volum semienterrado de planta baixa amb una sola fagana vesteixi i realitzada amb magoneria tradicional de
pedra amb un acabat exterior identic a I'edificacié actual de Can Mercader. Els buits seran de proporcions similars als
existents en la fagana sud de I'edifici principal (vegeu algats en pla TRd04).

Se situa la nova fagana reculada respecte a la principal amb la finalitat d'evitar el seu protagonisme. L'altura total no
depassara els 6,50 m d'altura total permesos.

Es valoren 2 opcions més d'alineacio d'aquesta ampliacio, pero es desestimen per qliestions volumétriques optant per
I'alineacio que més independeéncia visual crea amb l'edificacié existent (vegeu en BLAVA en pla Trd00).

La nova ampliacio projectada, fins i tot estant esta inspirada literalment en la construccid existent de Can Mercader, se li
dona un caracter semienterrado amb coberta enjardinada per a integrar-la en el paisatge. La seva ubicacié no sols no
impedeix sind que propicia la visualitzacié des del sud I'Alzina de Can Mercader, la qual es troba prou separada, i s'aprofita
l'antiga ubicacio de la piscina -amb un desmunt del terreny existent i I'absencia de vegetaci6- per a no alterar
paisatgisticament I'entorn. A més, a I'ésser una construccid sense planta soterrani no s'alteren tampoc les condicions del

En el seu interior s'albergara tnicament una sala diafana per a activitats culturals i, en un reduit espai, se situara una petita

S'aprofita l'existéncia del volum de vestuaris de piscina (antic garatge), integrant-ho en el volum edificat resultant, de manera

que la transici6 entre la nova ampliacio lateral i el terreny siqui menys abrupta generant una desfragmentacié volumetrica

de les edificacions que s'esvairan més amablement acompanyant al desmunt del terreny.

telgfons +34 934146541 ] 650453393
email harg
web
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PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO projecte T E X T R E F O SvC

Juiel 2026 MIEMORIA JUSTIFICATIVA R
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La nueva ampliacion proyectada, aun estando esta inspirada literalmente en la construccion existente de Can Mercader, se le da un caracter semienterrado con cubierta
ajardinada para integrarla en el paisaje. Su ubicacion no solo no impide sino que propicia la visualizacion desde el sur la Encina de Can Mercader, la cual se encuentra
suficientemente separada, y se aprovecha la antigua ubicacion de la piscina -con un desmonte del terreno existente y la ausencia de vegetacion- para no alterar
paisajisticamente el entorno. Ademas, al ser una construccion sin planta sétano no se alteran tampoco las condiciones del subsuelo.

En su interior se albergara tUnicamente una sala didfana para actividades culturales y, en un reducido espacio, se ubicara una pequefia sala para almacén

Se aprovecha la existencia del volumen de vestuarios de piscina (antiguo garaje), integrandolo en el volumen edificado resultante, de modo que la transicién entre la
nueva ampliacion lateral y el terreno sea menos abrupta generando una desfragmentacion volumétrica de las edificaciones que se desvanecerdn mas amablemente
acompanando al desmonte del terreno.

RESUM DE SUPERFICIES D'EDIFICACIO EN CADASTRE, CONSTRUIDAS | PROPOSTAS (AMPLIACIONS®) EN EL TRPE
RESUMEN DE SUPERFICIES DE EDIFICACION EN CATASTRO, CONSTRUIDAS Y PROPUESTAS (AMPLIACIONES*) EN EL TRPLAN ESPECIAL

e EDIFICACI(? SEGONS CADASTRE EDIFICACIQ CONSOLIDADA PLAN ESPECIAL
— EDIFICACION SEGUN CATASTRO EDIFICACION CONSOLIDADA
— SUPERFICIE TOTAL EN PLANTA BAIXA 652,35 m* 541,50 m* 541,50 m*
— SUPERFICIE TOTAL EN PLANTA BAJA
—— SUPERFICIE TOTAL EN PLANTA PRIMERA 191,70 m? 362,55 m? 362,55 m*
— SUPERFICIE TOT, RA
SUPERFICIE TOTAL EN PLANTA SEGONA 59,90 m* 89,95 m* 63,20 m*
SUPERFICIE TOTAL EN PLANTA SEGUNDA

AMPL/AC/O DE MAS/A EN PLANTA BAIXA +189,10 m*

/MERA +24,65 m*

SUPERFICIE TOTAL 903,95 m? (905,00 m* en certificats) 994,00 m* 1.181,00 m*
(edificabilitat maxima
994x1,20%=1.192,80m?) 1.192,80 2 1.181,00 m?
VOLUM EXTERIOR EXISTENT. VESTUARI PISCINA/GARATJE 16,30 m? (no es comptabilitza per ser una construccio auxiliar aillada)
VOLUMEN EXTERIOR EXISTENTE. VESTUARIO PISCINA/GARAJE 16,30 m? (no se contabiliza por ser una construccion auxiliar aislada)
VOLUMEN EXTERIOR ELIMINAT “FORA D'ORDENACIO” 5,65 m? (no es comptabilitza per ser una construccio andmala aillada)
VOLUMEN EXTERIOR ELIMINADO “FUERA DE ORDENACION” 5,65 m¥(no se contabiliza por ser una construccion irregular aislada)

Es detalla en la Documentacid Grafica d'aquest Pla Especial la formalitzacio arquitectonica de la solucid proposada a nivell
grafic, tant mitjangant planols com amb imatges virtuals (Veure documentacié grafica TR009 i TR d00 a 7R d04).

(Ver documentacion grafica TR009 y TRA00 a TRA04).

AXONOMETRIC AMB UBICACIO DE L'AMPLIACIONS 01 i 02 PROPOSADAS

Ifigo Heméndez Toé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col egiat C.0.A.R. amb ndmero 756, com Aamwsuadm Urici Reprsontortloga dolasodill.

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTOS.L. P, amb CF B26308883, ol

Pamplona 61,2°A de L La Rioja),

carter PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LARIOJA
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ALTERNATIVES D'ALINEACIO, COBERTA ENJARDINADA | FAGADA OEST. PLANOLS E IMATGES VIRTUALS

ALINEACIO EN LA PART POSTERIOR DE LA  ALINEACIO EN LA MEITAT DE L'AMPLARIADE ~ ALINEACIO EN EL FRONT D'EXTREM DE
TORRE EXISTENT LA TORRE EXISTENT TORRE EXISTENT

1 COBERTA ENJARDINADA COMPLETA 1 COBERTA ENJARDINADA COMPLETA 1 COBERTA ENJARDINADA COMPLETA

2 COBERTA ENJARDINADA AMB 2 COBERTA ENJARDINADA AMB 2 COBERTA ENJARDINADA AMB
BALCO SOTERRAT BALCO SOTERRAT BALCO SOTERRAT

3 COBERTA ENJARDINADA AMB 3 COBERTA ENJARDINADA AMB 3 COBERTA ENJARDINADA AvVB
TERRASSA SOTERRADA TERRASSA SOTERRADA TERRASSA SOTERRADA
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VISTA ES DE L'OEST AMB UBICACI® DE LES AMPLIACIONS PROPOSADES
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62529680
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PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor

projecte T E X T R E F O SvC

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

Es mostren seguidament, diverses imatges virtuals amb les noves ampliacions laterals i el conjunt edificatori resultant que
suggereix i justifica aquest TRPla Especial, i que aixi ho defineixen juntament amb els plans de planta baixa, planta coberta,
alcats, cotes i superficies de la Documentacié Gréfica adjunta.
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VISTES DES DE L'AIRE AMB UBICACIO DE LES AMPLIACIONS PROPOSADES

Cassa de La Selva, 30 de juliol de 2026

Slcaniolt

e
ifigohernandeztofé arquitecto s.l.p.

Ifigo Heméndez Toé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col egiat C.0.A.R. amb ndmero 756, com Aamwsuadm Urici Reprsontortloga dolasodill.
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S.L.P., am CIF B-26398883,  col legi

Pamplona 61,2°A de L La Rioja), dades de contacie

carter PAMPLONAG; 2“A zsom LOGRONO LARIOJA
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NORMATIVA DEL PLA ESPECIAL
El Pla Especial de Can Mercader defineix 'ampliacié maxima permesa de la superficie edificada existent (20%) complint

les normatives de planejament municipal, regional i estatal, amb especial atencid per considerar-se un ben
catalogat BCIL inclos a més a I'entorn d'un espai natural protegit (PEIN).

La NORMATIVA DEL PLA ESPECIAL CAN MERCADER (versi6 consolidat JUL2026) queda determinada en aquest
Quadre-resum d'Usos, Superficies, Altures, Volums i Materials del Pla Especial de Can Mercader aixi com en els plans
de referencia; tot aix0 segueix les directrius de la definicié concreta que conté la Meméria Justificativa del Pla Especial en
les seguients dues materies:
1 AMPLIACIO POSTERIOR DE L'EDIFICACIO: INSTAL-LACIONS
definides en EAE pagines 40
definida en PE pagines 116 i
2 AMPLIACIO LATERAL DE L'EDIFICACIO: SALA POLIVALENT
definida en EAE pagines 45-46
definida en PE pagines 117-121

El Plan Especial de Can Mercader define la ampliacién maxima permitida de la superficie edificada existente (20%) cumpliendo las
normativas de planeamiento municipal, regional y estatal, con especial atencion para considerarse un muy catalogado BCIL incluido
ademas en el entorno de un espacio natural protegido (PEIN).

CAN MERCADER VEGEU PLANOL Parets de magoneria, morter rustic i coberta de teula €i01i008
US: ALLOTJAMENT RURAL

AMPLIACIO POSTERIOR
US: INSTAL-LACIONS TECNIQUES

PLANTA PRIMERA 24,70 2,40-3.05 67,30 Parets de magoneria de pedra vista natural i coberta de teulai 008, 009, d00
finestres en acabat forja ido2
AMPLIACIO LATERAL
US: SALA POLIVALENT
PLANTA BAIXA 189,10 4,50 855,00 Parets de magoneria de pedra vista natural i coberta 004,005,008
ajardinada 009, d00i d01
1.181,00
<1.192,80
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HAE - CONGLUSIONS CASSA DE LA SELVA. GIRONA

CONCLUSIONS*

El Pla Especial de Can Mercader JUL2026 que s'ha descrit abasta un gran nombre d'aspectes que sén
reflex del gran valor arquitectdnic, paisatgistic, social, cultural etc que t¢ Can Mercader i el seu entornn perd té com a
objecte unic i essencial el definir i justificar ['augment del 20% de la superficie de I'edificacio existent en I'actualitat atesos
els parametres normatius que l'afecten.

Tots aquests valors son les raons fonamentals per les quals pot considerar-se com un lloc adequat per a reactivar la
mateixa activitat existent amb anterioritat paralitzada per no haver mantingut correctament ni I'edificacio ni I'entorn en el
passat- sempre que es plantegi, com s'ha tractat de considerar en tot el contingut d'aquest Pla, des del respecte a tots
aquests valors inherents al territori al qual pertany Can Mercader.

Per mitja del Pla, la Propietat manifesta la seva intencio de consolidar, i en molts casos redregar, tant en el paisatgistic
com en l'edificat, la lamentable situacio del paisatge i les seves edificacions existentes, aixi com lincompliment de
nombrosos aspectes necessaris per al desenvolupament de I'activitat rural, i més enlla d'ella, constatar la desconsideracio
que tant el patrimoni arquitectonic com el natural ha sofert en els dltims anys, fins i tot tenint aquesta finca elements
inclosos com a Béns Catalogats per la normativa municipal.

Tant la Propietat que encarrega aquest Pla Especial com el tecnic que el subscriu, tenen experiéncia en I'activitat turistica
arreu del mén, fet que és facilment constatable, i la recuperacié d'aquest projecte, de condicions i emplagament unic, no
té una altra rad de ser que la d'aportar al municipi de Cassa de la Selva i a la seva comarca una Masia on sigui una realitat
I'activitat turistica rural orientada al desenvolupament de les persones basat en la filosofia idguica oriental per a la
contemplacié, meditacié i ajuda espiritual dels qui alli acudeixin, dins d'un marc excepcional al Parc Natural de
Les Gavarres.

Les nombroses irregularitats en I'ambit cadastral queden manifestes a causa de les mdltiples modificacions que s'han
realitzat en la construccio al llarg dels segles, de fet, les parcel-les cadastrals i el cami principal d'accés no estan
ben geoposicionades ni georeferenciades, i sera necessaria una modificacio cadastral dels perimetres de les mateixes
per a regularitzar administrativament tant la construccié com el cami de servitud de pas dels veins.

Respecte a les zones agraries i boscoses, no hi ha una altra intencié que no sigui mantenir-les en condicions optimes i
aportar a aquest territori una cura que potencii ambientalment la flora i la fauna, protegint al maxim la totalitat de la
superficie de qualsevol tipus de risc d'incendis que poguessin provocar una catastrofe natural en Les Gavarres,
conservant, preservant i millorant en tot moment qualsevol impacte paisatgistic del lloc a causa del pas d'estranys.

Totes les construccions inservibles i els elements de gran impacte visual als voltants de I'edifici han de ser eliminats i, si
és el cas que eren necessaries per a l'activitat, substituits per altres integrats paisatgisticament amb I'entorn.

S'ha aplacat I'ensulsiada imminent de I'edifici que 'hagués deixat probablement sense Us “sine die”, comengant a reparar
tots els elements de valor historic tant de I'exterior com de l'interior de I'edifici.

La distribuci6 interior de l'edificacio es basa en la col-locacié del minim nombre d'envans possibles donant un
protagonisme a tots els elements constructius de magoneria construits al llarg dels segles que abans es trobaven ocults i
aixi per a reprendre |'activitat rural amb el mateix nombre d'habitacions i amb identic nombre de places autoritzades fins
a la data actual.

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-egiat C.0AR. amb nimero 756, com Admiristrador Unic | Representant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P., amb CIF B-26393883, i colegi AR 70028, carter

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofifcacions:

catrer PANMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 / 650453393 ifiigohernandeztofé arquitecto
I it - S

web i
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La inspiracio formal d'aquestes distribucions al-ludeix directament a una reixa centenaria amb un aspecte organic que es
va trobar al pati de Can Mercader, que la Propietat ha conservat, com a element vertebrador del projecte de
recondicionament.

REIXA CENTENARIA EXISTENT AL PATI INTERIOR DE CAN MERCADER INSPIRADORA DEL PROJECTE

Es pretén dotar a I'edificacio de les millors instal-lacions técniques per a proporcionar el confort suficient propi d'aquesta
activitat de allotjament rural, complint amb les normatives actuals, afegint sistemes eminentment sostenibles i que se
centren en l'aprofitament i reciclatge de l'aigua, un be escas en els temps actuals, amb una disposicié enterrada de
magatzematge i depuracié que no té cap impacte ambiental en el territori.

L'ampliacié lateral de I'edificacid existent afegida, en plantes baixa i planta primera, i que es descriu en aquest Pla
Especial, respon a dos motius: la proteccié de I'edifici en les seves faganes nord i oest a causa de I'enfonsament del
terreny de I'esplanada en la qual es troba I'alzina centenaria protegida, i aconseguir assignar una ubicacio6 centralitzada a
les instal-lacions interiors de I'edifici en planta baixa, en una superficie ja existent en péssimes condicions estructurals,
per a substituir les instal-lacions técniques obsoletes que es trobaven amuntegades i escampades, sense planificacio ni
proteccions adequades, en diferents ubicacions de la construccié. Es resol amb una mateixa actuacio, per mitja de la
contencié del terreny i I'ampliacié lateral de I'edificacid, la proteccit de l'alzina centenaria i la situacié de les instal-lacions
técniques de la Masia. Aquesta es troba recolzada en un desmunt del terreny realitzat al llarg dels segles i que en
I'actualitat no té les condicions necessaries d'estabilitat ni per a protegir I'edificacié ni tampoc I'arbre citat catalogat. Sense

possibilitat de desplagar I'edifici, donada la proteccié patrimonial manifesta, I'nica opcio és contenir el terreny amb mur = _ .
de magoneria i, per mitja del recurs de I'ampliacié lateral permesa, consolidar definitivament la connexié del terreny amb g &=
l'edificacio de la forma que s'ha descrit en aquest Pla. En resum, el resultat d'aquesta ampliacio de l'edificacié = ~= 2
s'aconsegueix que la Masia de Can Mercader pugui organitzar de manera adequada les seves instal-lacions técniquesi : 8% %
la seva relacié amb el desmunt del terreny. 80°8
Nisé

" . . _ ) P co

Es recuperen les dues escales originals de I'edifici, la principal i la de la torre, eliminant la molt malauradament afegidaen = » 8<
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els Ultims anys al pati interior de la Masia i, amb la distribucié proposada, s'habilita la sortida directa d'evacuacié de la
planta primera a través de les terrasses existents sense haver de travessar una habitacié privada com succeia en el
moment de 'adquisicié de la propietat.

L'agrupacié i renovacié de les instal-lacions esportives autoritzades, a més de millorar el paisatge circumdant a I'edificacio,
millora el confort de la mateixa activitat turistica, evitant les molésties que generava la seva proximitat a ['edifici,
augmentant el seu assolellament, ocultant adequadament les seves instal-lacions técniques i actualitzant la qualitat
constructiva d'un element d'Us public que directament pot arribar a ser un important potenciador de riscos si no es
compleixen les normatives vigents.

Finalment, amb la nova edificacié ampliacién lateral proposada en aquest Pla Especial per a desenvolupar usos
complementaris de l'activitat, poden distribuir-se adequadament a l'interior de I'edifici protegit les superficies per a zones
d'estar i menjador de manera separada i amb superficies proporcionades al nombre de places que poden pernoctar en
I'establiment. En la nova Sala Polivalent adosada en planta baixa es puguin desenvolupar les activitats formatives que
només poden produir-se en una sala diafana de superficie suficient que no existeix actualment en Can Mercader. La seva
ubicaci6 és la més idonia per no contaminar visualment el paisatge i s'aconsegueix sense realitzar cap modificacio en el
territori complint amb les distancies que exigeix la normativa respecte als camins d'accessos i sense dominar vistes en
carenes o monticles del paisatge que puguin albirar-se des de qualsevol part del territori municipal o de Les Gavarres. La
seva inspiracio en l'arquitectura existent en Can Mercader integra la seva morfologia de manera Unica en el paisatge al
mateix temps que promou de manera explicita el patrimoni cultural i historic catala.

S6n evidents els copiosos recursos en el disseny i en I'execucid, professionals i econdmics, que I'actual Propietat de Can

Mercader ha emprat i desitja invertir per a fer renéixer I'activitat en aquest paratge, des del respecte al paisatge i al

patrimoni, i des de I'enfocament de la sostenibilitat dels recursos naturals. Tot i els inconvenients inesperats de la situacié

de l'edificacio, que aparentment es trobava en un cert estat saludable, la Propietat vol perseverar a tirar endavant el

projecte, amb les autoritzacions pertinents i justificant totes les actuacions que en aquest Plan Especial v2_ENE2025
ABR2026 s'inclouen.

Can Mercader i el seu entorn és un d'aquests edificis del patrimoni catala que per la seva ubicacio i estat constructiu
estava destinat a acabar sent una ruina i és possible que en un termini curt de temps pugui tornar a nodrir culturalment i
economicament al municipi de Cassa de la Selva i al seu entorn, i, també espiritualment, als clients que alli acudeixin.
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UBICACIO i TOPOGRAFIA DE CAN MERCADER RECOLLIDA EN L'INSTITUT CARTOGRAFIC | GEOLOGIC DE CATALUNYA (ICGC)

Topografia del Institut Cartografic i Geologic de Catalunya de la parcel-la a cota al voltant de 150 m sobre el nivell de mar en zones
planes i que s'eleva uns 30 m fins a arribar a la Carretera de Cassa de la Selva als Metges.

En les pagines segients, i sobre la base topografica, es troben els Plans d'Estat Inicial i Plans del Pla Especial amb I'Ordenacié
General i les Ampliacions que son objecte del present TRPE, aixi com I'especificacié de la ubicacid de tots els elements als quals fa
referéncia aquest PE: edificacions, carretera i cami d'accés, camins interiors, camps de cultiu, esplanades / prats existents, masses
de bosc i matoll, bassa, linia eléctrica i centre de transformacié, etc.

S'especifiquen concretament els volums existents eliminats (en vermell vegeu planols 002 i 003) per considerar la seva agressié i no
integracié amb I'entorn paisatgistic de Les Gavarres, els volums de les ampliacions laterals de I'edificacié de Can Mercader (vegeu
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planols TR004, TR005, TRO08 i TR 009), aixi com el clos cinegétic perimetral proposat circumdant al sector de la parcel‘la on es troben Sog
les edificacions (vegeu planol TR007). Finalment i detalladament, es presenten els plans (plantes, algats i seccions) i superficiesdela 8 S5
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VISTA DES DEL EST DE CAN MERCADER

“h

ey X i
VISTA AERIA DE CAN MERCADER

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26393883,

julioll 2026

IMATGES VIRTUALS

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
R. 70028,

carter PAMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA
+34 934146541 ] 650453393
itarquitect
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

CUSA 33

2529680

CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
'VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor

projecte T E X T R E F O SvC

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

IMATGES VIRTUALS EXTERIORS DEL PLA ESPECIAL PER A L'AMPLIACIO | REHABILITACIO DE CAN MERCADER*

IMAGENES VIRTUALES EXTERIORES DEL PLAN ESPECIAL PARA LA AMPLIACION Y REHABILITACION DE CAN MERCADER*
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CUSA33SL

CUSA 33

B-62520680

CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

projecte T E X T R E F O SvC
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CASSA DE LA SELVA. GIRONA
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VISTES DES DEL SUD | SUD-OEST DE CAN MERCADER

frigo Hemandes Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la socetat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883, R 70028,

carrer

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:
carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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VISTA ZENITAL DE CAN MERCADER

PLA ESPECIAL CAN MERCADER
projecte T E X T R E F O SvC
o202 |MAATRES VIRTUALS

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

VISTES DE FACANES INTERIORS DE CAN MERCADER DIURNANOCTURNA

frigo Hemandes Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la socetat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26393883, R 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:
carter PAMPLONA 61.2% 26007 LOGRONO LA RIOJA
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2529680
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

IMATGES VIRTUALS INTERIORS DE CAN MERCADER REHABILITADA

Cassa de La Selva, 22 de abril de 2026

ifiigohernandeztofé arquitecto s.l.p

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26393883, R mero 70028,  domi

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:
carter PAMPLONA 61.2% 26007 LOGRONO LA RIOJA
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CUSA 33

B-62529680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER sromiotsr
PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO projecte T E X T R E F O SvC

juliol 2026 “"““ns .
CASSADELA SELVA. GIRONA

ANNEXOS

LLEI D'URBANISME DL 1/2010
REGLAMENT DE LA LLEI D'URBANISME D 305/2006
Il PLA D'ESPAIS D'INTERES NATURAL (PEIN GAVARRES)
LLEI D"'URBANISME DL 1/2010 (Art.86bis i Disposicio Transitoria Divuitena)
REGLAMENT DE LA LLEI D'URBANISME D 305/2006 (Arts.106,100 i 115)
LLEI 21/2013 D’AVALUACIO AMBIENTAL (Art. 6 — Anexo 3 Llei 6/2009)
LLEI 16/2015 D’AVALUACIO AMBIENTAL (Disposicio addicional octava — Anexo 3 Llei 6/2009)
Il PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE CASSA DE LA SELVA (POUM 2009)
CATALEG DE PATRIMONI ARQUITECTONIC DE CATALUNYA
CATALEG DE PATRIMONI ARQUITECTONIC DE L’AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA (INCLOS EN POUM 2009)
INVENTARI DE MASIES DE L'AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA (20011)
NORMATIVA DE PROTECCIO EN EL SOL NO URBANITZABLE
REGULACIO DE LES FORMES D'ACTUACIO EN ELS BENS CATALOGATS CORRESPONENTS A MASIES

CATALEG D'ARBRES D'INTERES LOCAL

\% MODIFICACIO PUNTUAL NUM.5 DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE CASSA DE LA SELVA (POUM 2009)

dia

05/ 08/ 2026 con un certificado

Vi DECRET 75-2020 DE TURISME DE CATALUNYA

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, R. 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carter PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecie PLA ESPECIAL CAN MERCADER

novembre 2025 NNEX 1 .
CASSA DE LA SELVA. GIRONA

ANNEX |

LLEI D’'URBANISME DL 1/2010

Llei d'Urbanisme, modificada Llei 3/2012 (articles 47 a 51)., aprovada préviament ment mitjangant el Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, referent al régim del sol no urbanitzable (articles 46 a 60).

Article 47

Régim d'ts del sol no urbanitzable

1 Els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable tenen el dret d'Uis, de gaudii de disposicié de llurs propietats, d'acord amb la naturalesa
ristica dels terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi d'utilitzacio racional dels recursos naturals i dins els limits establerts per aquesta
Llei, per la legislacio sectorial, pel planejament urbanistic i per la legislacio que sigui aplicable a I'exercici de les facultats de disposicio d'aquesta

classe de sol.

2 Es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable.

3 Es permés, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51:

a Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques, ambientals,
paisatgistiques o socials.

b Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de planejament urbanistic general en cada
municipi i que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

c Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne Iimpacte ambiental o paisatgistic negatiu. 3 bis. Les construccions a qué

fa referéncia I'apartat 3 han d'haver estat incloses pel planejament urbanistic en el cataleg que estableix l'article 50.2, amb vista a destinar-les a
habitatge familiar; a un establiment hoteler amb exclusié de la modalitat d'hotel apartament; a un establiment de turisme rural; a activitats d'educacié
en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracié; a equipaments, 0 a serveis comunitaris. Tanmateix, per a poder-les destinar a establiment
hoteler ha d'ésser previst expressament en el dit cataleg, el qual pot establir un limit en el nombre de places. Les construccions a qué fa referéncia
I'apartat 3.b i ¢ en cap cas es poden reconstruir i rehabilitar amb vista a destinar-les a I'ls d'habitatge familiar. En tots els casos, els usos de les
construccions a qué fa referéncia aquest apartat han d'ésser compatibles amb les activitats agraries implantades en I'entorn immediat respectiu.

4 El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o els equipaments d'interés public que
s'hagin d'emplagar en el medi rural. A aquest efecte, sén d'interés public:

a Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d'esbarjo que es desenvolupin a I'aire lliure, amb les obres
i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'ls de qué es tracti.

b Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

c Les infraestructures d'accessibilitat.

d Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics i les altres instal-lacions ambientals d'interes pablic.

5 L'autoritzacié de les actuacions especifiques d'interés public a qué es refereix 'apartat 4 ha de justificar degudament que I'ambit d'actuacio

no esta sotmes a un régim especial de proteccié amb el qual siguin incompatibles, per rad dels seus valors, per I'existencia de riscs o pel fet d'estar
subjecte a limitacions o0 a servituds per a la proteccié del domini public. Aixi mateix, les actuacions que s'autoritzin no han de disminuir de manera
significativa la permeabilitat del sl ni han d'afectar de manera negativa la connectivitat territorial.

6 En sol no urbanitzable, ultra les actuacions d'interés public a qué es refereix I'apartat 4, només es poden admetre com a noves
construccions, respectant sempre les incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable:
a Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos naturals o, en general, ristica.

Entre les construccions propies d'una explotacio de recursos naturals procedents d'activitats extractives, s'hi inclouen les instal-lacions destinades
al primer tractament i a la seleccio d'aquests recursos, sempre que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambiental menor si es duen
a terme al lloc d'origen.

b Les construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotiament de persones treballadores temporeres que estiguin directament i
justificadament associades a una de les activitats d'explotacié a qué fa referéncia la lletra a.

c Les estacions de subministrament de carburants i de prestaci¢ d'altres serveis de la xarxa viaria.

d Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el funcionament de les obres publiques.

e Les construccions destinades a l'activitat de camping i a I'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs tenda autoritzades pel pla
d'ordenacié urbanistica municipal, que exigeixen en tots els casos la tramitacié prévia d'un pla especial urbanistic.

f Les construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural.

g Les construccions destinades a I'ampliacié dels usos hotelers autoritzats en les construccions a qué fan referéncia les lletres a i b de
l'apartat 3, que exigeixen la tramitacié previa d'un pla especial urbanistic.

7 L'autoritzacié d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en tots els casos la preservacié d'aquest sol respecte al procés de
desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritzades, i comporta per a la persona propietaria els
deures seguents:

a Costejar i executar les obres i els treballs necessaris per conservar el sol i la seva massa vegetal en I'estat legalment exigible o per

restaurar aquest estat, en els termes previstos en la normativa que sigui aplicable.

frigo Hermandes Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adrminisirador Uric i Representant legal de la scietat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i collegi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 inigot lez arquitecto
email info@intarauit -

web i

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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b Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexio de la instal-lacio, la construccié o I'edificacié amb les xarxes generals de
serveis, i cedir a I'administracié competent aquestes infraestructures i el sol corresponent per a la seva incorporacié al domini public, quan n‘hagin
de formar part.

fragmentacié d'espais agraris i I'afectacié greu a les explotacions agraries, minorar els efectes de les edificacions i llurs usos, accessos i serveis
sobre la qualitat del paisatge, o per altres finalitats justificades.

—— c Costejar i, si s'escau, executar les obres o instal-lacions necessaries per donar compliment a la resta de condicions que exigeixi el pla
] especial o I'acord d'aprovacid del projecte, respecte a I'obtencié de subministraments, assoliment de nivells de sanejament adequats o altres serveis.
e— d Costejar i, si s'escau, executar les mesures correctores que determini el pla especial o I'acord d'aprovacié del projecte per tal d'evitar la

8 L'autoritzacié de les obres i els usos en els casos regulats pels articles 48, 49 i 50 esta subjecta, préviament a la tramitacié de la llicéncia
urbanistica municipal, al procediment que estableixen els dits preceptes.

8 bis L'habitatge d'Us turistic és compatible amb I'is d'habitatge familiar legalment implantat.

9 El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el pla d'ordenacié urbanistica municipal protegeix o preserva

i les finalitats que persegueix, en transformin la destinacié o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzaci¢ dels dits valors i I'assoliment de
les dites finalitats.

Article 48

Procediment per a I'aprovacié de projectes d'actuacions especifiques d'interés public en sol no urbanitzable

1 Quan les actuacions especifiques d'interés public a les quals fa referéncia I'article 47.4 es refereixin a una infraestructura relativa a un
sistema urbanistic i no siguin previstes al planejament territorial o urbanistic, es requereix I'aprovacié d'un pla especial urbanistic autonom que les
empari en els termes que estableix I'article 68, amb les excepcions que preveu l'article 48 bis. Pel que fa a la resta d'actuacions a les quals fa
referéncia l'article 47.4, el projecte que les empari s'ha de sotmetre a informacié publica. Tant el projecte com, si s'escau, el pla especial urbanistic
que es formuli, han d'incloure la documentacié seglient:

a Una justificacio especifica de la finalitat del projecte i de la compatibilitat de I'actuacié amb el planejament urbanistic i sectorial.

b Un estudi d'impacte paisatgistic.

c Un estudi arqueologic i un informe del Departament competent en matéria de cultura, si I'actuacio afecta restes arqueoldgiques d'interes
declarat.

d Un informe del Departament competent en matéria d'agricultura si no és comprés en un pla sectorial agrari.

e Un informe de l'administracié hidraulica, si I'actuacié afecta aqifers classificats, zones vulnerables o zones sensibles declarades de
conformitat amb la legislacié vigent, o masses d'aigua en mal estat o en risc d'estar-ho.

f Un informe de I'lnstitut Cartografic i Geologic de Catalunya, si I'actuaci6 afecta jaciments paleontoldgics

0 punts geologics d'interes.

g Els altres informes que exigeixi la legislacié sectorial.

2 L'aprovaci6 prévia dels projectes a que es refereix I'apartat | correspon a I'ajuntament i I'aprovacié definitiva correspon a la comissio

territorial d'urbanisme que pertoqui, que I'ha d'adoptar en el termini de tres mesos des que se li presenta I'expedient complet. En tots els casos, la
resolucié ha de fixar les mesures correctores aplicables a fi d'evitar la degradacié i la fragmentacié d'espais agraris i de minorar els efectes de les
edificacions, de llurs usos i accessos i dels serveis i les infraestructures associats sobre la qualitat del paisatge, i també les condicions de caracter
urbanistic que calgui, el compliment de les quals s'ha de garantir adequadament. El projecte es pot denegar, si escau, pels motius que estableixen
els apartats 3 i 4 de l'article 87. L'avaluacié d'impacte ambiental es tramita d'acord amb la legislacié sectorial especifica, quan és preceptiva.

3 L'aprovacio definitiva dels projectes d'actuacions especifiques d'interés public no incloses en un pla especial urbanistic és un requisit per
a poder tramitar les llicéncies o autoritzacions municipals relatives a I'actuacio, que tanmateix poden ésser tramitades simultaniament, condicionades
sempre a l'aprovacié del projecte. Aixd no obstant, es poden establir per reglament els supdsits en que, atesa I'escassa entitat de les obres o de la
superficie de sol afectada per I'actuacié, no és exigible I'aprovacié del projecte. En aquests suposits, per a atorgar les llicéncies o autoritzacions
municipals corresponents es requereix l'informe previ favorable de la comissié territorial d'urbanisme que pertoqui.

Article 48 bis

Especificitats dels projectes d'actuacio especifica relatius a sistemes urbanistics de serveis técnics

1 Tanmateix el que disposa l'article 48.1, s'autoritzen mitjangant I'aprovacié d'un projecte d'actuacié especifica aquelles actuacions que
comporten la implantacié d'infraestructures relatives a un sistema urbanistic de serveis técnics que preveuen les lletres a) i b) de l'apartat 5 bis de
l'article 34, atenent les circumstancies segiients:

a Quan no siguin previstes pel planejament territorial o urbanistic, es pot aprovar el projecte d'actuacié especifica, sense que sigui exigible
modificar el planejament urbanistic ni aprovar un pla especial urbanistic autonom per a emparar I'actuacio, sempre que les lleis no impedeixin
l'actuacié i aquesta no sigui prohibida expressament pel planejament esmentat.

b Quan siguin previstes pel planejament territorial o urbanistic sense establir-ne I'ordenacié detallada, es pot aprovar el projecte d'actuacié
especifica amb subjeccié a les determinacions del planejament esmentat, sense que sigui exigible aprovar un pla especial urbanistic de
desenvolupament.

2. Enrelaci6 amb les actuacions a qué fa referéncia I'apartat |, correspon al Departament competent en matéria d'urbanisme la instruccié integra del
procediment d'aprovacio del projecte en una sola fase, quan I'actuacio afecti terrenys de més d'un terme municipal. En aquest supdsit és preceptiu
sol'licitar a les administracions municipals afectades que informin sobre I'actuaci6 interessada. Quan I'actuacié faci referéncia a la implantacio d'un
parc eolic o una planta solar fotovoltaica en els termes regulats al capitol 4 del Decret llei de 26 de novembre de 2019, de mesures urgents per a
I'emergéncia climatica i Iimpuls a les energies renovables, I'aprovacié del projecte es tramitara d'acord amb aquest Decret llei.
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Article 49

Procediment per a 'aprovacié de determinats projectes de noves activitats i construccions en sol no urbanitzable

1 Les determinacions de I'article 48 s'apliquen també a les actuacions seglients en sol no urbanitzable:

a Els projectes d'activitats i de construccions directament vinculades a I'explotacié de recursos naturals.

b Els projectes de noves construccions a qué fa referéncia l'article 47.6.b, destinades a habitatge familiar o a allotiament de treballadors
temporers i als projectes a que fa referéncia |'apartat 2 en tots els casos en qué incorporin aquests usos. En qualsevol cas, aquests usos han d'estar
directament i justificadament associats a I'explotacid rustica de qué es tracti, i les construccions han de constituir un conjunt integrat, adequat al medi

rural.

c L'obertura o la recuperacio de vies d'accés, camins i dreceres, en el cas que la recuperacié no estigui integrada en un projecte d'actuacié
admesa en aquesta classe de sol, tramitat d'acord amb la legislaci6 sectorial.

d Les estacions de subministrament de carburants i de prestaci¢ d'altres serveis de la xarxa viaria.

e Les construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural.

f Qualsevol altra actuacié que afecti restes arqueoldgiques d'interés declarat, aquifers classificats, zones vulnerables o zones sensibles
declarades de conformitat amb la legislacio vigent, jaciments paleontoldgics o punts geologics d'interes.

2 Els projectes de noves construccions propies d'una activitat agricola, ramadera o, en general, rustica, si superen els llindars que

estableixen el planejament territorial i I'urbanistic, llevat del suposit de I'incis final de I'apartat 3, s'han de sotmetre a l'informe de la comissid territorial
d'urbanisme que pertoqui, que I'ha d'emetre en el termini de dos mesos a partir que disposi de I'expedient. Aquest informe s'ha de referir als aspectes
de legalitat dels projectes i a I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica de la nova construccio que el promotor del projecte ha de presentar. La
llicencia només es pot atorgar si el dit informe és favorable i, si escau, ha de fixar les mesures correctores i les condicions de caracter urbanistic a
que fa referéncia l'article 48.2.

3 En el cas de projectes que comportin I'establiment o I'ampliacié d'activitats ramaderes, s'han de sotmetre a informaci¢ publica per un
termini de vint dies i a l'informe del departament competent en matéria de ramaderia relatiu al compliment dels requisits de distancies establerts per
la normativa sobre ordenacié ramadera. La llicéncia corresponent només es pot atorgar si aquest informe és favorable. En el cas que aquests
projectes superin els llindars a qué fa referéncia I'apartat 2, aquest informe i el projecte tramitat s'han d'aportar conjuntament amb la sol-licitud de
linforme corresponent de la comissid territorial d'urbanisme que pertoqui. Tanmateix, els projectes relatius a activitats ramaderes preexistents que,
sense incrementar la capacitat productiva de les instal-lacions, només comporten obres per a adaptar aquestes instal-lacions a les exigencies
derivades de la legislacié aplicable en matéria de ramaderia no requereixen els informes esmentats, sind que resten subjectes Unicament a llicéncia
municipal.

Article 50

Reconstruccié o rehabilitacié de determinades construccions en sol no urbanitzable

1 En el procediment d'atorgament de llicéncies urbanistiques de projectes relatius a la reconstruccié i rehabilitacié de les construccions que
estableix 'article 47.3, els projectes, si son susceptibles de pertorbar el funcionament normal de les explotacions agraries de I'entorn immediat, han
d'incorporar en llur memoria una analisi d'afeccions agraries que avalui la incidencia del projecte amb relacio al funcionament de les explotacions
agraries existents i sobre les eventuals mesures per a compatibilitzar-lo amb aquestes explotacions. L'ajuntament ha de sol-licitar un informe al
departament competent en matéria d'agricultura i ramaderia sobre les afeccions agraries. L'analisi sobre les afeccions agraries i I'informe del
departament competent en matéria d'agricultura i ramaderia no sén preceptius en el cas que aquests projectes només comportin obres de
conservacio, d'adequacio o de millorament i es mantingui I'Us existent admés per I'ordenament urbanistic.

2 El planejament urbanistic general o especial ha d'identificar en un cataleg especific les construccions situades en sol no urbanitzable
susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacié i justificar les raons que en determinen la preservacio o, si s'escau, la recuperacio d'acord amb el
que estableix I'article 47.3. Els criteris paisatgistics que determinen la inclusié de les masies i les cases rurals en el cataleg s'han d'adequar a les
determinacions que, si escau, estableix el planejament urbanistic o sectorial per a la proteccié i el millorament del paisatge.

3 La reconstruccid i la rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural han de respectar el volum edificat preexistent i la composicié volumétrica
original préviament determinats. Si no s'alteren les caracteristiques originals de I'edificacié, se'n pot admetre la divisi6 horitzontal, amb les limitacions
que estableixi el planejament urbanistic i d'acord amb la normativa reguladora de les condicions objectives d'habitabilitat. En el suposit de I'article
47.3.c, la rehabilitacio de la construccio afectada pot comportar la reduccio del volum preexistent si aixd és necessari per a corregir-ne l'impacte
ambiental o paisatgistic negatiu.
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Article 51

Directrius per a les llicéncies d'edificaci6 en sol no urbanitzable

1 Els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia aparents de les edificacions en sol no urbanitzable han d'ésser els propis

de I'ambit territorial on siguin emplagats. EI planejament territorial i el planejament urbanistic han d'establir els criteris o les condicions necessaris

per fer efectiva aquesta directriu.

2 Les llicéncies municipals per a I'edificacio en sol no urbanitzable han de fixar les condicions especials que s'han d'adoptar, a carrec de 8

les persones interessades, per a l'obtencié dels subministraments necessaris i I'assoliment dels nivells de sanejament adequats, amb les degudes =

garanties de seguretat, salubritat i no-contaminacié que tinguin en compte els riscs geologics, naturals i tecnologics. En tot cas, s'aplica a aquestes  —

condicions d'edificacié el que estableix per a les edificacions en sol urba l'article 41.3. Eo
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REGLAMENT DE LA LLEI D"URBANISME D 305/2006

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

CAPITOL V

Régim del sol no urbanitzable

Seccid primera. Régim d'Us del sol no urbanitzable

Article 46. Disposicions generals

1 Els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable tenen el dret d'Us, de gaudi i de disposicié de les seves propietats, d'acord amb la naturalesa
ristica dels terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi d'utilitzacié racional dels recursos naturals i dins dels limits establerts per la
legislacié sectorial i urbanistica, pel planejament territorial i urbanistic i per la legislacio que sigui aplicable a I'exercici de les facultats de disposicio
d'aquesta classe de sol.

2 En sol no urbanitzable, a més de la utilitzacié d'acord amb la seva naturalesa rustica, només es poden admetre els usos, construccions i obres
prevists en la Llei d'urbanisme, respectant en tot cas les incompatibilitats i determinacions de la legislacié sectorial i del planejament territorial i
urbanistic.

3 A més dels requisits especifics exigits per la Llei d'urbanisme i per aquest Reglament per a cadascun dels usos i construccions admesos per la
Llei d'urbanisme, la seva autoritzacio requereix, en tots els casos:

al fet que I'ambit d'actuacio no estigui sotmés a un régim especial de proteccié amb el qual siguin incompatibles, per ra6 dels seus valors, per
l'existéncia de riscos o pel fet d'estar subjecte a limitacions o a servituds per a la protecci6 del domini public.
b Que les actuacions no disminueixin de manera significativa la permeabilitat o I'estabilitat del sol ni afectin de manera negativa la connectivitat
territorial dels sistemes naturals o dels sistemes urbans.

¢ Que no es tracti d'actuacions que, atenent els valors que el pla d'ordenaci6 urbanistica municipal protegeix o preserva i les finalitats que persegueix,
transformin la destinacié o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacio dels valors esmentats i la consecucié d'aquestes finalitats.
d Que es garanteixi la preservacié del sl no urbanitzable respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les
construccions i les activitats autoritzades.

4 Els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable per al qual s'autoritzi la implantacié dels usos, construccions i obres admesos per la Llei
d'urbanisme tenen el deure de costejar i d'executar les obres i actuacions necessaries per a donar compliment a les mesures correctores que
s'estableixin en el pla especial urbanistic o en I'aprovacid del projecte, aixi com el deure de complir les condicions de caracter urbanistic que estableixi
la llicéncia municipal, d'acord amb el que es disposa en I'article 59 d'aquest Reglament.

Article 47. Actuacions especifiques d'interés public en sol no urbanitzable

1 S6n actuacions especifiques d'interés public admissibles en sol no urbanitzable, d'acord amb el que disposi el planejament territorial i urbanistic:
a les activitats col'lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el temps lliure i d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i
instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de qué es tracti.

b Els equipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats funcionalment al medi rural o que, per les seves dimensions o requeriments funcionals,
no sigui adequat que s'integrin en la trama urbana.

¢ Les infraestructures propies del sistema urbanistic de comunicacions.

d Les installacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de
subministrament d'energia eléctrica, de proveiment i subministrament d'aigua i de sanejament, la gesti6 de residus, la produccié d'energia a partir
de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d'interés public.

2 Les actuacions especifiques d'interés public s'han d'implantar sobre la superficie de sol que requereixi la seva funcionalitat, la qual sera susceptible
de segregacio sempre que no doni lloc a una resta de finca matriu inferior a la unitat minima de cultiu o forestal.

Article 48. Construccions i instal-lacions propies d'una activitat agricola, ramadera o forestal

1 Al'efecte del que estableix I'article 47.6.a) de la Llei d'urbanisme, es consideren construccions propies d'una activitat agricola, ramadera o forestal:
a les construccions o instal-lacions destinades especificament a la crianga d'animals o bé al cultiu d'espécies vegetals.

b Les construccions destinades a guardar la maquinaria i altres utensilis al servei de les activitats forestals, de crianga d'animals o de cultiu d'espécies
vegetals.

¢ Les construccions destinades al magatzematge, la conservacio, la manipulacio, I'envasament i la transformacié de productes, aixi com els
destinades a la prestacio de serveis, sempre que els esmentats productes i serveis s’hagin originat o tinguin com a destinacié, respectivament i
exclusivament, una unitat d'explotaci6 agricola o ramadera o un conjunt d'unitats d'explotacid, integrades sota una direccié empresarial comuna i
sempre que els terrenys objecte de la construccié formin part de I'esmentada unitat d'explotacio o de I'esmentat conjunt.

d Les construccions destinades al magatzematge, conservacid i prestacié de serveis propis dels centres de jardineria, sempre que en la finca es
desenvolupin les activitats de cultiu o viver d'espécies vegetals.

frigo Hermandes Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adrminisirador Uric i Representant legal de la scietat
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Article 49. Activitats d'explotacié de recursos naturals i construccions i instal-lacions vinculades

1 Al'efecte del que estableix I'article 47.6.a) de la Llei d'urbanisme, es consideren activitats d'explotacio dels recursos naturals les activitats extractives
i aquelles altres activitats d'utilitzacié del sol, diferents de les agricoles, forestals o ramaderes, que comportin canvis en la configuracié natural dels
terrenys.

2 Entre les construccions propies d'una explotacié de recursos naturals procedents d'activitats extractives, s'inclouen les instal-lacions destinades al
primer tractament i a la selecci6 d'aquests recursos, sempre que aquestes activitats de seleccio produeixin un impacte ambiental menor si es duen
a terme en el lloc d'origen.

Article 50. Noves construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotjament de persones treballadores temporeres

1 D'acord amb l'article 47.6.b) de la Llei d'urbanisme, les noves construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotiament de persones
treballadores temporeres en sol no urbanitzable han d'estar associades a I'explotacid rustica directament i justificadament.

2 Per a considerar que els usos d'habitatge familiar i d'allotjament de persones treballadores temporeres estan directament i justificadament associats
a una explotacio rustica, cal que concorrin els requisits seglients:

a qué la construccio destinada a habitatge o a allotiament de persones treballadores temporeres s'emplaci en finques que siguin objecte d'explotacié
agricola, ramadera, forestal o d'explotacié d'altres recursos naturals, que aquesta explotacié estigui configurada com una unitat economica des del
vessant de la legislacio fiscal i sectorial o formi part d'un conjunt integrat d'unitats economiques sota una direccié empresarial comuna, i que la
dimensié fisica 0 economica de I'explotacié justifiqui la implantacié de I'ds d'habitatge.

b En el cas d'habitatge familiar, s'ha d'acreditar la seva necessitat en relacié amb les funcions de vigilancia, assisténcia, gestio o control derivades o
exigides per les caracteristiques de I'explotacio, i I'habitatge cal destinar-la a residéncia habitual de la persona titular de I'explotacio o de la persona
que, en virtut de qualsevol titol juridic, exerceixi les indicades funcions.

¢ En el cas de construccions per a I'allotiament de persones treballadores temporeres, cal justificar que el cicle dels productes dels quals es tracti
exigeix, periodicament, el treball coordinat de persones que I'oferta laboral local no pot atendre. Fora de temporada, aquestes instal-lacions poden
ser objecte d'altres usos admesos en sol no urbanitzable degudament autoritzats.

3 La concurréncia de raons justificades en la dimensi6 i caracteristiques de I'explotacié permet l'autoritzacié de la creacié de nous habitatges,
mitjangant divisi6 en propietat horitzontal d'edificacions existents, o de noves construccions destinades a habitatge familiar, encara que ja existeixi
un habitatge familiar associada a la mateixa explotacio, sempre que s'acrediti que algun dels seus residents exerceix les funcions a les quals es
refereix I'apartat 2.b) d'aquest article.

4 Les noves construccions destinades a I'is d'habitatge familiar han d'estar integrades en les construccions principals de I'explotacio rustica de la
qual es tracti, bé per contigtiitat o bé per proximitat, amb una tipologia adequada al medi rural i a la resta de construccions de I'explotacid.

Els requisits de contigitat o proximitat no s'exigeixen quan els esmentats usos es preveuen implantar en construccions existents en els terrenys
objecte de I'explotacio, la reconstruccié o rehabilitacio de les quals ha de ser preferent a la nova construccio, sempre que les seves caracteristiques
ho justifiquin.

5 (Derogat)

6 La llicéncia urbanistica municipal per a la construccié d'habitatges familiars o d'edificacions destinades a I'allotjiament de persones treballadores
temporeres ha de condicionar la seva eficacia:

a a el manteniment o a la implantaci¢ efectiva de I'explotacié rustica.

b A la indivisibilitat de les finques registrals en les quals s'emplacin les construccions.

¢ A l'acreditaci6 que les condicions a qué es refereix I'apartat anterior han estat objecte d'anotacié en el Registre de la propietat. La practica de la
nota marginal es dura a terme d'acord amb el que s'estableix per la normativa reguladora de la inscripcié en el Registre de la propietat d'actes de
naturalesa urbanistica.

7 La condicié de la indivisibilitat de les finques registrals a qué es refereix I'apartat anterior pot quedar sense efecte si es produeixen les seglients
circumstancies:

a l'alteracio, total o parcial, de la seva classificacié a conseqiiéncia de I'aprovacié d'un nou planejament.

b L'autoritzacié de la implantacié de nous usos o d'un canvi en I'explotacié o desti de les finques. En aquest cas, la divisi¢ s'ha d'autoritzar, si escau,
mitjancant el procediment previst en I'article 48 de la Llei d'urbanisme i en l'article 57 d'aquest Reglament.

Article 51. Establiments de turisme rural i de camping

1 (Derogat)

2 Les construccions a qué es refereix |'apartat anterior, aixi com la implantacié de campings requereixen que aquestes actuacions estiguin admeses
pel pla d'ordenacié urbanistica municipal i que, amb caracter previ a 'obtencié de la llicéncia urbanistica municipal, s'aprovi un pla especial urbanistic
que estableixi I'ordenacié i les condicions d'implantacid de les indicades actuacions. Aquest pla especial ha de regular la superficie de I'actuacio, i
I'emplagament, ocupacié, algades i la resta de parametres de les edificacions o de les arees d'acampada i de serveis, d'acord amb I'estudi d'impacte

dia
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i integracié paisatgistica que ha d'incorporar.
Article 52. Construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria =
1 El dimensionament i les caracteristiques de les construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria diferents que el de subministrament  —
de carburants, s'han de justificar tenint en compte la intensitat i tipus de transit de la via a la qual es pretén donar servei i la distancia respecto dels Eo
nuclis urbans existents en I'entorn, amb capacitat d'oferir els mateixos serveis. Aquestes instal-lacions han de constituir un conjunt arquitectonic ~ %
integrat amb les instal-lacions de subministrament de carburants. v
M
M
2 Els altres serveis de la xarxa viaria admissibles en sol no urbanitzable als quals es refereix I'apartat 1 son: els tallers de reparacié de pneumaticsi 5
joX
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d'aparells eléctrics dels vehicles, els bars-restaurants, la neteja de vehicles, i el comerg de venda de premsa periddica i d'articles de primera
necessitat.

Article 53. Construccions i instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament de les obres publiques
(Derogat)

Article 54. Obertura i recuperacio de camins
(Derogat)

Article 55. Reconstrucci6 i rehabilitacié de masies i cases rurals

1 En s0l no urbanitzable s'admet la reconstruccid i rehabilitacio de masies i cases rurals, per a destinar-les a habitatge familiar, a establiment de
turisme rural o a activitats d'educacié en el temps lliure i de restauracid, sempre que aquestes masies o cases rurals hagin estat incloses per part
del planejament urbanistic general o especial en el cataleg previst per la Llei d'urbanisme a tals efectes. Les masies o cases rurals també es poden
destinar a establiment hoteler, a exclusi6 de la modalitat d'hotel apartament, si ho preveu expressament el cataleg, el qual pot establir un limit del
nombre de places.

2 El planejament urbanistic general o especial ha d'identificar en el cataleg a que es refereix I'apartat anterior les masies i cases rurals que son
susceptibles de reconstruccié o rehabilitacié per a destinar-les als usos previstos en I'apartat anterior, i ha de justificar les raons arquitectoniques,
paisatgistiques o socials que fonamenten la seva preservacio o recuperacid. Aquests plans també poden preveure, si aixi ho justifiquen les
caracteristiques concurrents i sempre que es garanteixin les necessitats d'accessibilitat, que la superficie de sol vinculada a la masia o casa rural
susceptible de segregacio sigui inferior a la unitat minima de cultiu o forestal, sense que, en cap cas, aquesta segregacié pugui donar lloc a una
resta de finca matriu inferior a aquestes unitats minimes.

3 La reconstruccié i la rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural han de respectar el volum edificat preexistent i la composicié volumétrica original
préviament determinats, i les possibles ampliacions o noves construccions de caracter auxiliar que admeti el planejament urbanistic no poden afectar
els valors arquitectonics i paisatgistics concurrents, i han d'estar justificades en la necessitats derivades del desenvolupament dels usos admesos.
4 Sino s'alteren les caracteristiques originals de l'edificacid, es pot admetre la divisié horitzontal, amb les limitacions que estableixi el planejament
urbanistic i d'acord amb la normativa reguladora de les condicions objectives d'habitabilitat.

Article 56. Execucio d'obres i implantacié d'usos en construccions preexistents
(Derogat)

Seccio segona. Procediments d'autoritzacié d'usos i construccions en sol no urbanitzable

Article 57. Aprovacio de projectes d'actuacions especifiques d'interés public i de noves activitats i construccions en sol no urbanitzable
(Derogat)

Article 58. Atorgament de llicéncia per a la reconstruccid i rehabilitacié de masies i cases rurals i per a altres actuacions en construccions
existents

(Derogat)

Seccid tercera. Condicions per a la implantacié de les activitats i construccions

Article 59. Mesures correctores i condicions de caracter urbanistic per a la implantacié d'activitats i construccions en sol no urbanitzable.
1 Els plans especials urbanistics i les resolucions per les quals s'aprovi la implantacié d'actuacions en sél no urbanitzable han de fixar les mesures
correctores aplicables a fi d'evitar la degradacié i la fragmentacié d'espais agraris i I'afectacio greu a les explotacions agraries, i amb vista a minorar
els efectes de les edificacions, dels seus usos i accessos i dels serveis i les infraestructures associats sobre la qualitat del paisatge, i també han de
fixar les condicions de caracter urbanistic que siguin necessaries.

2 En les resolucions indicades en el punt anterior, aixi com, si és el cas, en les llicencies municipals per a la implantacié d'usos i construccions en
sol no urbanitzable s'han de fer constar les condicions especials que s'han d'adoptar, a carrec de les persones interessades, per a l'obtencio dels
subministraments necessaris i la consecucié dels nivells de sanejament adequats, amb les degudes garanties de seguretat, salubritat i no-
contaminacié que tinguin en compte els riscos geologics, naturals i tecnologics.

3 Les resolucions per les quals s'aprovi o autoritzi la implantacié d'actuacions en sl no urbanitzable poden subjectar el desenvolupament d'aquestes
actuacions a un termini temporal, sempre que estigui justificat per les caracteristiques de I'actuacié, transcorregut el qual ha de procedir-se, a carrec
de la persona interessada, al desmantellament de la instal-lacié o construccid i la restitucié del sol al seu estat originari.

4 Quan l'actuacié no és promoguda per una administracié publica, per a garantir adequadament el compliment de les mesures correctores i de les
condicions de caracter urbanistic o temporal que s'imposin cal prestar fianga per la quantia que s'estableixi en I'acord d'atorgament de la llicéncia.

dia
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05/ 08/ 2026 con un certificado

Aquesta garantia no pot excedir del pressupost estimat per a I'adopcié de les mesures i condicions imposades.
La constitucio de la garantia davant 'ajuntament i la presentacio del projecte d'execucié sén condicions de compliment inexcusable per a I'inici de 8
I'execucié de les obres, cas de ser autoritzat el projecte i una vegada atorgada la llicencia municipal. =
5 Les condicions que estableixin les llicéncies d'acord amb els apartats 2 i 3 d'aquest article, o d'acord amb l'article 60 d'aquest Reglament, es poden  —
fer constar en el Registre de la propietat d'acord amb la legislacié hipotecaria. Eo
0
<
Article 60. Condicions d'edificacio en sol no urbanitzable v
M
M
5
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CASSA DE LA SELVA. GIRONA

novembre 2025 NNEX 1

Les llicéncies d'edificacié en sol no urbanitzable poden establir les condicions necessaries per a garantir que els materials, els sistemes constructius,
el volum i la tipologia aparents de les edificacions en sol no urbanitzable siguin coherents formalment amb el caracter de I'ambit territorial on siguin
emplacats, d'acord, si és el cas, amb els criteris establerts en aquest sentit pel planejament territorial i el planejament urbanistic.

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:
carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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PLA D'ESPAIS D'INTERES NATURAL (PEIN GAVARRES)

Pla especial de delimitacio definitiva i de proteccio del medi natural i del paisatge de les Gavarres, de 27 de juny,
MAH/2339/2006.

NORMES
Disposicions generals

Article |

Objecte

L'objecte d'aquest Pla (en endavant, Pla especial), és la delimitacio definitiva de I'espai natural de les Gavarres inclos al Pla d'espais d'interés natural (en
endavant, PEIN), per tal de garantir la salvaguarda dels valors que han motivat la inclusié d'aquest espai en el PEIN, il'establiment d'un régim juridic que en
garanteixi la conservacio dels valors ecologics, paisatgistics i culturals.

Article 2

Ambit d'aplicacié

21 L'ambit del Pla especial és el que correspon als diversos limits territorials cartografiats als planols que sén descrits a I'annex d'aquestes Normes,
d'acord amb el planol que s'hi incorpora. Aquests limits tenen el caracter de delimitacio definitiva, als efectes d'allo que disposen I'article 16.2 de la Llei 12/1985, de
13 de juny, d'espais naturals (en endavant, Llei 12/1985) i I'article 8 de les Normes del PEIN, aprovat pel Decret 328/1992, de 14 de desembre (en endavant,

Decret 328/1992).

2.2 Aquestes Normes complementen també les disposicions del planejament municipal i, en abséncia d'aquest, estableixen la reglamentacié urbanistica
aplicable.

23 El régim derivat d'aquestes Normes s'aplica sens perjudici d'aquelles altres disposicions que impliquin una proteccié més estricta dels valors
esmentats a I'article anterior.

24 L'ambit del Pla especial comprén territoris dels municipis de Calonge, Castell-Platja d'Aro, Cruilles, Monells i Sant Sadurni de I'Heura, Forallac, la

Bisbal d'Emporda, Mont- ras, Palafrugell, Palamds, Santa Cristina d'Aro, Torrent i Vall-llobrega, a la comarca del Baix Emporda, i de Cassa de la Selva, Celra,
Girona, Juia, Llagostera, Llambilles, Madremanya, Quart i Sant Marti Vell, a la comarca del Girones.

Article 3

Marc juridic

341 El Pla especial té el caracter de pla especial de proteccio del medi natural i del paisatge, tipificat per 'article 5 de la Llei 12/1985. Ha estat formulat
i tramitat d'acord amb el que estableixen la Llei esmentada, el Decret 328/1992 i I'altra normativa concordant.

3.2 Atés el que disposa l'article 5 de la Llei 12/1985, aquest Pla té també els efectes propis dels plans especials previstos a la normativa urbanistica.
Article 4

Interpretacio

41 Les determinacions del Pla s'han d'interpretar basant-se en aquells criteris que, partint del sentit propi de les seves paraules en relacié amb el
context i els antecedents legislatius en la matéria, tinguin en compte principalment el seu esperit i la seva finalitat protectora.

42 En el cas de produir-se contradiccions entre la delimitacié grafica de I'espai i la seva descripcio escrita que conté I'annex d'aquestes Normes, ha de

prevaler el que determina la descripcié escrita.

Article 5

Obligatorietat

Tant les administracions publiques com els particulars resten obligats al compliment de les disposicions que conté aquest Pla especial. Conseglientment,
qualsevol actuacié o intervencié sobre I'ambit del Pla susceptible d'alterar-ne la realitat fisica o I'Us, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa
publica o privada, ha d'ajustar-se a les disposicions esmentades.

Article 6

Vigeéncia i modificacions

La vigéncia del Pla és indefinida. Tanmateix, sens perjudici de la seva revisié global si s'escau, pot procedir-se a la seva modificacié puntual quan resulti
necessaria per garantir les finalitats protectores del PEIN, quan sigui conseqiiéncia de la modificacié d'aquest o per adequar-se a noves disposicions

legislatives.

Article 7

Llicéncies municipals

71 Sén subjectes a prévia llicéncia municipal els actes d'edificacio, moviments de terres i tots els altres a qué fa referéncia l'article 179 del Decret
legislatiu 1/2005, aixi com les activitats a que fa referéncia l'article 5 de la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals.

7.2 En cap cas la necessitat d'obtenir altres autoritzacions o concessions administratives eximeix de ['obligacié de disposar de la corres- ponent llicéncia

municipal, la qual esdevé requisit imprescindible per a iniciar qualsevol activitat o obra. Els actes descrits al punt 7.1 que siguin promoguts per organs de
I'Estat, de la Generalitat o d'altres ens de dret public, estan igualment subjectes a llicéncia municipal, sens perjudici d'aquells supdsits a que fa refereéncia
l'article 182 del Decret legislatiu 1/2005.

Article 8

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer

Pamplona 61,2° de Logrono (La Ria, amb es seglets dades de conlacie a efecte de noifcacions:

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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Régim urbanistic
8.1 A I'ambit del Pla és d'aplicacié el régim del sol no urbanitzable fixat per la legislacié en matéria de régim del sol i per la legislacié urbanistica de la
Generalitat de Catalunya.
8.2 Els plans urbanistics I'ambit d'ordenacié dels quals afecti I'ambit d'aquest Pla especial han d'incorporar les seves determinacions i justificar

degudament el seu compliment.
Normes d'ordenacio

Article 9
Divisions i segregacions de terrenys
Es recorda, de forma expressa, la prohibici6 existent de practicar parcel-lacions urbanistiques i d'efectuar divisions i segregacions de les actuals finques
rustiques que vulnerin les disposicions de la legislacio agraria, tant relativa a les unitats minimes de conreu agricola (Decret 169/1983, de 12 d'abril, i
disposicions concordants) com a les unitats minimes de produccié forestal (De- cret 35/1990, de 23 de gener).
En concret, les unitats minimes establertes per les disposicions esmentades son les seglients:
a. Unitats minimes de conreu:
Seca: 4,5 ha.
Regadiu: 1,25 ha.
b.  Unitat minima de produccio forestal: 25 ha.

Article 10

Edificacio i tanques

10.1 En I'ambit d'aplicacié d'aquestes Normes, les obres d'edificacio admissibles son les regulades als punts seglients, sempre que s'ajustin a la resta de
condicions especifiques establertes per aquest pla especial. En qualsevol cas, aquesta regulacié s'entén sens perjudici de les determinacions més restrictives del
planejament urbanistic i la legislacié sectorial aplicable o aquelles que es puguin establir en el marc del procediment d'autoritzacio d'edificacions, instal-lacions,
usos 0 actuacions en el sol no urbanitzable, d'acord amb la normativa urbanistica vigent a Catalunya.

10.2 S'admeten genéricament les obres de conservacio, reconstruccio, millora i habilitacié dels edificis existents amb la deguda cobertura juridica i dels
habitatges en ruines documentats en data 3 de febrer de 1997, sempre que siguin destinats als usos compatibles que assenyala I'article 11.

Les condicions d'ampliaci6 dels edificis actualment existents son les regulades pel planejament urbanistic municipal. En els casos que el planejament urbanistic no ho
estableixi expressament, aquestes obres podran incloure una ampliacio no superior al 20% del volum edifica t existent.

10.3 Obres de nova planta.

En els terrenys que tenen la condicié de forestals, segons I'article 2 de la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya, de forma excepcional, Ginicament es
permeten les instal-lacions d'utilitat publica o d'interés social que hagin d'emplagar-se en I'ambit forestal de les Gavarres, sempre que es demostri la seva viabilitat
ambiental. A tal efecte, préviament a I'autoritzacié administrativa del projecte corresponent cal sotmetre'l al procediment d'avaluacié d'impacte ambiental.

A la resta de terrenys poden autoritzar-se també les edificacions vinculades als usos agraris i, excepcionalment, als altres usos de caracter no agrari admesos en
aquest article. En qualsevol cas, cal que I'edificacié es faci en una parcel‘la coincident, com a minim, amb la unitat minima de conreu a qué fa referéncia l'article 9.
Aquesta darrera condicié podra ser adaptada pel planejament urbanistic a la realitat fisica i juridica dels terrenys quan es tracti d'assentaments historics constituits per
agrupacions d'habitatges rurals.

104 Els projectes de les obres a qué fan referéncia els punts anteriors han de garantir la seva adequacio i respecte a I'entorn, tant per la forma d'inserci6 en el
terreny com per ra6 del tipus de construccié i dels materials emprats. Els acabats i colors exteriors han d'ajustar-se a les textures i tonalitats propies i tradicionals de
la zona. Igualment, pel que fa a les construccions agropecuaries, s'han de seguir les tipologies tradicionals de la zona.

En la documentacio dels projectes, s'ha de justificar expressament el compliment d'allo que disposa el paragraf anterior d'aquest punt, sens perjudici d'incorporar
I'estudi d'impacte corresponent en aquells suposits especificats pel Decret 328/1992, de 14 de desembre, en que és d'aplicacié el procediment d'avaluacié d'impacte
ambiental.

10.5 Tanques.

En general, s'admeten els tancats utilitzats tradicionalment per a la ramaderia, formats amb elements verticals i longitudinals flexibles o rigids; també s'admeten les
parets de pedra seca i els tancats de tipus arbustiu.

Per a tancats de més de 10 ha de superficie, préviament a la seva autoritzacio, cal sotmetre els projectes corresponents al procediment d'avaluacio d'impacte ambiental
per tal de garantir el compliment del que disposen aquestes Normes i, particularment, I'article 12.e).

Exclusivament amb caracter excepcional i localitzat, s'admet la construccio de tancats amb paret d'obra, xarxa metallica i d'altres modalitats no tradicionals quan calgui
protegir determinats elements funcionals, edificacions o instal-lacions. En qualsevol cas, aquestes instal-lacions han de projectar-se amb criteris d'integracié en
I'ambient rural de la zona i han de ser compatibles amb la circulacio de la fauna silvestre a través de l'espai.

Article 11

Usos, aprofitaments i actuacions compatibles

Dins I'ambit territorial de I'espai del PEIN de les Gavarres, son admissibles els usos, els aprofitaments i les actuacions que es relacionen a continuacio, sempre
que s'ajustin a les disposicions dels departaments competents en la matéria, a les normes de caracter general establertes pel Decret legislatiu 1/2005 i altres
disposicions concordants per al sol no urbanitzable, i no estiguin en desacord amb la resta de requisits establerts en aquest pla especial:

a) Activitats i aprofitaments agropecuaris i forestals.

b) Aprofitaments cinegetics d'acord amb les disposicions especifiques en matéria de proteccié dels animals i de caga. Aprofitaments piscicoles d'acord
amb I'establert a les disposicions especifiques en materia de proteccié dels animals i de pesca fluvial.

c) Ramaderia extensiva. S'admet en tot 'ambit del Pla la pastura i la circulacié de bestiar, d'acord amb la legislacié vigent en la materia i amb la
reglamentacio que es pugui establir en funcié d'allo que disposa I'article 13.3 d'aquestes Normes.

d) Ramaderia intensiva, prévia aplicacié del procediment que estableix a Llei 3/1998, de 27 de febrer, d'intervencié integral de I'administracio ambiental.
e) Habitatge familiar, preexistent o en les condicions establertes al punt 3 de I'article 10.

f) Activitats vinculades al turisme rural, congruents amb les finalitats esmentades a l'article I, en particular, les residencies-casa de pages.

o)l Usos didactics i culturals, inclosos els d'educacié ambiental i també les activitats excursionistes i de lleure tradicionals, els quals han de respectar els
valors naturals de les Gavarres i els seus béns, en congruéncia amb les finalitats esmentades a l'article I.

h) Activitats esportives i de lleure que es desenvolupen en el medi natural, sempre que no siguin susceptibles d'originar degradacions dels valors
figo Hernandez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A R. amb nimero 756, com Adm\mstradanmc\Repmemamlega\ de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer

Pamplona 61,2°A de Logrofio (La Rioja), amb les segiients dades de contacte a I'efecte de notificacions:

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 | 650453393 arquitecto
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objecte de la proteccié d'aquestes Normes a qué fa referéncia l'article I.

i) La instal-lacié i manteniment d'instal lacions d'utilitat ptblica o interes social que hagin d'emplagar-se en I'ambit de les Gavarres, itambé de
serveis de subministrament d'energia electrica, telefonics i similars, necessaris per al desenvolupamentdels usosi les activitats a l'interior de I'espaia que fa
referéncia aquest article, requereixen sol-licitar préviament linforme al Departament de Medi Ambient i Habitatge.

i) Les instal-lacions energétiques edliques i solars de caracter doméstic.

k) Aprofitaments hidraulics de caracter estrictament agricola o domestic sempre que es garanteixi el compliment del que disposa I'article 13.2
d'aquestes Normes.

Article 12

Usos, aprofitaments i actuacions incompatibles

S'entenen com a incompatibles els usos, els aprofitaments iles actuacions que sén assenyalats a continuacio:

a) Usos industrials o d'emmagatzematge llevat, en aquest darrer cas, que tinguin relacié amb la naturalesa, el desti i la produccié agricola, ramadera i
forestal de la finca.

b) Abocaments de residus (llevat dels residus forestals procedents de trituracio), deixalles i altres objectes, aixi com dipdsits de vehicles, ferralla i

similars. Poden admetre's, amb les degudes autoritzacions dels organismes competents, abocaments de terres i residus de la construccié per a tasques de
restauracio d'arees degradades, mitjangant la constitucio de dipdsits controlats de runes en les condicions establertes per la legislacié en matéria de residus.
c) Extraccié i recol-leccié d'aquells elements minerals i roques declarats pel Govern de la Generalitat com a estrictament protegits d'acord amb I'article
9 de la Llei 12/1985, en aquelles zones on aquesta declaracié resulti d'aplicacio. La recol-leccié de blocs de granit, a excepcio de les activitats mineres que
estan subjectes a la legislacio propia, requereix l'autoritzacié expressa del Departament d'Agricultura, Ramaderia iPesca.

d) Introduccié d'especies silvestres, vegetals o animals no autoctones que puguin representar efectes negatius sobre els ecosistemes existents a
I'espai protegit.
e) Instal-laci6 de tanques que impedeixin la lliure circulacié de la fauna silvestre o puguin perjudicar notoriament els altres valors esmentats a l'article

I, 0 que entrin en contradiccié amb les determinacions de I'article 10.5.
Instal-laci6 de cartells i tanques de propagandaii altres elements similars que per la mida, el disseny o la col-locacid afectin 'ambient, les perspectives
del paisatge o les vistes panoramiques.

)] I, en general, la implantacié d'infraestructures o d'activitats susceptibles d'originar processos d'erosié i tots aquells altres usos, aprofitaments i
actuacions que contradiguin les finalitats establertes en l'article 4 de la Llei 12/ 1985, de 13 de juny, i altres de concordants.

Article 13

Disposicions especifiques per als terrenys forestals i els aprofitaments silvicoles

13.1 Es consideren terrenys forestals aquells a qué fa referencia l'article 2 de la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya.

13.2 Com a norma general, aquests terrenys no poden ser dedicats a utilitzacions que impliquin transformacioé de la seva destinaci6 o de la naturalesa
forestal, o que lesionin els valors especifics de la vegetacio. Per tant, sén admesos els aprofitaments forestals compatibles amb el principi basic de conservacié
del bosc, de la seva qualitat i del seu entorn. Excepcionalment, en terrenys sensiblement planers i d'acord amb el que disposen la legislacio forestal i el
planejament urbanistic, pot admetre's la recuperacio de pastures i de conreus motivada per objectius de prevencié d'incendis forestals o de manteniment de les
explotacions familiars agraries.

13.3 Sén admeses en aquests terrenys les practiques ramaderes tradicionals de circulacio i pastura de bestiar que se subjecten a les disposicions vigents
0 a la reglamentacié especifica que es pugui establir per a la zona. En tot cas, s'ha de tenir en compte la carrega ramadera de bestiar en funci6 de la conservacio
de la pastura, del deteriorament del bosc i de I'increment de I'erosio, a fi que es practiqui un pasturatge correcte que no afecti la dinamica dels sistemes naturals.
13.4 Els aprofitaments forestals s'han de dur a terme d'acord amb la Llei forestal de Catalunya i disposicions concordants, i també amb els projectes
d'ordenacid i els plans tecnics de gestié i millora forestal, la redaccio6 dels quals s'ha de potenciar.

En qualsevol cas, han de complir els condicionaments segtients:

a) Les tallades s'han de fer preferentment pel métode d'aclarides selectives i d'acord amb les exigéncies silvicoles de I'espécie. Els plans técnics de gestio i
millora forestal han de definir el métode de tractament de la massa.

b) Adoptar les mesures establertes per la legislacié especifica en matéria de prevencié d'incendis forestals.

c) Cal evitar els métodes d'aprofitament o d'intervencié en la massa forestal que puguin causar perill d'erosié irreversible del sol.

d) L'obertura de nous camins forestals ha d'estar préviament prevista als corresponents projectes d'ordenacié o plans tecnics de gestio i millora
forestal. L'obertura de camins de desembosc s'ha d'ajustar a allo que disposa l'article 15.1.

e) Les actuacions que impliquin reforestacié d'arees no arbrades, canvis d'especies arbories o recuperacié de pastures en terrenys forestals han d'estar

expressament previstes en plans técnics de gestio i millora forestals, i unicament s'admet la utilitzacié d'espécies silvestres propies de les Gavarres. Aquests
plans han de contenir també mesures per potenciar la sureda i, complementariament, els arbres fruiters silvestres i per a la proteccio dels arbres declarats
monumentals. Aixi mateix, els projectes i els plans forestals han d'establir de forma prioritaria les mesures preventives i, si és el cas, correctores que caldra
adoptar per a la proteccié davant els incendis forestals.

13.5 En els terrenys agricoles es permeten les plantacions d'espécies de creixement rapid com els pollancres o els platans, sense que en cap cas puguin
ser substituits els boscos naturals de ribera per aquestes plantacions; en I'ambit fluvial es potenciaran les espécies de ribera com el vern (Ainus glutinosa).
13.6 El Departament d'Interior amb la col-laboraci6 del Departament de Medi Ambient i Habitatge desenvoluparan un pla especific de prevencio i extincid

dels incendis forestals que ha de contenir, entre altres mesures: establiment de conreus i zones de proteccié del foc, manteniment de vies d'accés, equipaments,
conservacio i manteniment d'esteses aéries, conservacid de la vegetacio de ribera, etc. Aixi mateix, s'establira un programa de vigilancia i control amb caracter
anual.

Article 14

Disposicions especifiques perals espais fluvials

14.1 Tenen la consideraci6 de zona d'interés ecologic i paisatgistic tots els terrenys que constitueixen les lleres dels rius, les rieres i els torrents, siguin de
corrent d'aigua continu o discontinu, aixi com les respectives riberes.

Als efectes d'aquestes Normes, s'entenen com a riberes els ambits que corresponen a les zones de servitud i de policia, segons el Decret legislatiu 1/2002, de 20
dejuliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'aigiies.

14.2 En els espais definits al punt anterior, és d'aplicacié el régim de proteccio segient:
a) No s'admeten actuacions que puguin produir alteracions substancials de la llera, pérdua de la qualitat de les aigiies o degradacions de les comunitats
” figo Hernandez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A R. amb nimero 756, com Adm\mstradmUmmRepmemamlega\ de la societat
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vegetals de ribera.

b) S'ha de tenir una especial cura en la conservacio i, en el seu cas, la restauracié del bosc de ribera i d'altres habitats riparis, sense que en cap cas puguin
ser eliminats o substituits.

c) Resta prohibit efectuar abocaments directes o indirectes que no disposin de I'autoritzacié d'abocament de 'Agéncia Catalana de I'Aigua, com també
acumular residus solids, runes o substancies, qualsevol que sigui la seva naturalesa i el lloc on es dipositin, que contribueixin o puguin constituir un perill de
contaminacié de les aigiies o de degradacié del seu entorn.

d) Aquests espais tenen la condicié de no edificables, sens perjudici de les obres a que fa referencia I'article 10.2. No s'hi admeten tampoc obres de
canalitzacio o regularitzacié dels cursos d'aigua, llevat de casos de reconegut interés public, prévia aplicacié del procediment d'avaluacié d'impacte ambiental
sens perjudici del que disposa la disposicié addicional segona del Decret 114/1988, de 7 d'abril.

14.3 Sens perjudici d'alld que estableixen els punts anteriors, s'admeten en aquests espais:

a) Les actuacions de manteniment d'aquelles infraestructures hidrauliques existents (molins,...) i també les seves obres de restauracié o de canalitzacio.
b) El manteniment i la conservacio dels guals existents.
c) Les actuacions destinades a millorar o condicionar les fonts, basses, etc. per al subministrament d'aigua destinada al desenvolupament dels usos i les

activitats admesos per aquestes Normes.
14.4 Unicament poden admetre's extraccions d'arids a les riberes fluvials en aquells suposits degudament justificats per raons de seguretat hidrologica, amb la
corresponent autoritzacié de I'Agencia Catalana de I'Aigua.

Article 15

Proteccio de la flora i de la fauna

15.1 Atés el que disposa el Decret 328/1992, de 14 de desembre, tenen la condicié d'estrictament protegides a les Gavarres les espécies de la flora: Cistus
ladaniferus, Galium scabrum, Teline linifolia i Adenocarpus telonensis.

Aquesta condicié comporta la prohibici6 de la destruccio, del desarrelament i, si s'escau, també de la collita i la comercialitzacié de les espécies i les seves
llavors, i també la proteccio dels habitats on existeixen aquestes espécies. Excepcionalment, el Departament de Medi Ambienti Habitatge pot autoritzar la recollida
il'is d'alguna de les plantes o de les seves parts quan es pretengui una finalitat cientifica o educativa.

15.2 D'acord amb alld que estableix I'article 19.1 de la Llei 3/1988, de 4 de marg, de protecci6 dels animals, no es permet la degradacio dels bidtops i
els habitats de les espécies faunistiques esmentades a I'annex 2 de la Llei i en altres disposicions de desplegament concordants.
15.3 Les introduccions d'espécies silvestres autoctones, vegetals o animals, i les reforestacions i els canvis d'espécies arbories a que fan referéncia els

punts 4i5 de l'article 13, requereixen l'autoritzacié prévia del Departament de Medi Ambient i Habitatge.

Article 16

Proteccié del patrimoni arquitectonic

16.1 Les obres que es pretenguin realitzar en jaciments arqueologics, edificis i altres construccions catalogats pel planejament municipal o objecte de
declaracions protectores a I'empara de la legislacié especifica, han d'ajustar-se a les regulacions fixades per les respectives disposicions protectores.

16.2 En defecte d'aquestes regulacions, o quan aquestes no concretin el régim d'aplicacié, les intervencions en els jaciments, edificis i altres construccions
a qué fa referéncia el punt anterior han de complir les condicions segtients:

a) Quan es tracti de jaciments arqueologics, qualsevol moviment de terres o alteracio d'elements construits precisa I'autoritzacié prévia del Departament de
Cultura.

b) Quan es tracti d'edificis o d'altres construccions cal:

Respectar i revaloritzar els elements arquitectonics de més significacio.

Conservar estrictament les caracteristiques tipologiques de I'edificacio.

Conservar i restaurar la volumetria exterior i el tractament de les faganes.

Mantenir I'estructura interna general. Respectar escrupolosament els elements d'interés historic.

Evitar tota actuacié en I'entorn d'aquests edificis o construccions susceptibles de degradar-ne la imatge o desfigurar les seves perspectives.

Article 17

Infraestructures

171 Les obres d'infraestructura que resultin admissibles d'acord amb el que disposen aquestes Normes han de limitar en tot el possible els efectes
sobre la integritat de la natura, minimitzar Iimpacte paisatgistic i prendre, quan s'escaigui, mesures adequades per a la restauracio o el condicionament de les
arees alterades.

17.2 En la xarxa viaria s'admeten de forma general els treballs de conservacié i millora de la pavimentacid, els drenatges, els passos canadencs, etc.
que no impliquin canvis de tragat ni augment de la seccié dels vials.

En qualsevol cas, I'obertura de nous vials i les ampliacions i els canvis de tragat dels existents s'han de sotmetre al procediment d'avaluacié d'impacte ambiental
en tots els suposits a que fa referéncia el Decret 328/1992, de 14 de desembre, i al Decret 213/1997, de 30 de juliol.

17.3 Pel que fa a la instal-laci6 i el manteniment de serveis de subministrament d'energia eléctrica, telefonics i similars, cal evitar especialment que els
elements i les estructures causin impactes paisatgistics i prioritzar els sis- temes energétics autonoms i telefonics sense cable. En qualsevol cas, cal complir
les mesures establertes per la legislacio especifica en matéria de prevencié d'incendis forestals.

D'acord amb el Decret 328/1992, cal aplicar el procediment d'avaluacié d'impacte ambiental als projectes de linies de conduccié d'energia eléctrica de tensid
nominal superior a 66 kV. Aquest procediment també s'ha d'aplicar a les zones d'antenes i estacions per a telefonia mobil.

174 Les obres i les infraestructures de caracter hidraulic s'han d'ajustar al que estableix l'article 14 d'aquestes Normes.

Article 18

Circulacié motoritzada

La circulacié motoritzada s'ha d'ajustar al que estableix la Llei 9/1995, de 27 de juliol, de regu-lacié de 'accés motoritzat al medi natural, i normes concordants. En
qualsevol cas, i d'acord amb el que estableix aquesta Llei, quan la freqlientacié excessiva de vehicles i persones sigui susceptible de causar qualsevol tipus de
degradacio en els valors esmentats a l'article |, o motivat en la prevencié del risc d'incendi forestal, s'ha de procedir a la regulacio de la freqlientacié humana
mitjangant la limitaci6 o la restriccié del pas de vehicles.

Article 19
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Usos publics
— 191 Els usos publics en I'ambit d'aquestes Normes s'han de desenvolupar amb ple respecte als béns publics i privats, i als drets i les propietats existents.
| — 19.2 Els visitants de les Gavarres han de respectar els camins i dreceres existents i abstenir-se d'efectuar alteracions en el medi fisic i natural.
—_— 19.3 Resta prohibit:
= a) La circulacié rodada fora de carreteres o de camins autoritzats, d'acord amb I'article 18, il'accés motoritzat a aquells camins o vials senyalitzats
—_— expressament en periodes d'alt rlscld'mcendl. ‘

b) Fer foc fora dels indrets expressament autoritzats.
— c) L'acampada fora de les arees expressament autoritzades.
= d) Les activitats esportives i de lleure susceptibles d'originar degradacions dels valors objecte de la proteccio d'aquestes Normes.

e) Abandonar o abocar deixalles, residus solids o liquids i qualsevol mena d'escombraries.

Gesti6 de les determinacions del Pla

Article 20

Disciplina

Lainobservanca o infracci¢ d'aquestes Normes donara lloc, en funcié de la matéria, a 'aplicacio de les mesures establertes a les legislacions urbanistica i d'espais
naturals, sens perjudicide I'aplicacio d'altres legislacions, si és el cas per rad de la materia.

Article 21

Gestio

211 D'acord amb el que disposa la legislacié vigent, la gestié de I'espai objecte d'aquest Pla especial correspon al Departament de Medi Ambient i

Habitatge, sens perjudici de les competencies atribuides a altres departaments i organismes.

21.2 Els ajuntaments amb territoris en 'ambit del Pla especial han d'exercir les competencies que els atorga la legislacié vigent.

21.3 El Departament de Medi Ambient i Habitatge prestara, en el marc de les seves competencies, suport técnic i economic als ajuntaments i propietaris
particulars de I'espai. A tal efecte poden promoure els convenis de cooperacié i de col-laboracié necessaris.

Article 22

Beneficis

221 Sén d'aplicacié en I'ambit d'aquest Pla especial els ajuts i els altres beneficis establerts en aplicacié de I'article 10 del Decret 328/1992, de 14 de
desembre.

222 Aixi mateix, d'acord amb la disposicié addicional quarta de la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernitzacié de les explotacions agraries, a les

transmissions mortis causa i a les donacions inter vivos equiparables de superficies rustiques de dedicacié forestal que s'efectuin dins de I'ambit d'aplicacié
d'aquestes No-mes, s'ha de practicar una reducci6 del 90% de la base imposable.

223 A aquests efectes, s'entén com a superficie rustica de dedicacié forestal aquella explotacié agraria on la superficie de dedicacid forestal sigui superior
al 80% de la superficie total de I'explotacio.

224 També son d'aplicacio les reduccions de drets notarials i d'honoraris registrals establertes pel Reial decret 2484/1996, de 5 de desembre.

Article 23

Régim d'aplicacio

231 Dins dels ambits territorials als que fa referéncia I'article 2 d'aquestes Normes, és d'aplicacié el regim normatiu del PEIN establert pels articles 14118
de la Llei 12/1985, pel Decret 328/1992, i per les altres disposicions de caracter general relatives al PEIN.

23.2 Aaquests efectes, i sens perjudici dels que estableixen les diverses legislacions especifiques, les autoritzacions administratives dels plans i els projectes
que afectin aquests ambits s'han de subjectar a les mesures segtients:

a) Els plans urbanistics que incideixin sobre aquests ambits territorials han d'incorporar les determinacions del Pla especial i justificar-ne degudament
el compliment.

b) Atés el que disposa l'article 17.1 de les Normes del PEIN, l'autoritzacié d'aquells projectes d'infraestructures d's col-lectiu o d'activitats i

d'instal-lacions autoritzables per raons d'utilitat piblica o interés social que no es trobin inclosos a I'annex 2 de les Normes del PEIN; requereix I'informe previ del
Departamentde Medi Ambienti Habitatge, amb I'objecte de determinar si poden afectar notoriament els valors preservats i, conseglientment, si cal sotmetre'ls
al procediment d'avaluacié d'impacte ambiental.

DISPOSICIO ADDICIONAL

L'ambit d'aplicacio d'aquestes Normes té la condicié de paisatge obert als efectes d'allo que disposa l'article 7 de la Llei 12/1985, de 13 de juny.

ANNEX

Descripci6 detallada dels limits dels espais objecte del Pla especial i planol de la delimitacié definitiva de I'espai del PE/N les Gavarres
Terme municipal de Cassa de la Selva

El limit entra per la part sud del terme municipal, seguint I'antic cami de Girona a Sant Feliu de Guixols, el limit segueix el cami fins trobar un primer trencall
aladreta just en el punt de cota 163,36 m, en aquest punt el limit pren direccié nord i passa pel Bosc de la Rajoleria, i enfila pel cami fins que troba uns primers
conreus a l'esquerra, el limit segueix pel marge de conreu en direccié nord-oest fins que es creua amb la riera de la Verneda. En aquest punt el limit segueix
perlariera i passa pel Moli de la Capcana, segueix en la mateixa direccio ara pel torrent Corneli que segueix fins els Fruiters de can Cassa.

En aquest punt el limit pren la corba de nivell 200 m, i la segueix en direccid primer oest i després nord fins que troba el torrent de les cadenes, davalla pel torrent
fins que troba la corba de nivell 100 m fins al punt de cota 198,93 m, en aquest punt el limit pren la carretera de Cassa de la Selva a Sant Sadurni de I'Heura GE-
664. En aquest punt el limit segueix la carretera en direccio oest fins que creua amb la riera que enfila a can Catala de Castell. El limit prossegueix aigties
amunt passa per sota del Puig del Castellanet fins que troba el cami de Cassa a Matamala. En aguest punt el limit pren un cami en direccié oest, passa pel punt
de cota 212,18 m, en aquest punt segueix la carena en la mateixa direccio fins que creua amb un cami que baixa en direccié nord, fins que arriba a un cami en
el punt de cota 144,46 m; en aquest punt el limit enfila amunt en direccié nord.

El limit segueix en direccié nord pel cami fins que creua amb la riera de can Quaresma, en aquest punt segueix la riera fins que troba un cami, el limit segueix
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LLEI D"'URBANISME DL 1/2010

Llei d'Urbanisme, modificada Llei 3/2012, aprovada préviament ment mitjangant el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
referent al regim del sol no urbanitzable (article 86bis y Disposicié Transitoria 18).

Article 86 bis

Procediment d'avaluacié ambiental dels instruments de planejament urbanistic

1. L'avaluacié ambiental dels instruments de planejament urbanistic que hi estiguin sotmesos d'acord ambla legislacié en matéria d'avaluacié6 ambiental de plans i
programes s'integra en el procedimentd’elaboracié dels plans urbanistics, de conformitat amb aquesta llei i amb el reglament que la desplega.Aquesta integracio, d'acord
amb la legislaci6é en matéria d'avaluacié ambiental de plans i programes,comporta necessariament les actuacions seguients:

a) L'elaboracio, per I'drgan o la persona que promogui el pla, d'un informe de sostenibilitat ambientalpreliminar i el liurament d'aquest informe a I'drgan ambiental perquée
emeti el document de referencia,havent efectuat les consultes necessaries. L'drgan promotor del pla pot dur a terme aquestes consultes siés part de 'Administracio de la
Generalitat i ho comunica préviament a lorgan ambiental. La direccié general competent en matéria d'ordenacié del teritori i d'urbanisme ha d'elaborar linforme territorial
iurbanistic sobre l'avang del pla, i 'ha de trametre a I'drgan competent en materia ambiental perquélincorpori al document de refereéncia.

b) L'elaboracié, per I'drgan o la persona que promogui el pla, d'un informe de sostenibilitat ambientald’acord amb el document de referéncia.

c) El ramit de consultes a les administracions publiques afectadesi a les persones interessades,conjuntament amb el tramit d'informacio publica del pla aprovat inicialment,
per un periode minim dequaranta-cinc dies.

d) L'elaboracio, per I'drgan o la persona que promogui el pla, de la memaria ambiental, amb lacord del'drgan ambiental.

e) La presa en consideracio, en l'aprovacio definitiva del pla, de linforme de sostenibilitat ambiental, de lamemoria ambiental i de 'acord de 'drgan ambiental, mitiangant
una declaracio especifica en qué, si hihagués discrepancies amb els resultats de l'avaluacié ambiental, cal justificar-ne els motius i les mesuresadoptades.

f) La publicitat del pla aprovat definiivament, que ha de complir els requisits derivats de l'article 28 de laLlei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.
2. El procediment de decisi6 prévia d'avaluacié ambiental dels plans urbanistics que hi estiguin sotmesosd’acord amb larticle 8 de la Llei 6/2009 es regeix pel que
estableixen els articles 15 i 16 de la dita llei,llevat que el promotor consideri que el pla sha de sotmetre a 'avaluacié ambiental. En aquest cas, sesegueix directament el
procediment d'avaluacié ambiental.

3. En el cas que el pla urbanistic estableixi actuacions executables directament sense requerir eldesenvolupament de projectes d'obres posteriors i shagi de sotmetre al
procediment de declaraciéd'impacte ambiental, l'estudi d'impacte ambiental ha d'‘ésser incorporat al pla i ha d'ésser sotmés ainformaci6 publica conjuntamentamb aquest.
La declaraci6 d'impacte ambiental s'ha d'efectuar, segonsque correspongui, abans de I'aprovacié provisional o abans de l'aprovacié definitiva de l'expedient.

Disposicio Transitoria Divuitena

Disposicions aplicables fins a I'adaptacié del Reglament de la Llei d'urbanisme

Fins a I'adaptacio del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, del 18 de juliol, aaquesta llei:

a) S'apliquen les disposicions reglamentaries vigents en tot allo que no s'hi oposi, no la contradigui ni hiresulti incompatible.

b) La integracié del procés d’avaluacié ambiental en els procediments delaboracié i aprovacié dels plansurbanistics es continua regint per l'article 115 del Reglament,
tenint en compte, amb efectesexclusivament supletoris, el compliment dels aspectes seglients:

Primer. L'avang dels plans urbanistics subjectes a avaluacié ambiental sha de trametre al departament odepartaments competents en matéria d'urbanisme i de medi
ambient.

Segon. L'organ ambiental ha de fer les consultes sobre 'abast de linforme de sostenibilitat ambiental i lanotificacié al promotor del document de referéncia, en el termini
de dos mesos.

Tercer. La direccié general competent en matéria d'urbanisme, en el cas de plans framitats pels ens locals,ha de lliurar a 'drgan ambiental, en el termini d'un mes a
comptar de la recepcié de 'avang del pla, uninforme urbanistic i territorial que inclogui la valoracié de I'adequacio de l'avang del pla a la legislacidurbanistica vigent, a les
directrius del planejament territorial i als criteris de desenvolupament urbanisticsostenible. Aquest informe s’ha d'incorporar com a annex al document de referéncia.
Quart. Abans de l'aprovacio provisional o definitiva, segons comespongui, sha de lliurar al departament odepartaments competents en matéria d'urbanisme i de medi
ambient la proposta de memoria ambiental juntament amb una copia de la proposta de pla que es preveu sotmetre a I'aprovacié provisional odefinitiva.

Cinqué. En el termini de tres mesos a comptar de la recepcio de la proposta de memaria ambiental, eldepartament o departaments competents en matéria de medi
ambient i d'urbanisme han de trametre laresolucio de I'drgan ambiental sobre la memaria ambiental i, en el cas de plans tramitats pels ens locals,un informe urbanistic i
territorial sobre els aspectes del pla relatius a qtiestions de legalitat i a quiestionsd’oportunitat d'interés supramunicipal, per tal que puguin ésser considerats en I'acord
d'aprovaciosubsegtient. En els casos de plans especials urbanistics, de plans de millora urbana i de plans parcials urbanistics a qué fa referencia l'article 81.1, aquest
informe compleix les funcions que estableix Iarticle87.1 i té els seus mateixos efectes.
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REGLAMENT DE LA LLEI D"'URBANISME D 305/2006

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Seccio tercera. Avaluacié ambiental dels plans urbanistics

Article 115. Procediment d'avaluacié ambiental dels plans urbanistics.

L'avaluacié ambiental dels instruments de planejament urbanistic que estiguin sotmesos a ella, s'integra en el procediment establert en la Llei d'urbanisme per a la seva
formulaci6 i tramitacio, d'acord amb les segtients regles:

a) Préviament a la presentacié a tramit del pla urbanistic per a la seva aprovacit inicial, f'érgan o persones que el promoguin han de sol-licitar a I'drgan ambiental I'emissio
deldocument de referéncia que determini, una vegada efectuades les consultes necessaries, 'abast de linforme de sostenibilitat ambiental i els criteris, objectius i principis
ambientals aplicables, i identifiqui les administracions publiques afectades i el public interessat. A tals efectes, cal presentar a I'drgan ambiental un avang de l'instrument
de planejament amb el contingut que assenyala I'article 106 d'aquest Reglament. En el cas que l'avang se sotmeti a informacié publica, bé perque sigui preceptiu, bé
voluntariament, la sol"licitud del document de referéncia a 'organ ambiental es formula simultaniament a la informacié publica de 'avang. En qualsevol dels casos indicats,
si l'organ ambiental no resol sobre la sol-licitud en el termini d'un mes donis de la seva presentacio, es poden continuar les actuacions.

b) L'informe de sostenibilitat ambiental, amb el contingut que correspongui a cadascuna de les figures de planejament, d'acord amb el que estableix, si és el cas, la
legislacié aplicable en matéria d'avaluacié ambiental i amb el que estableix aquest Reglament respecte als informes ambientals dels plans, ha de formar part de la
documentaci6 de linstrument de planejament objecte d'aprovacio inicial.

¢) L'informe de sostenibilitat ambiental se sotmet a informacid publica, durant un termini minim de 45 dies, conjuntament amb linstrument de planejament del qual forma
part, després de la seva aprovacio inicial i, simultaniament, s'han d'efectuar les consultes que procedeixin, d'acord amb el que estableixi el document de referencia.

d) El pla objecte del segiient acord d'aprovacié ha d'incorporar una memoria ambiental, en la qual, tenint en compte linforme de sostenibilitat ambiental i el resultat de les
consultes realitzades, sha de valorar la integracié dels aspectes ambientals en la proposta d'ordenacié. La memoria ambiental la realitzen I'organ o persones que
promoguin el pla i requereix I'acord de 'organ ambiental, sense el qual no es pot entendre produit per silenci administratiu el segiient acord d'aprovacio que correspongui.
Atals efectes, cal lliurar a I'drgan ambiental la proposta de memoria ambiental, juntament amb la resta de documents del pla exigits per aquest Reglament, que integren
la proposta que ha de ser objecte del segtient acord d'aprovacio, i I'drgan ambiental ha de resoldre sobre la proposta de memoria ambiental en el termini d'un mes des
que li hagi estat presentada. En el cas que I'drgan ambiental no estigui conforme amb la proposta de memoria, ha d'assenyalar quins aspectes han de ser esmenats,
completats 0 ampliats i ha de donar la seva conformitat a la proposta de memaria ambiental esmenada.

¢) Correspon a I'drgan competent per a I'aprovacio definitiva de instrument de planejament de que es tracti la presa en consideracio de linforme de sostenibilitat ambiental
i de la memoaria ambiental del pla per a I'adopcid de la resolucié que correspongui. Aquesta presa en consideracié sha de fer constar en l'acord d'aprovaci6 definitiva
mitiangant una declaracio, amb el contingut que estableix la legislacié aplicable.

Article 106. Informacié publica de 'avang de l'instrument de planejament.

1. Per afacilitar la participacié dels ciutadans en la formulaci6 dels plans urbanistics, préviamenta aprovacié inicial 'administracié competent pot acordar publicar i sotmetre
a informacio publica avancos dels instruments de planejament urbanistic.

2. 'avang de linstrument de planejament ha de contenir:

a) Els objectius i els criteris generals del pla.

b) Una sintesi de les alternatives considerades i dels objectius i criteris urbanistics, ambientals o socials que justifiquen 'eleccio de la proposta basica sotmesa a informacio
publica.

c) La descripci6 de les caracteristiques basiques de la proposta d'ordenacié.

d) Sillinstrument de planejament esta subjecte a avaluacié ambiental, un informe ambiental preliminar perqué 'organ ambiental pugui determinar 'amplitud, nivell de detall
igrau d'especificacid de l'informe de sostenibilitat ambiental. Sense perjudici del que pugui establir la normativa sobre avaluacié ambiental de plans i programes, linforme
ambiental preliminar, quan es tracti del pla d'ordenacié urbanistica municipal, ha de contenir els aspectes assenyalats en les lletres a i b de I'article 70 d'aquest Reglament
i, quan es tracti de plans urbanistics derivats, ha de contenir els aspectes assenyalats en les lletres a i b de I'apartat 1 de ['article 100 d'aquest Reglament.

3. Els suggeriments, alternatives o al-legacions que es presentin en el tramit d'informacié publica seran analitzats i valorats per I'administracié responsable de la redaccio
del pla, a fi de confirmar o rectificar els criteris i solucions generals del planejament. Aquesta valoracié s'expressa mitiangant I'acord d'aprovacié inicial de linstrument de
planejament.

4. La publicacio i subjeccié a informacio ptiblica de 'avang de pla és obligatoria en el cas de formulaci6 o revisio del pla d'ordenacié urbanistica municipal.

5. Les previsions d'aquest precepte no sén aplicable a l'avang de pla que cal formular per al desenvolupament per subsectors dels sectors de planejament derivat, el qual
es regeix pel que estableix l'article 114 d'aquest Reglament.

Article 100. Objecte i contingut de I'informe ambiental dels plans urbanistics derivats.

1. L'informe ambiental dels plans parcials urbanistics i, si és el cas, dels plans de millora urbana en sol urba no consolidat i dels plans especials urbanistics, té per objecte
I'analisi dels aspectes ambientals que puguin ser rellevants en I'establiment de l'ordenacié detallada propia de cadascun d'aquests instruments, i ha de contenir les segtients
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previsions en tot alld que sigui necessari d'acord amb I'abast de les determinacions del pla derivat:

a) Laidentificacio dels requeriments ambientals significatius en el sector de planejament, la qual cosa inclou la descripcit dels aspectes i elements ambientalment rellevants
del sector, la descripcié dels objectius i les altres mesures de proteccié ambiental previstes pel pla d'ordenacié urbanistica municipal o per altres plans o programes
aplicables, la definicio dels objectius i criteris ambientals adoptats per a la redaccio del pla i lespecificacio de si el projecte d'urbanitzacié s'ha de sotmetre, per les
caracteristiques de actuacid, al procediment d'avaluacié d'impacte ambiental segons la legislacié sectorial aplicable. En la identificacié dels requeriments ambientals
significatius s'han de tenir en compte, entre altres, els relatius a la qualitat de 'ambient atmosféric, la contaminacié acustica i lluminosa i el fractament, si és el cas, dels sols
contaminats.

b) La descripcid i justificacié ambiental de l'ordenacié proposada, que compreén: la descripcio, si és el cas, de les altematives d'ordenaci6 detallada considerades i la
justificacié de l'alternativa adoptada; la descripcié de l'ordenacié proposada amb expressio de les seves determinacions amb repercussions significatives sobre el medi
ambient; la determinaci6 de les mesures adoptades per al foment de I'eficiencia energética, I'estalvi de recursos i la millora del medi ambient en general.

c) La identificacio i avaluacio dels probables efectes significatius de I'ordenacié detallada proposada sobre els diferents aspectes ambientals.

d) L'avaluacié global del pla i la justificacio del compliment dels objectius ambientals establerts.

e) Si és el cas, la descripcid de les mesures de seguimenti supervisio previstes.

2. En el cas de plans urbanistics derivats que estiguin subjectes a avaluacié ambiental, han d'incorporar linforme de sostenibilitat ambiental que regula la normativa sobre
avaluacié ambiental de plans i programes, el qual ha de tenir el contingut minim que regula 'apartat 1 i el grau d'especificacié que estableixi [organ ambiental en el
document de referencia.

LLEI 21/2013 D’AVALUACIO AMBIENTAL

Article 6. Ambit d'aplicaci6 de I'avaluacié ambiental estratégica.

1. Seran objecte d'una avaluacié ambiental estratégica ordinaria els plans i programes, aixi com les seves modificacions, que s'adoptin o aprovin per una Administracio
publica i l'elaboracio i 'aprovacié de la qual vingui exigida per una disposicio legal o reglamentaria o per acord del Consell de Ministres o del Consell de Govemn d'una
comunitat autdnoma, quan:

a) Estableixin el marc per a la futura autoritzacié de projectes legalment sotmesos a avaluacié dimpacte ambiental i es refereixin a l'agricultura, ramaderia, silvicultura,
aquicultura, pesca, energia, mineria, industria, transport, gestié de residus, gestio de recursos hidrics, ocupacié del domini plblic maritim terrestre, utilitzacié del medi mari,
telecomunicacions, turisme, ordenacié del territori urba i rural, o de I'is del sol; o bé,
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b) Requereixin una avaluacio per afectar espais Xarxa Natura 2000 en els termes previstos en la Llei42/2007, de 13 de desembre, del Patrimoni Natural i de la Biodiversitat.
c) Els compresos en l'apartat 2 quan aixi ho decideixi cas per cas 'organ ambiental en linforme ambiental estrategic d'acord amb els criteris de annex V.

d) Els plans i programes inclosos en l'apartat 2, quan aixi ho determini [organ ambiental, a sol-licitud del promotor.

2. Seran objecte d'una avaluacié ambiental estrategica simplificada:

a) Les modificacions menors dels plans i programes esmentats en l'apartat anterior.

b) Els plans i programes esmentats en l'apartat anterior que estableixin I'Uss, a nivell municipal, de zones de reduida extensio.

c) Els plans i programes que, establint un marc per a l'autoritzacié en el futur de projectes, no compleixin els altres requisits esmentats en l'apartat anterior.

LLEI 16/2015 D’AVALUACIO AMBIENTAL

Disposici6 addicional octava. Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s'adapti a la Llei de I'Estat 21/2013.

1. Mentre no es realitza I'adaptacié de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes, a la nomativa basica continguda en la Llei de IEstat
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, han d'aplicar-se les prescripcions de la Llei 6/2009 que no contradiguin aquesta normativa basica, d'acord amb les
regles contingudes en la present disposicio.

2. Quant a la denominaci6 de procediments, documents i actes administratius derivats d'aquests, s'estableixen les seguients regles:

a) El procediment que en la Llei 6/2009 es denomina procediment d'avaluacié ambiental passa a denominar-se procediment d'avaluacié ambiental estratégica ordinaria,
i el procediment que en la Llei 6/2009 es denomina procediment de decisi6 previa d'avaluacié ambiental passa a denominar-se procediment d'avaluacié ambiental
estrategica simplificada.

b) L'informe de sostenibilitat ambiental preliminar al qual fa esment la Llei 6/2009 passa a denominar-se document inicial estrategic; el document de referéncia al qual fa
esmentla Llei 6/2009 passa a denominar-se document d'abast de I'estudi ambiental estratégic, i linforme de sostenibilitat ambiental al qual fa esment la Llei 6/2009 passa
a denominar-se estudi ambiental estratégic.

¢) La documentacié ambiental que cal presentar per a iniciar el procediment d'avaluacié ambiental estratégica simplificada, a més de l'esborrany del pla o programa, es
denomina document ambiental estratégic.

d) L'acord sobre lamemaria ambiental establert per la Llei 6/2009, que posa fi al procediment d'avaluacié ambiental, queda substituit per la declaracié ambiental estrategica.
La decisi6 prévia d'avaluacié ambiental establerta per aquesta llei passa a denominar-se informe ambiental estrategic.

3. Quant a terminis, s'estableixen les seglients regles:

a) El termini de consultes a les administracions publiques afectades i a les persones interessades que realitza [organ ambiental en el procediment d'avaluacié ambiental
estrategica ordinaria i en el procediment d'avaluacié ambiental estratégica simplificada és d'un mes.

b) El termini per a formular lnforme ambiental estratégic en el procediment d'avaluacié ambiental estrategica simplificada és d'un mes, una vegada transcorregut el termini
de les consultes a les administracions publiques afectades i a les persones interessades.

c) El termini per a formular la declaracié ambiental estratégica en el procediment d'avaluacié ambiental estratégica ordinaria és de tres mesos, a comptar des de la recepcio
de I'expedient d'avaluacié ambiental estratégica complet.

4. Referenta resolucio de discrepancies, correspon al conseller del departament competent en matéria de medi ambient resoldre les discrepancies entre 'organ competent
per a aprovar un pla o programa i [organ ambiental sobre el contingut de linforme ambiental estratégic o de la declaracié ambiental estratégica, si el pla o programa es
refereix a matéries que sén competencia del mateix departament, i al Govem si es refereix a matéries que sén competéncia d'un departament diferent.

5. Referent a l'avaluacio ambiental estratégica simplificada, en cas que el promotor d'un pla o programa, o de la modificacié d'un pla o programa, subjecte a avaluacio
ambiental estrategica simplificada consideri, sense necessitat de cap estudi o treball addicional, que no té efectes significatius sobre el medi ambient, la informacié del
document ambiental estratégic ha de consistir en la justificacié d'aquesta circumstancia. Si lorgan ambiental constata que el pla o programa, o la modificacié del pla o
programa, no té efectes significatius sobre el medi ambient ni hi ha cap administracié publica afectada, pot determinar directament en linforme ambiental estratégic que el
pla o programa, o la modificacié del pla o programa, no té efectes significatius sobre el medi ambient, sense necessitat de realitzar cap consulta prévia.

6. Referent a l'avaluacié ambiental estrategica del planejament urbanistic, s'estableixen les segtients regles:

a) Sén objecte d'avaluacié ambiental estratégica ordinaria:

Primer. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal.

Segon. Els plans parcials urbanistics de delimitacio.

Tercer. El planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacié dimpacte ambiental o que pugui tenir
efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat, o en
altres espais del Pla d'espais d'interés natural.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura autoritzacio de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental o que
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Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte d'avaluacié ambiental estratégica ordinaria que no constitueixin variacions fonamentals de les estrategies,
directrius i propostes o de la cronologia del pla, perd que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona dinfluéncia.
¢) No han de ser objecte d'avaluacié ambiental estratégica, per la falta d'efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perque els efectes ja han estat
avaluats en el planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en l'apartat tercer de la lletra a qué es refereix solament a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general
avaluat ambientalment.

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la lletra a que es refereixen solament a sol urba.

d) En el cas de plans especials urbanistics en sol no urbanitzable que no qualifiquin sol, si el seu contingut es restringeix a l'establiment d'actuacions executables
directament sense requerir el desenvolupament de projectes d'obres posteriors, no s'aplica cap procediment d'avaluacié ambiental estratégica. Aquests plans han de
seguir el procediment d'avaluacié d'impacte ambiental ordinaria o simplificada, si és el cas.

e) L'drgan ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el medi ambient les modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen variacions
fonamentals de les seves estratégies, directrius i propostes o la seva cronologia i que no produeixen diferéncies en els efectes previstos o en la seva zona d'influéncia.
Per a obtenir aquesta declaracié, el promotor, en la fase preliminar de l'elaboracio de la
modificacio, ha de presentar una sol-licitud en la qual justifiqui les circumstancies descrites. El termini per a adoptar i nofificar la declaracié és d'un mes des de la presentacio
de la sollicitud. La falta de resolucié expressa té efectes desestimatoris.

7. Les prescripcions contingudes en l'apartat 6 comporten la no aplicacié dels segtients preceptes de la Llei 6/2009: les lletres ¢ i d de I'apartat 1 i l'apartat 2 de ['article 7;
les lletres cid, ila lletra e quant a la seva referéncia a les lletres c i d, de l'apartat 1 i [apartat 2 de l'article 8; i apartat 2 de lannex 1.

8. Els procediments d'avaluacid ambiental estrategica iniciats a partir de 'entrada en vigor de la present llei es regeixen per les prescripcions de la Llei 6/2009 en el que no
contradigui la normativa basica continguda en la Llei de IEstat 21/2013 i en la resta, per les prescripcions d'aquesta normativa basica.
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ANNEX I

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANISTICA DE CASSA DE LA SELVA (POUM 2009)

TI'TOIL v REGULACIO DELS SISTEMES
CAPITOL TERCER. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES (Clau 2)
SECCIO SEGONA. SISTEMA HIDROLOGIC. (Clau 2H)

Art. IV.3.10

Definicié

Comprén el sistema hidrologic el conjunt compost per rieres, torrents i fonts naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.
Art. IV. 3.11

Titularitat
El sol qualificat com a sistema hidrologic sera de titularitat publica.

Art. V. 3.12

Régim general

Aquest POUM contempla el Sistema Hidrologic dins del sistema d’espais lliures, Unicament per les seves caracteristiques fisiques i geografiques.
En I'obtencid, el finangament, la construccid, I'Gis i la conservacié de les instal-lacions d’ordenacié dels torrents i rieres s'observara allo que disposen
aquestes Normes, la legislacié sectorial vigent i les corresponents disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjangant Planejament
Especial, sense perjudici del que determinin aquelles altres administracions amb competéncies sobre aquesta materia.

Art. IV.3.13

Condicions d'ls

Us dominant: lleure. Usos compatibles: els necessaris per acomplir amb la funcié d’adequar els tragats i els marges aixi com aquells per a
dur a terme canalitzacions oportunes.

Art.IV. 3.14

Condicions de I'ordenacié

1.Els espais adscrits a aquest Sistema no son edificables, excepcio feta de les instal-lacions al servei del Sistema corresponent.

2.S'estableix una zona de proteccid de cinc metres d’'ample des del marge superior de la canalitzacio del curs d'aigua que sera exclusivament per a
Us public.

2a. S'estableix I'ambit de franja de zona de policia que determina el text refos de la Llei d’Aigles, aprovat per RDL1/2001, de 20 de juliol, de
100 metres a cada costat de les lleres publiques en tot 'ambit del terme municipal, zona en la qual qualsevol alteracié del relleu del terreny o nova
construccio6 estara condicionada a 'autoritzacio administrativa de '’Agéncia Catalana de I'Aigua sempre i quan el planejament derivat urbanistic no
hagi estat informat préviament i incorporat les prescripcions formulades per 'ACA.

3.De forma expressa es prohibeixen els moviments de terres i les desforestacions de marges. Amb caracter general es garantira la conservacio de
la vegetaci6 autoctona de ribera en els torrents i rieres, aixi com les seves condicions per la seva regeneraci6 i millora.

4 L'abocament o conduccions de residus industrials o pecuaris es realitzara de forma controlada amb la corresponent depuradora i conduccions de
forma subterrania assegurant la netedat i continuitat de les condicions naturals i assegurant la no contaminacio de les capes freatiques.

5.Les Administracions publiques competents per rad de la mateixa, establiran les mesures d'intervencio adequades per a la realitzacié dels projectes
de sanejament i de canalitzacié de rieres seguint els objectius i les funcions de regeneracid i recuperacio dels tragats naturals tot permetent el
pas de vianants i el pas restringit de vehicles en aquells casos en que aquest Pla ho preveu expressament o s'estimi pertinent.

6.Les rases que es realitzin per la conduccié de I'aigua, vinculades a l'activitat agricola o forestal, no formaran part del sistema hidrologic, no obstant,
en la seva execucio es garantira el sistema natural del recorregut de les escorrenties d'aigua, de forma que les actuals conques de les rieres o
els torrents, no es vegin afectades significativament pel possibles canvis de superficie de recepcid.

Art.IV. 3.15

Condicions de I'ordenacio del planejament derivat

Pel que fa al compliment de la Directiva marc d'Aigies, el planejament derivat que desenvolupi el POUM haura d'adaptar-se en tot moment a les
disposicions vigents que es derivin de I'aplicaci6 de la directiva i, en particular, al futur Pla de Gesti¢ del Districte de Conca Fluvial de Catalunya,
que esta actualment en redaccio (i que cal aprovar i publicar a finals de 2009).

Art. V. 3.16

Dimensionat de passos
Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos o obres de fabrica que es projectin sobre la llera de qualsevol curs d'aigua, haura
d'incloure el dimensionament pel cabal Q500 (amb les dimensions minimes establertes al document “Recomanacions técniques per al disseny
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d'infrastructures que interfereixen amb I'espai fluvial”, de juny de 2006 de I'ACA.

Art.IV. 317

Concessions administratives per I'is de 'aigua

L'Agéncia Catalana de I'Aigua té la competéncia per a I'atorgament de les autoritzacions i/o concessions administratives per I'ls de I'aigua,
I'autoritzacio ifo informe i la imposici6 dels limits dels abocaments d'aigties residuals al medi, d’acord amb els procediments administratius establerts
al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per RD 849/1986, d'11 d'abril, i la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de
I'’Administracié Ambiental, respectivament.

Art. V. 3.18

Aigiies subterranies

Es cumpliran les disposicions de les Normes de proteccio i addicionals en matéria de procediment per I'is de les aigies subterranies d’acord amb
el que estableix el Decret 476/2004, de 28 de desembre, pel qual es designen noves zones vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats
procedents de fonts agraries i el Decret 328/1988, d'11 d'octubre, sobre la declaracié de zones vulnerables a la contaminacié per nitrats procedents
de fonts agraries i les normes concordants.

TiTOL VI REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art.VIl. 14

Llicéncies

1. L’autoritzaci6 de les obres i usos en sol no urbanitzable en els casos regulats pels articles 47 al 52 de la Llei d’urbanisme 1/2005 estan
subjectes, prévia a la tramitacié de la llicencia urbanistica municipal, al procediment que s'estableixen en dits preceptes.

2. Les activitats o equipaments d'interés public definides en I'article 48 de la Llei d’Urbanisme 1/2005 que s’hagin d'emplagar en el medi rural

hauran de justificar que I'ambit d’actuacié no esta sotmés a un régim especial de proteccié amb el qual siguin incompatibles per raé dels seus valors
paisatgistics, historics, arqueologics, cientifics, ambiental o culturals, per I'existéncia de riscs naturals o pel fet d’estar subjectes a limitacions o
servituds per a la proteccié del domini public.
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3. S'haura d'incloure una valoracid municipal d'impacte ambiental. Al mateix temps, sera d'obligatori compliment la presentacié d’un planol
d’emplagament a E. 1/500 de I'actual edificacio o, en el seu cas, de la nova planta, en el qual s'indicaran la totalitat de les edificacions i masses
arbories actuals, indicant la posici6 i caracteristiques de I'obra a realitzar.
4, Els projectes de construccions propies d’una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos naturals o, en general ristica s’ha de
sotmetre al procediment regulat per l'article 49 de la Llei d'Urbanisme 1/2005 sempre que se superin els llindars segients:

Instal-lacions ramaderes destinades a la cria intensiva de bestiar que disposi d’'un nimero de places superior a 1000 unitats

Per la resta de projectes constructius sempre que el volum edificatori sigui superior a

ramaderes procedimentals (URP), definides a partir de les equivaléncies de procediment entre instal-lacions previstes en la Directiva 96/61/CE, i
prenent-ne com a base de referéncia, el vacum de llet (1 URP = 1 plaga de vacum de llet). A continuacié s'adjunta una taula d’equivaléncies entre

Quedaran subjectes al procediment previst en els articles 48 de la Llei d'Urbanisme 1/2005 i 57 del Reglament, aquelles

Document que acrediti I'Gis actual
Document subscrit per un técnic acreditat

Avaluacio i Valoracié municipal d’impacte ambiental
1. L'avaluacié d'impacte ambiental en 'ambit d’aquesta normativa, i els tipus de projectes que s’hi ha de sotmetre, ve regulada per la normativa
sectorial vigent, i especificament pel Decret 114/1988, de 7 d'abril (DOGC niim. 1000 de 03.06.1988), i en el cas de I'espai PEIN de les Gavarres
pel Decret 328/92, de 14 de desembre (DOGC niim. 1714, de 01.3.1993).
2. Els demés projectes sotmesos al procediment de llicéncia urbanistica que es presentin perla seva aprovacié hauran d'incloure una Valoracio
municipal d'impacte ambiental, a més de la documentacié que ja requereix I'article anterior. Aquesta Valoracié haura d'incloure els apartats de
descripcié del projecte, descripcio del medi afectat, impactes ambientals significatius i, si escau, mesures adoptades per corregir els impactes.
L'informe de Valoracié també incloura: planols i fotografies il-lustratives de I'estat actual i de I'obra futura, tant de I'edificacio com del conjunt, un
planol d'emplagament a escala 1/5.000 de I'actual edificacié o, en el seu cas, de la nova planta, indicant la totalitat de les edificacions, masses
arbrades i altra vegetacio natural actual, indicant la posicié i caracteristiques de I'obra a realitzar. La Valoracié tindra especial cura en identificar la
preséncia de qualsevol dels habitats naturals als quals es refereix 'Article VI1.2.3.1

Espais naturals de Cassa de la Selva
1. La part de I'ambit del sol no urbanitzable definida com a espai natural de Les Gavarres, d’acord amb el Decret 328/92 es regira per les
Normes de proteccié de I'espai que en el seu moment s'aprovin, sense perjudici de les determinacions de caracter municipal que es fixen en aquestes
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tacte a lefecte de notficacions:

activitats que superin els llindars establerts pel planejament territorial o pels plans directors urbanistics, o en defecte d’aquests, si superen qualsevol
dels llindars segiients: ocupacié en planta de 500 metres quadrats, sostre total de 1.000 metres quadrats o algada maxima de 10 metres, determinats
al'article 68.8 d del mateix Reglament.

5. La documentacié a aportar per a I'autoritzacié prévia municipal sera la segiient:
) Avantprojecte de I'obra a realitzar

) Planol E. 1/5000 assenyalant els limits de la finca i la seva superficie

) Certificat de la inscripcid en el registre de la propietat i indicacié dels titulars
)
)

2. Sense perjudici d'altres categories de proteccid, altres territoris de 'ambit del sol no urbanitzable de Cassa de la Selva amb valors naturals
de caracter regional i local podran ser gestionats com a espais naturals locals per part de 'Ajuntament de Cassa de la Selva, i eventualment

algun tipus de proteccié normativa d'acord amb la legislacié sectorial. En qualsevol espai natural local que es pugui establir, rebi o no proteccio
normativa, I'’Ajuntament haura de valorar conjuntament amb la propietat la proposta que es consideri més adequada. Els espais naturals locals es
podran localitzar tant en les arees indicades al Planol de Qualificacié del S.N.U., com en d'altres llocs que en el seu moment es consideri d'interés.
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CAPITOL SEGON. NORMES GENERALS DE REGULACIO DELS USOS DEL SOL NO URBANITZABLE
SECCIO 1. PROTECCIO DE MEDI FISIC, | DEL PATRIMONI NATURAL, HISTORIC | CULTURAL

Proteccid dels cursos fluvials, les fonts i les aigiies
La proteccié de les aiglies en 'ambit d’aquesta normativa es regira amb caracter general per la legislacio sectorial existent, i en particular pel Reial
Decret 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el text refos de la Llei d’Aiglies (BOE nim. 176 de 24.7.01).

La delimitaci6 exacta de zones del domini public hidraulic de les rieres de Cassa de la Selva resta supeditada a les determinacions que estableixi
I'Agéncia Catalana de I'Aigua, o autoritat competent. Preventivament, la zonificacié del sol no urbanitzable que fa el Capitol Tercer d'aquesta
normativa defineix una Zona B, que en molts casos pren forma de corredor fluvial (ample de 100 m) que amplia el sistema hidrologic (Clau 2H).

No es podra ocupar el domini public hidraulic ni la seva zona de servitud per instal-lacions o construccions de qualsevol classe, permanents, o
temporals, excepte aquelles degudament autoritzades i justificades pel seu interés public;
Per la concessié de llicéncia urbanistica relacionada amb qualsevol activitat que pugui generar abocaments d'aigua de qualsevol naturalesa,
exceptuant les autoritzades per connectar directament amb la xarxa publica de clavegueram, la sol'licitud de llicéncia exigira la justificacié del
tractament que s’hagi de donar a aquests abocaments per evitar la contaminacio de les aiglies superficials o subterranies. En aquest darrer cas
prenent també en consideracio el qué indica 2.2 d’aquest Titol. Tot aixo, sense perjudici de I'autoritzacié d'abocament d'acord amb la legislacié

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Administrador Unic i Representant legalde la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L.P., amb CIF B-26398883, i colegiat a C.0.A.R. amb el nimero 70028, i domicil social al carrer
s dades d

cle a lefecte de nofficacions:
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La construccié de foses séptiques per al sanejament d’habitatges aillats, arees de lleure i edificacions similars només podra ser autoritzada quan es
donin garanties suficients que no suposen cap risc per la qualitat de les aiglies superficials ni de les subterranies, i quan existeixin raons justificades
que impedeixin la seva connexié a la xarxa publica de clavegueram. Els titulars d’aquestes instal-lacions resten obligats a demostrar en tot moment
que siguin requerits el correcte estat de manteniment i la seva estanquitat.
Per obtenir llicencia urbanistica per a noves edificacions o reformes no connectades a la xarxa pUblica d’abastament d’aigua s’haura de justificar
degudament en la sol‘licitud de llicencia I'existéncia d’'una dotacié d’aigua necessaria que no provoqui repercussions negatives sobre el sistema
hidrologic i sobre els altres aprofitaments existents.
Les canalitzacions i aprofitaments d’aigua que es puguin autoritzar en I'ambit immediat de les fonts i brolladors naturals del terme municipal hauran
de garantir la seva permanéncia i respectar la seva tipologia tradicional. Les possibles captacions d'aigiies, degudament autoritzades i dins dels
parametres permesos, es situaran a un minim de 50 metres de la font o brollador per garantir el manteniment d'un cabal de sortida minim pel seu
Us per les persones, la fauna salvatge i per permetre el creixement de la vegetacid propia de I'entorn d’aquestes fonts.

Els propietaris de terrenys on hi hagi fonts, canals, séquies, ponts, i camins, hauran de mantenir aquests elements i el seu entorn en bones condicions
de seguretat, salubritat i estat public, i no podran causar perjudicis a les possibilitats d'utilitzacié d’aquests recursos, ni d'utilitzar més cabal del que
sigui autoritzat en la concessio vigent.
En una franja de 5 m. al voltant de canals i recs els terrenys no podran ser dedicats a usos que suposin la transformacié de les condicions actuals,
excepte els usos d'utilitat pblica, en els quals es procurara un minim impacte visual.
Directrius per a la conservacié de les rieres de Cassa de la Selva:

a. S'afavorira el manteniment i la recuperacié de les condicions naturals de les rieres i altres cursos fluvials, sense que estigui permesa la
seva canalitzacié permanent o dragat, amb excepcié d'aquelles obres i instal-lacions existents degudament autoritzades i justificades pel seu interés
public, en les quals s'aplicaran técniques de bioenginyeria fluvial, que assegurin la correcta integracié al medi de les actuacions.

b. En la zona de domini public hidraulic s'afavorira la vegetacié de ribera propia de les rieres de Cassa com el vern (Alnus glutinosa), el
freixe (Fraxinus angustifolia), I'alber (Populus alba), el pollancre (P.nigra) i diferents salzes (Salix alba, S.elaeagnos i S.purpurea), i s'eliminaran
les espécies d'arbres de plantacié que no apareixen de manera natural al terme (Populus deltoides, Platanus x hibrida, Robinia pseudacacia i altres).
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Aqiiifer nedgen

Art.VI.2.3

promoura:

sureres, pins o roures.

Verneda.

Art.VIl.2.4

PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO
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Proteccid dels habitats, dels elements naturals i del paisatge

1. Es consideren espécies i comunitats vegetals d'interes en I'ambit d'aquesta normativa:
a. Les segiients comunitats, d’acord amb la Classificacié d’Habitats presents a Catalunya: 38.24* Prats dalladors, generalment amb Gaudinia
fragilis, de la terra baixa plujosa; 41.714 Boscos de roures (Quercus humilis, Q. x cerrioides), sovint amb alzines (Q. ilex), de terra baixa; 44.637*
Freixenedes de Fraxinus angustifolia, de terra baixa; 45.2 Suredes; 45.3121* Alzinars de terra baixa, catalano-occitans; 45.3122* Alzinars amb roures
(Quercus faginea, Q. x cerrioides, Q.pubescens), de terra baixa i de I'estatge submonta. La memaria informativa d’aquesta normativa indica diverses
localitzacions d’aquestes comunitats, sense tenir caracter d'inventari detallat.

a.laseva correcta gestio en finques particulars, b.els projectes de restauracio, i
¢.la creaci6 d’espais naturals locals per a la seva proteccio, d’acord amb I'Article 10 d’aquesta normativa.

Manteniment dels processos ecologics del territori
1. En I'ambit de la Plana de Cassa, que engloba els terrenys per ssota la cota altitudinal de 150 m., no s’admetra la reduccié d'extensio de les
masses forestals actualment existents, ni la destruccié permanent dels marges herbacis i arbustius dels cultius que utilitza la fauna per al transit,
com a habitat, i per a I'alimentacio, sense perjudici dels aprofitaments forestals regulats pel Departament de Medi Ambient, o administracié competent.
2. La cota d'altitud de 150 metres sobre el nivell del mar travessa el terme en sentit NO-SE per la zona nord del nucli urba, i actua de franja de
contacte entre els habitats agricoles i forestals de la Plana de Cassa i les extenses masses forestals de la serra de les Gavarres. El planejament
general municipal vetllara per aconseguir un correcte encaix del limit d'aquesta zona amb el sol urba i el sol rural de la plana de Cassa.

3. Els terrenys situats al sud-oest del terme municipal, entre la riera de la Verneda i la riera Gotarra es caracteritzen per un paisatge agroforestal
prou ben conservat, i amb alguns elements remarcables (bosquets, riberes, prats inundables). Aquests terrenys, a més, formen part d'una franja
territorial més extensa i de caracteristiques similars que, travessant diferents municipis, podria actuar com a area de connexié ecologica i paisatgistica
entre les Gavarres, Cadiretes i,
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1. L’aqtiifer neogen de la plana de Cassa es situa sobre argiles, llims i sorres amb algun nivell lenticular de caracter gravés, t€ una extensio
important dins del terme de Cassa, és una font important d’aigua per a les captacions d’abastament municipal, i ocupa les arees amb major
assentament huma — tant pel que fa a habitatges de veinats com per les activitats agricoles i ramaderes.
2. L'aqtiifer nedgen es considera d'interés per al municipi de Cassa de la Selva i I'Ajuntament vetllara per la seva conservacio en qualitat i
quantitat d'aigua, i prendra en especial consideracid les afectacions que puguin representar tant les activitats existents en el territori com les que es
puguin presentar al tramit d’autoritzacié.

b. Les espécies vegetals protegides en I'ambit del PEIN de les Gavarres: Cistus ladaniferus, Adenocarpus telonensis, Genista linifolia i
Galium scabrum; Aixi i com les espécies d'interés local: Trifolium patens i Orchis laxiflora ssp. laxiflora.
2. Es vetllara per la conservacio, el manteniment i la restauracié de les comunitats i espécies indicades al punt anterior, i en general de I'arbrat

i la vegetacié espontania i natural existent al sol no urbanitzable. Per aixd no es permet I'alteracié injustificada d’aquests elements naturals i es

3. El Cataleg de Béns a Protegir incloura el corresponent Cataleg d'Arbres d'Interés Local. La protecci6 i conservacié dels seus elements tal i
com es descriu a l'article VII.2.5. d'aquesta Normativa, vindran determinats pel que especifiqui dit Cataleg, que alhora és documentacié del POUM.
4, Els arbres sols, que no formen masses forestals (aillats enmig de camps i del medi rural, al costat dels masos) s’hauran de conservar, sense

distincié d'espécies. Excepcionalment, i previa sollicitud i autoritzacié municipal, es podran tallar per motius sanitaris o de risc ambiental, sempre
que siguin substituits per un exemplar jove de la mateixa especie o d'una altra espécie autoctona de la plana gavarresa.

5. No es permesa la col-locacié de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la visi6 del paisatge natural, especialment que projectin
la seva silueta a la linia de I'horitzd.

6. No es permes modificar el perfil del terreny mitjangant moviments de terres, ompliments, excavacions, talls de roca o similars, excepte en
aquells casos que s’hagi obtingut la corresponent llicéncia municipal.

7. Directrius per a la proteccid dels habitats, els elements naturals i el paisatge:

a. Es vetllara per la progressiva transformacio de les plantacions forestals d'eucaliptus per daltres espécies propies del pais, tal com alzines,

b. Es vetllara per estudiar i aprofitar les oportunitats que sorgeixin de recuperar la vegetacié de ribera i els prats dalladors en les parcel-les
de plantacions de pollancre i plataner més proximes a les rieres, sobretot a I'entorn dels punts identificats de major qualitat del bosc de ribera en la
Memoria informativa, i que presentin unes majors possibilitats de restauracio.
C. Es vetllara perqué les reforestacions de pins s'orientin a la creacié d'un bosc alt irregular amb sotabosc acompanyant, sobretot en aquelles
parcel-les contiglies amb els bosquets preexistents de la plana cassanenca, i sense perjudici de les normes particulars de I'Article VI1.3.3.

d. Es vetllara per la millora dels habitats aquatics del terme municipal, i de manera particular a la resclosa de la Capgana, a la riera de la

cap al nord, les Guilleries. El planejament general municipal vetllara pel manteniment d'una franja de terreny

agroforestal amb activitat agraria de baix impacte que, a nivell local o superior, pugui actuar de connexi6 territorial.
4. Directrius per al manteniment dels processos ecologics:

a. La gesti6 agraria, forestal, turistica i urbanistica del territori de la normativa, efectuada per les administracions i la propietat privada, haura
de vetllar per al manteniment d’'un mosaic heterogeni de zones forestals, agricoles, prats i erms, tot evitant una excessiva fragmentacié d'aquests
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Art. VIL.2.5.

Art. VIL.2.5.1

de Cassa de la Selva.

PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO

Proteccié del patrimoni natural

1. L'Administracié publica competent podra declarar arbres d'interés comarcal o d'interés local els exemplars que, per la seva particularitat
cientifica o la seva historia, per les mides excepcionals dins la seva espécie o per la seva edat, son mereixedors de mesures de proteccié. En el cas
del municipi de Cassa de la Selva es considera la segiient llista d'arbres que reben la consideracié d’arbres monumentals locals i estan inclosos al
Cataleg d'arbres d'intereés local del municipi, aprovat corresponentment en Ple Muncipal el 24 de novembre de 2005, indicats als planols informatius,
sense perjudici d'altres que es puguin considerar per acord municipal posterior. L’Ajuntament vetllara per la seva conservacio i bon manteniment.
2. La proteccio del Cataleg es remet al el DECRET 47/1988, d'11 de febrer, publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. NOm. 961-
04.03.1988 (Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca), que fa referéncia a la declaracié d'arbres d'interés comarcal i local. Des d'aquest decret
es determina que els arbres declarats d'interés comarcal o d'interés local es consideraran protegits. Aquesta proteccié implica la prohibici6 de tallar-
los o arrencar-los totalment o parcial, aixi com de danyar-los per qualsevol mitja. Per a la realitzacié dels tractaments silvicoles i fitosanitaris que
calguin per al manteniment del bon estat de |'arbre caldra l'autoritzacio prévia de I'administracié que n'ha fet la declaracié, en aquest cas I'Ajuntament

projecte PLA ESPECIAL CAN MERCADER
CASSA DE LA SELVA. GIRONA

novembre 2025 AANNIEN I

Proteccié del patrimoni natural, historic i cultural

3. El cataleg d'arbres d'interés local del municipi llista els segients:
1. L'Alzina de Can Mercader

2. El Lledoner de Can Mercader

3. El Pi Gros de Can Mercader

Art. VIl.2.5.2

Proteccid del patrimoni historic i cultural
1. La proteccié del patrimoni historic i cultural, inclos el patrimoni arqueoldgic, en I'ambit d’aquestes normes es regeix per la normativa i
els bens protegits pel Cataleg dels Béns a Protegir que s'incorpora com a documentaci6 imperativa del POUM, d'acord amb la LLei d'Urbanisme.
Aguest document constitutiu del Pla incorpora la seva localitzacié sobre el territori.
2 La normativa de I'esmentat Cataleg defineix les formes d’actuacié en els béns protegits, les condicions que hauran de tenir les possibles
actuacions, la regulaci6 dels usos i el control en les activitats a realitzar en els entorns definits en els bens protegits segtients, sense perjudici d'altres
que es puguin considerar per acord municipal posterior.
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diferents usos en unitats de petites dimensions. El Capitol Tercer especifica els criteris a seguir en cada zona de la normativa.

b. La franja de contacte entre el bosc de la serra de les Gavarres i els camps i la zona urbana de la plana, situada a I'entorn de la cota de
150 m., i a la qual es refereix 'apartat 2, representa un punt important quant als processos ecoldgics (moviment d’animals, proteccié del bosc i de
I'erosid, dispersio de llavors, etc.). S’haura de procurar que es mantingui lliure en el futur, evitant qualsevol contacte brusc entre usos (vials urbans,
edificis endins del bosc, grans construccions a tocar del bosc, etc.), que provoqui un aillament dels dos sistemes rural i forestal. La conservacid i
valoritzaci6 podria ser a través de la vertebracié d'un cami de passeig exclos a vehicles a I'entorn d'aquesta cota, amb itineraris que des d'alli
parteixin cap a la plana i la serra, i alguns espais puntuals de lleure lleuger.
c. Es fomentara el manteniment i la creaci6 de noves masses forestals de 1-3 Ha i de marges arbrats i arbustius, en les zones dominades
per cultius, quan estiguin separades de més de 500

m. d'altres existents, amb I'objectiu de crear passeres funcionals per als éssers vius.
d. Es promoura que I'area de connexid ecologica i paisatgistica a la qual es refereix I'apartat 3 pugui esdevenir una veritable connexié
territorial entre les Gavarres, Cadiretes i les Guilleries, més enlla dels limits del terme de Cassa.

Art. VII.2.6

Art. VIL.2.7

Regulacio dels usos agricoles

Pamplona 61,2°A de L (La Rioja), amb les
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LARIOJA

SECCIO 2. NORMES SOBRE REGULACIO D'USOS

Limitacions d’'usos amb caracter general

lfigo Hernandez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.LP. amb CIFB-26358883, olleiata C.0AR. amb ol nimero 70028, domici ocaalcater
ts dades de contacte a fefecte de notficacions:

ndm.cataleg  nom localitzacio
Can Mercader veinat de Verneda
3 Les reformes i les ampliacions de les edificacions catalogades hauran de complir també les disposicions de VII.2.15 i segiients
d’aquesta normativa.
4 Queda prohibit el desmantellament o demolicié d’aquest béns catalogats d'interes historico- arqueologic, pels quals es potenciaran les
actuacions que suposen la seva millora, restauracio i conservacio.
5 A l'inventari del patrimoni arqueologic de la Direccié General del Patrimoni Cultural del Departament de Cutura de la Generalitat de

Catalunya es citen els segiients jaciments arqueologics del muncipi de Cassa de la Selva, que s'inclouen al Cataleg de Béns a Protegir que integra
el POUM, localitzats en un planol.
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local reduida, etc.).

al paisatge rural.

Art. VII.2.8
Regulacio dels usos ramaders

la seva capacitat sempre que:

2000).

Art. VI.2.9
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projecte PLA ESPECIAL CAN MERCADER
CASSA DE LA SELVA. GIRONA

novembre 2025 AANNIEN I

Marc general per a I'activitat forestal
1. Lactivitat forestal i les actuacions relacionades amb la prevencio i I'extincié dels incendis forestals en 'ambit d’aquesta normativa es regira
de manera general per les disposicions de la legislacié sectorial vigent i I'autoritzacio i les actuacions de les administracions competents.

\mgu Hernandez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic i Representant legal de la societat

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.LP. amb CIFB-26358883, olleiata C.0AR. amb ol nimero 70028, domici ocaalcater
ts dades a fefecte de nofficacions:

CUSA

CUSA33SL 862520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

1. Es consideraran activitats agricoles o ramaderes les activitats relacionades directament amb el cultiu de la terra i la cria, reproduccio i
aprofitament d’espécies animals domesticades.
2. El manteniment de I'activitat agricola familiar té caracter prioritari per a la conservacié del paisatge i de I'activitat economica del municipi,

per la qual cosa I’Ajuntament oferira els avantatges que siguin al seu abast per a les persones i families vinculades a explotacions agraries familiars.
Entre aquests avantatges, per als quals I’Ajuntament podra definir les condicions i dotar un fons municipal especific, es podran comptar les facilitats
en serveis personals (escola bressol, escolaritzacio, sanitaris, gent gran, habitatge rural per a joves agricultors, etc.) i el suport a I'activitat agricola
(ajuts per a actuacions de manteniment i millora del paisatge i les edificacions rurals, mitjans materials, camps de treball i escoles-taller, fiscalitat

3 El cultiu sota plastic, en hivernacle o tunel, sera permés en les zones indicades al Capitol Tercer sempre que se situin a una distancia igual
o superior a les que I'Article VI1.2.19 indica per als tancaments de finques. Aixi mateix hauran de deixar una distancia complementaria sempre que
calgui per evitar que 'ombra de I'hivernacle pugui entrar a I'explotaci6 veina. Aquestes distancies asseguraran la cura i 'ordenacid necessaries per

4, La construccié de magatzems i instal-lacions agricoles sera permesa en les zones indicades al Capitol Tercer. Les condicions sobre les
edificacions (parcel-la minima, edificabilitat, algada i altres) s'estableixen en 'Article VII.2.15 i seglients.

5. Directrius per a la regulacié de I'activitat agricola:

a. La transformacié de terrenys forestals existents en I'ambit de la normativa, definits genéricament per la Llei 6/88, Forestal de Catalunya,

en agricoles i la seva consideracié com a tals no és aconsellable, i en tot cas resta sotmesa al procediment de sol-licitud al Departament de Medi
Ambient, 0 administracio competent, i al tramit d'informacié municipal prévia que comporta aquest procediment.

b. En relaci6 a I'aplicaci6 agricola, i en la gestié en general, de les dejeccions ramaderes generades en les activitats ramaderes intensives
és recomanable el seguiment del Codi de bones practiques agraries en relacié amb el nitrogen, aprovat per I'Ordre de 22 d'octubre de 1998 (DOGC
2761, de 9.11.1998), aixi i com la no aplicacié de fems o fertilitzants a una distancia inferior a 10 m. dels cursos fluvials del terme municipal.

c. En relacié a la possible afeccio relacionada amb I'adobat i el reg, és oportti promoure I'aplicacié de les mesures d'estalvi d'aigua que
proposa el DARP (www.gencat.es/darp/reg.htm), considerant que una adequacié ajustada de I'aigua de reg a les necessitats hidriques del conreu
ajuda a evitar la percolacié de nutrients cap als nivells aquifers superficials.
d. Es promoura I'agricultura ecologica, I'artesania rural i altres formes de diversificacié de I'economia agraria que puguin contribuir al
manteniment de I'activitat i la qualitat de I'espai rural, mitjangant activitats formatives, fires i xarxes de comercialitzacié de productes locals.

1. L'activitat ramadera practicada de forma extensiva es considera compatible amb els objectius de regulaci6 dels usos d'aquesta normativa,
fins i tot en les arees de tallafoc de la serra de les Gavarres, sempre que la carrega ramadera existent no representi un risc d’erosio, els terrenys no
hagin sigut afectats per incendis en anys recents, o es tracti d'altres zones repoblades o en procés de regeneracio, i sempre que hi hagi autoritzacié
de la propietat i de I'administracié publica per a aquesta pastura.
2. Les noves explotacions ramaderes de caracter intensiu que no estiguin lligades a la terra no  seran admeses en cap circumstancia ni lloc,
amb l'objectiu de no sobrepassar la carrega ramadera total del municipi; amb I'excepcioé d’aquelles que en substitueixin, sense interrupcié de
I'activitat, a d'altres preexistents en la mateixa propietat. Les explotacions destinades al vaqui de llet s’admetran al municipi, per la seva importancia
economica i mediambiental, sempre i quan no contradiguin la regulacié d’aquest article.
3 Les explotacions ramaderes de caracter intensiu existents en el moment de I'aprovaci6 de la Modificacié Puntual (01/2003) podran ampliar

a.en la sol'licitud de llicencia per a 'ampliacio es concreti la situacié i les caracteristiques del sistema d’'emmagatzematge de purins i el diposit de
cadavers, la localitzacié respecte a tota la resta d'edificis situats en finques veines en un radi de 100 m, amb I'especificaci6 de I'is de cadascun i la
localitzacié respecte a tots els recs, rieres, fonts i altres llocs amb aigua existents en un radi de cent cinquanta metres 150 m.

b. es sotmetin al procediment corresponent d'avaluacié o valoracio de 'impacte ambiental, d’acord amb l'article Art. VII.1.5.

c. el projecte d’ampliaci justifiqui adequadament el sistema i la capacitat de gestié de les dejeccions ramaderes, i en el cas concret de proposar la
seva aplicacio en terres de conreu es demostri que, d’acord amb la normativa sectorial vigent (Directiva del Consell 91/676/CEE, de 12 de desembre
de 1991 (DOCE num. L 75), Reial Decret 261/1996, de 16 de febrer (BOE nium. 61 de 11.3.96), i altres que hi puguin incidir), que es disposa de
capacitat suficient d'absorcié de les dejeccions que generi I'ampliacid.
d.es sotmeti a la legislacié sectorial vigent i a les tramitacions corresponents davant de les administracions competents.

4, La gestid de les dejeccions ramaderes seguira el qué disposa el Decret 50/2005, de 29 de marg, de gestié de les dejeccions ramaderes.

5. Les instal-lacions ramaderes d'estabulacié temporal o permanent que s'ajustin a aquestes Normes hauran de complir també les condicions
sobre les edificacions (parcel-la minima, edificabilitat, algada i altres) que s'estableixen en I'Article VI1.2.15 i seglients d’aquestes normes.

6. Sera d'obligat compliment la legislacié ramadera vigent que es compon de: el Decret 61/1994 de 22 de febrer, sobre la regulacié de les

e arquitecto

explotacions ramaderes. L'Ordre de 7 d’abril de 1994 per la qual es fixen normes d'ordenacio de les explotacions porcines, bovines, avicoles i 8
cunicoles. La RD 324/2000 de 3 de marg, que estableix les normes basiques d'ordenacié de les explotacions porcines (BOE 58 de 8 de marg de
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(DOGC Nim. 2022 de 10.3.1995).

productes forestals.

Art. VI.2.10
Marc general de la caga i la pesca

administracions competents.

Art. VI.2.11

extraccions d'arids, etc.).

a.
i no al final del mateix.

Art. VIl.2.12

desenvolupar.

territori.

d'iniciativa publica o privada, seran:

Pamplona 61,2°A de L (La Rioja), amb les segients dades de contact
PAMPLONA 61.2° 26007 LOGRONO LA RIOJA

434934146541 / 650453393

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

novembre 2025

projecte PLA ESPECIAL CAN MERCADER

ANNEXIN N
CASSADELA SELVA. GIRONA

Regulacio de les activitats extractives i mineres
Les regulacions segtients fan referéncia a totes les instal-lacions, superficies, terres i obres vinculades a activitats extractives (mineria, pedreres,

Regulacio dels usos industrials i comercials
1. Amb caracter general no es permet la implantacié d'activitats industrials de cap classe en I'ambit d'aquesta normativa. Les activitats existents
amb anterioritat a la seva aprovacié vindran regulades en les Disposicions Transitories Sisena i Setena del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

2. D'acord amb I'art. 48 del RLUC Sempre que la normativa particular de les diferents zones no indiqui el contrari, es prohibeix la implantacio
d'activitats comercials, exceptuant aquelles que tinguin com a objectiu la venda de productes provinents de la propia explotacié, i es desenvolupin
en instal‘lacions turistiques, recreatives, d'allotiament o restauracio rurals, i aquelles que estiguin vinculades a un habitatge rural existent. En tots
aquests casos els locals dedicats a I'activitat comercial hauran de complir les disposicions d’edificacions rurals contingudes a I'Article VI1.2.15 i
segiients d’aquestes normes, i hauran d’estar previstes i justificades en la sol-licitud d’autoritzacié de I'edificacio o instal-lacio en la que s’han de

Regulacio dels usos turistics i del lleure
1. L'ambit de S.N.U. té un caracter d’entorn rural, natural i forestal en el qual les activitats de lleure i turisme lleuger en la natura, respectant
ens valors naturals i culturals que té aquest territori, son les més adequades. La ruta cicloturista “Ruta del Carrilet, o Via verda Girona-Cassa-Sant
Feliu” i el sender excursionista “Ruta de les Gavarres”, ambdos ja existents, sén un bon exemple del tipus d'usos turistics que pot admetre aquest

a. Zones d'aparcament dissuassories que facilitin I'accés a punts d'inici d'excursions i arees de lleure.

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Administrador Unic i Representant legalde la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L.P., amb CIF B-26398883, i colegiat a C.0.A.R. amb el nimero 70028, i domicil social al carrer
s allefecte de notifcacions:

CUSA

CUSA33SL
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

862520680

2. Els propietaris de finques i parcel-les del medi rural i forestal, inclosos els dels refugis forestals, hauran de complir les mesures de prevencié
enfront dels incendis forestals que determina el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de prevencié d'incendis forestals

—— 3 Directrius per a I'activitat forestal:

] a. Es promoura la redaccié de plans técnics de gesti6 i millora forestal per a aquelles finques forestals del municipi que encara no en
r— disposin.

— b. Es promoura la participacio de les explotacions i empreses forestals del terme municipal a sistemes de certificacié ecologica dels

4, En qualsevol cas no es podra contradir I'article 48 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme on es regulen aquestes activitats.

La caca i la pesca es regiran de manera general per les disposicions i periodes temporals definits per la legislacié sectorial vigent i de les

1. Les activitats extractives resten sotmeses a una autoritzacié ambiental del Departament de Medi Ambient i Habitatge, d’acord amb la Llei
3/1998, de 27 de febrer, de la intervenci6 integral de I'administracié ambient. En aquest tramit s'insereix el procediment d’avaluacié d'impacte
ambiental, en tractar-se de projectes de I'’Annex i del Reial Decret 1302/1986, de 28 de juny, d’avaluacié d'impacte ambiental, i també I'informe sobre
el programa de restauracié que preveu la Llei 12/1981, de 24 de desembre, i el Decret 343/1983, de 15 de juliol.

2. Aquestes activitats resten sotmeses també a I'obtenci6 prévia de llicéncia municipal, sense perjudici del procediment que cal seguir davant de
les administracions sectorials competents. EI Capitol Tercer indica les zones en les quals les activitats extractives no es troben permeses.

3. Lesextraccions de caracter puntual al peu de carreteres i camins rurals i forestals no sén permeses si no existeix un projecte aprovat de millora
0 de nou cami o carretera que els contempli. L'Ajuntament vetllara perqué qualsevol extraccid puntual il-legal sigui restaurada per els seus
responsables, si cal amb I'aportaci6 de noves terres que recuperin el perfil original del terreny.
4. Directrius per a les activitats extractives:

Es promoura la restauracio integrada de les activitats extractives, consistent en la restauracié continuada al llarg del procés d’explotacio,

b. L’Ajuntament orientara als propietaris perqué siguin restaurades aquelles activitats extractives incloses les petites extraccions al costat
de camins rurals i forestals que, per un o altre motiu, es trobin sense restaurar des de fa temps.

3. Les benzineres seran admeses al costat de les carreteres, sense perjudici de les limitacions que estableix el Capitol Tercer per a les zones
AiB.
Art. VI.2.13

2. La Pineda Fosca és una area de lleure municipal adregada principalment a I'ts local i als usuaris de la “Ruta del Carrilet o Via Verda Girona-
Cassa-Sant Feliu” que es mantindra degudament equipada i amb els serveis necessaris per als seus usuaris. L’Ajuntament podra decidir la creacié
de noves arees de lleure amb caracteristiques similars en zones adequades del terme municipal.
3 Els usos turistics i del lleure s'ubicaran preferentment en les zones on puguin suposar un impacte ambiental reduit, d’acord amb les
disposicions del Capitol Tercer, i amb les normes sobre regulacié d'instal-lacions i edificacions. Els usos turistics i de lleure preferents, siguin

e arquitecto
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b. Campings i zones d’'acampada municipals.
C. Serveis d’hostaleria i allotiament amb caracter de turisme rural i ecoturisme, d'acord amb l'article 51 del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme.
= d. Albergs, cases de colonies i escoles de la natura.
= e. Arees de lleure ombrejades i degudament equipades amb serveis (taules, lavabos, aigua potable i piques per a la neteja,
— contenidors de deixalles, retolacio informativa, etc.)
= f. Circuits ciclistes i eqiiestres.
g. Camins i senders rurals per a activitats recreatives i d'interpretacié de I'entorn.
h. Arees, rutes i itineraris interpretatius culturals, de natura i d'activitats tradicionals i singulars de Cassa de la Selva.

Art. VIl.2.14

excepcio sobre el principi general

Pamplona 61,2°A de L (La Rioja), amb les tacte
carter PAMPLONA 61.2°% 26007 HoGRONG LARIGIA
telfons +34 934146541 | 650453393

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

projecte PLA ESPECIAL CAN MERCADER
CASSA DE LA SELVA. GIRONA

novembre 2025 AANNIEN I

Vall de Nuria-Ripoll-Olot-Girona-Cassa i Sant Feliu de Guixols.

SECCIO 3. REGULACIO DE LES EDIFICACIONS, LES FINQUES | LES INFRAESTRUCTURES

Edificacions admeses en medi rural. Possibilitats d’edificacio

1. D'acord amb el que defineix la normativa vigent en Sol No Urbanitzable s'admeten:
1.1. Les construccions agraries. Aquestes construccions destinades a explotacions agraries s’hauran de justificar expressament amb
I'autoritzacié del Departament d’Agricultura en la corresponent sol-licitud de llicéncia d’obres. A aquests efectes, a més caldra que el propietari de la
finca justifiqui ser agricultor o ramader professional, i haura de justificar que més del 50% dels seus ingressos anuals durant els tres darrers anys
provenen de I'activitat agricola- ramadera.
1.2. Instal-lacions Forestals. Per norma general “el suro, la llenya i els altres productes forestals no necessiten edificacions pel seu
emmagatzematge temporal en terrenys forestals. Aquesta operacié es duu a terme als corresponents parcs de fusta o de suro de les indUstries de
transformacio. En tot cas son exigibles les condicions de I'art. 22.5 de la Llei 6/1988, que estableix una parcel.la minima de 25 ha i la garantia que
no es produeix impacte ecoldgic en la seva construccid ni en les infrastructures complementaries.

lfigo Hernandez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.LP. amb CIFB-26358883, olleiata C.0AR. amb ol nimero 70028, domici ocaalcater
ts dades a fefecte de nofficacions:
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VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

i. Equipaments per a ecomuseus, centres d'exposicié i d'aprenentatge, i similars, demostratius de la cultura, les tradicions i el patrimoni
de Cassa de la Selva, les Gavarres i la plana de la Selva.
4. L'acampada lliure és prohibida al terme municipal. Les persones que vulguin muntar zones d’acampada amb caracter temporal hauran
d'adregar una sol-licitud registrada a les Oficines municipals de I'Ajuntament de Cassa, on consti I'autoritzacio del propietari, la durada prevista de
I'acampada, el nombre de tendes i un planol de situacié del lloc on es fara aquesta acampada, amb una antelacié minima de 30 dies a la practica
d'aquesta activitat, i que sera resposta en 10 dies, 0 bé es considerara autoritzada per silenci administratiu. La pernoctacio per una nit, amb plantada
de tendes entre les 20 h. i les 10 h. del mati seglent, sera admesa de manera lliure sempre que existeixi el permis tacit de la propietat. En tot cas la
policia municipal podra desallotjar, previ avis de la propietat, i en tot moment, a les persones que pernoctin sense aquest permis.

5. Els campings, zones d’acampada i les instal-lacions annexes se situaran Unicament fora de les zones arbrades, de matollars i de bosc de
ribera, i preferentment sobre sols d’escas valor agricola.
6. Els usos d'allotiament i restauracié, unicament es podran autoritzar si sén compatibles amb el que determina I'article 47.3 de la Llei

d'Urbanisme i a l'article 55 del seu Reglament. També s’haura de garantir 'accés rodat amb la xarxa viaria existent, I'aparcament, 'abastament i
recollida d'aigua, i I'eliminacié i la depuracié de tota classe de residus i abocaments. En les edificacions existents destinades a allotjament o
restauracio es podra permetre un increment de superficie construida de fins el 10%, sempre que 'ampliacié quedi adossada a I'edifici existent com
un sol volum i no suposi una perdua de valors culturals o naturals.

7. Directrius per al turisme i el lleure:

a. Els usos i activitats que es proposin hauran de tenir en compte el risc d'incendi forestal que puguin suposar, i el risc per als seus usuaris
en cas d'incendi forestal.

b. Es podra instal-lar punts d'informacié sobre I'espai natural de les Gavarres i sobre d'altres espais naturals i elements del patrimoni
cultural locals, per a difondre els seus valors sense necessitat d’'una visita a tota la zona, o per orientar als visitants abans d’entrar en aquests espais
naturals.

C. L’Ajuntament de Cassa de la Selva donara suport i impulsara la creaci6 de la ruta cicloturistica del Pirineu a la Mediterrania, entre la

1.3. Instal-lacions relacionades amb les obres publiques. Ha d’'entendre’s que sén aquelles directament i immediates referides a I'execucid,
manteniments i servei de les obres publiques, d'acord amb I'article 53 del Reglament de la LLei d'Urbanisme.
2. D’acord amb el procediment previst a I'article 47 de la Llei d’'Urbanisme 1/2005, en el sol no urbanitzable poden construir-s’hi activitats o

equipaments d'interés public que s’hagin - d’emplagar en el medi rural, i edificacions destinades a habitatge familiar i que estiguin directament i
justificadament associades a alguna activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en general, ristica.

2.1. Edificacions i instal-lacions d'utilitat ptblica.
. L'autoritzaci6 de les actuacions especifiques d'interés public ha de justificar degudament que I'ambit d’actuacid no esta sotmés a un
régim especial de proteccié amb el qual siguin incompatibles, per ra6 dels seus valors paisatgistics, historics, arqueologics, cientifics, ambientals o
culturals, per I'existéncia de riscs naturals o pel fet d'estar subjecte a limitacions om servituds per a la proteccié del domini puablic.

La necessitat d'emplagament en el medi rural ha de justificar-se de forma expressa, i ha d'interpretar-se estrictament en contribuir a definir una

o El procediment per a I'aprovacié d'actuacions especifiques d'interés public en sol no urbanitzable es regula d'acord amb I'article 48 de
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la LLU 1/2005.

socials i ecologics.
2.2. Habitatges familiars.

Art. VII.2.15
Habitatges familiars

1.1.

1.2.

de conreu.

1.3, Masos existents abandonats

destinats a habitatge no vinculata I'e

propietat i I'explotacié.

les distancies entre establiments que

N

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S.L.P., amb CIF B-26398883,
Pamplona 61,2°A de L (La Rioja), amb les segients dades de contact
carrer PAMPLONA 61.2° 26007 LOGRONO LA RIOJA

+34 934146541 | 650453393

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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1. Els habitatges familiars en sol no urbanitzable només es podran construir en els segiients casos:
Els masos. Habitatges vinculats a I'explotacio.

Es consideren habitatges familiars els masos, i tots aquells habitatges que conformin una unitat en la propietat i I'explotacio. A aquests efectes no es
considerara habitatge familiar I'habitatge no relacionat amb I'explotacié.
A més caldra que el propietari de la finca justifiqui ser agricultor o ramader professional, i haura de justificar que més del 50% dels seus ingressos
anuals durant els tres darrers anys provenen de I'activitat agricola-ramadera.
Creixement vegetatiu de la poblacié rural.

D'acord amb I'article 50.3 del RLUC, per a facilitar el creixement vegetatiu dels nuclis rurals i el desdoblament de les unitats familiars, s’accepta en
la zona D la construccié d'un segon habitatge rural a les finques agricoles, quan es pugui justificar la seva vinculacié en I'explotacié d'aquesta, amb
el benentés que I'aprofitament urbanistic pel que fa a la construccio d’habitatges s’esgotara amb aquest segon habitatge.

Per la construccio d'un segon habitatge per a desdoblar la unitat familiar, en el cas que un dels fills continui amb la explotaci¢ agricola-ramadera,
caldra mantenir la mateixa finca com una sola finca registral, i no es podra efectuar segregacio dels terrenys malgrat puguin complir la unitat minima

També caldra acreditar ser agricultor o ramader professional de la mateixa manera que en el punt anterior.

, no habitats per agricultors o ramaders, o en ruina.

xplotacio, destinats a segona residencia o estan en ruina.

disposi la legislacié sanitaria corresponent.

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Administrador Unic i Representant legalde la societat

icollegat al C.0.AR. ambel nimero 70028, i domicii social l carrer

a fefecte de nofficacions:

CUSA

CUSA33SL
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

862520680

La relacio amb el territori ha de ser directa i no hi ha d’haver altres alternatives, comparats els costos entre els quals cal tenir també en compte els

Als efectes d’aquesta normativa només es consideraran habitatges familiars els que formin una unitat amb la propietat i I'explotacié agricola-
ramadera. A continuacié es detalla la regulacié a que estaran sotmesos cadascun d’aquests usos i condicions per la seva edificacio.

Es considerara habitatge familiar i per tant susceptible d’obtenir llicéncia d'edificacid, els masos existents que en I'actualitat estan deshabitats, estan

Es permet la reconstruccio i rehabilitacio de les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques o
paisatgistiques incloses en el Cataleg especific de masies i cases rurals de Cassa de la Selva. El procediment per a I'aprovacié de

projectes de reconstruccio i rehabilitacié d’aquest patrimoni es fara d’acord amb el que estableix la normativa vigent (Llei 1/2005).

En aquests casos es podra obtenir la llicéncia per a la seva reconstruccid, reforma o rehabilitacié sense haver d'acreditar la seva unitat en la

Art. VII.2.16

Tipologia de les edificacions rurals

Vegeu Annex V

Art. VIL.2.17

Instal-lacions agropecuaries

1. Son les edificacions vinculades a les explotacions agropecuaries. L'acreditacié de la vinculacié de la finca anira acompanyada de la
documentacid relacionada en I'art. VI1.2.14.

2. S’hauran d'instal-lar en sol rustic i agricola, i dins d’aquest, en el d’escas valor. En les zones forestals només es pot admetre en les zones

de bosc degradat i mai dins les formacions arbories. En aquest cas son exigibles les condicions de I'article 22.5 de la Llei 6/1988, que estableix una
parcel.la minima de 25 ha. i la garantia que no produeix impacte ecologic en la seva construccio ni en les infrastructures complementaries. Les
construccions tindran una zona lliure de 20 m al voltant que s'arborara amb arbres de ribera o del lloc, situats en rengle paral-lelament a les faganes.
En la construccié d’aquestes no pot deixar-se la totxana vista.

3. Hauran de separar-se de totes les partions una distancia igual a la seva algada, i de la via d’accés, un minim de 15 m.
4, Seran d'aplicacio el régim especific per instal-lacions porcines i avicoles.
5. Les noves instal-lacions porcines i avicoles hauran d'instal-lar-se a una distancia minima de 500 m del nucli de poblacié, sense perjudici de

6. Per mandat del Real Decret 324/2000, les distancies de les granges porcines a qué fa referéncia I'apartat 2 no seran inferiors a 100 m de

les vies publiques importants i a 25 m de qualsevol via publica, havent d’estar envoltades d’una tanca que les ailli suficientment.

El Decret 2602/68 i I'Ordre de 20/3/69 indiquen les corresponents a les granges avicoles.

7. Les instal-lacions porcines compliran, a més de l'autoritzacid de I'Administracid d’Agricultura i de Medi Ambient quant a activitats

classificades, la preceptiva llicéncia municipal sotmesa a les segiients condicions:
Se situaran a 1000 m o més d'altres instal-lacions i escorxadors. b.Contindran instal-lacions per recollir cadavers.
Se situaran en arees allunyades i en indrets amagats a la perspectiva visual i de les vistes panoramiques.
Disposaran d'instal-lacions de carrega i desinfeccio. e.Els locals seran de facil neteja i desinfeccié.

Les instal-lacions per a conills se situaran a 500 m de distancia de I'escorxador o altres explotacions.

Per a la resta d’explotacions agropecuaries sera d’aplicacio la legislacio sanitaria especifica.
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Art. VII.2.18
Instal-lacions forestals

determini I'article 49 del TRLUC.

P.E.IN. de les Gavarres.

Art. Vil.2.21

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

novembre 2025

projecte PLA ESPECIAL CAN MERCADER

ANNEXIN N
CASSADELA SELVA. GIRONA

diferents serveis (aigua, enllumenat, sanejament, etc.) que hi pugui haver.

Inventari de construccions de I'ambit del veinat de Matamala
1. El Planol de Qualificacio del Sol No Urbanitzable delimita I'ambit del conegut com a veinat de Matamala, en la qual d’'enga dels anys 70
comparteixen el territori diferents masos tradicionals i historics amb parcel-les, refugis i alguns xalets construits des de llavors, i que fins avui no ha
estat possible pautar correctament.

CUSA

CUSA33SL 862520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

10. Quant a I'atorgament de llicéncia municipal de les construccions vinculades a les activitats descrites als apartats precedents s'estara
al que determina l'article 49 del TRLUC.
1. Els residus de les explotacions ramaderes es gestionaran sempre segons les determinacions de la legislacié vigent a Catalunya.

12. La capacitat i possibilitat de les instal-lacions agropecuaries resta sotmesa a allo que disposa I'Article VII.2.7 i VII.2.8 d’aquestes

1. Les instal-lacions forestals a cel obert podran ser admeses com a instal-lacions vinculades a la  propia explotaci¢ forestal productora de
suro, llenya o altres productes forestals. L'acreditacié de la vinculacié de la finca anird acompanyada de la documentacio relacionada amb I'art.
VI1.2.14.1 Les noves instal-lacions hauran de justificar I'existéncia de boscos productors a la propia finca mitjangant permisos d’extraccio, per
I'existéncia d’un pla técnic de gestié i millora forestal, o per un informe indicatiu de la situacié de les masses productores en la propia explotacid.

2. Les instal'lacions en terreny forestal vindran regulades pel que disposa la legislacié forestal vigent a Catalunya. En aquest sentit es considera
que el suro, la llenya i els altres productes forestals no necessiten edificacions pel seu emmagatzematge temporal en terrenys forestals. Aquesta
operacio es duu a terme als corresponents parcs de fusta o de suro de les indUstries de transformacié. En tot cas sén exigibles les condicions de
I'art. 22.5 de la Llei 6/1988, que estableix una parcel.la minima de 25 ha i la garantia que no es produeix impacte ecoldgic en la seva construccié ni
en les infrastructures complementaries.
3. Les instal-lacions fixes tindran una zona lliure de 20 m al voltant que s'arborara amb arbres de ribera o del lloc, situats en rengle
paral-lelament a les faganes. En la construccié d'aquestes no pot deixar-se la totxana vista. Les instal-lacions hauran de separar-se de totes les
partions una distancia igual a I'algada, i de la via d'accés, un minim de 15 m.
4, Els tancaments de les parcel-les amb instal-lacions forestals, s’hauran d’ajustar a allo que disposa I'Article VI1.2.19.

5. Quant a 'atorgament de llicéncia municipal de les construccions vinculades a les activitats descrites als apartats precedents, s'estara al que

6. Les instal-lacions forestals existents hauran de presentar la documentaci6 necessaria incloent un planol detallat de situacio, superficie
edificada i algades, per tal de superar el tramit de llicéncia municipal i ajustar-se a normativa.

Art. VII.2.19

Tancaments de finques

Vegeu Annex V

Art. VI.2.20

Inventari de construccions de I'ambit de Refugis de les Gavarres

1. El Planol de Qualificacio del Sol No Urbanitzable delimita I'ambit semi-urbanitzat de les Gavarres, anomenat popularment Refugis de les
Gavarres, en la qual es produi els anys 70 un procés de parcel-laci6 i d’edificacio que fins avui no ha sigut possible pautar correctament.

2. L’ambit delimitat queda subjecte a I'elaboracié d’un inventari de les construccions existents, eliminant qualsevol espectativa de creixement.

El desenvolupament del Pla en aquest sector tractara de paralitzar absolutament el procés constructiu d’expansio, per la seva dificil accessibilitat,
per la illegalitat del propi procés d’assentament i per estar emplagat dins del

3 Aquest inventari detallat haura de:

a. Reflexar I'estat actual de la parcel-lacié mitiangant una identificacié del cadastre i de la localitzacié de les tanques existents.

b. Definir quina és I'ordenacié de I'edificacié dins de cada parcel.la, amb detall del sostre edificat i la seva volumetria.

c. Identificar quina és la xarxa d'infraestructures existent, tant en referéncia al grau d’urbanitzacié dels carrers o camins, aixi com dels

2. L'ambit delimitat queda subjecte a I'elaboraci6 d’un inventari de les construccions existents, eliminant qualsevol expectativa de creixement.
El desenvolupament del Pla en aquest sector tractara de recongixer els elements existents i paralitzar-ne qualsevol possible extensio.

3. Aquest inventari detallat haura de:

a. Reflexar I'estat actual de la parcel-lacié mitiangant una identificacié del cadastre i de la localitzacié de les tanques existents.

b. Definir quina és I'ordenaci6 de I'edificaci6 dins de cada parcel.la, amb detall del sostre edificat i la seva volumetria.

C. Identificar quina és la xarxa d'infraestructures existent, tant en referéncia al grau d'urbanitzacié dels carrers o camins, aixi com dels
diferents serveis (aigua, enllumenat, sanejament, etc.) que hi pugui haver.

Art. VIl.2.22

fiigo Hernandez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic i Representant legal de la societat

profesional iNIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P. amb CIF B-26398883, i collegiat al C.0.A.R. amb el nimero 70028, i domicili social al carrer

Pamplona 61,2°A de L (La Rioja), amb les ts dades de contacte a lefecte de notificacions:

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LARIOJA
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Art. VII.2.24
Residus solids

Art. VIl.2.25

PROJECTE PER LA AMPLIACIO i REHABILITACIO

lfigo Hernandez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.LP. amb CIFB-26358883, olleiata C.0AR. amb ol nimero 70028, domici ocaalcater
ts dades

projecte PLA ESPECIAL CAN MERCADER

novembre 2025 AANNIEN I .
CASSA DE LA SELVA. GIRONA

Divisions i segregacions de propietats
1. En les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys situats en S.N.U. no podran efectuar-se fraccionaments en contra
del qué disposa el Decret 169/83, de 12 d'abril, sobre unitats minimes de conreu, ni obviant la unitat minima forestal, que fou establerta amb caracter
indivisible en 25 ha pel Decret 35/1990, de 23 de gener. La segregaci6 de finca ristica per sota de la unitat minima de conreu, és competéncia del
Departament d'Agricultura,

CUSA

CUSA33SL 862520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

Ramaderia i Pesca, amb finalitat d'inscripcié en el Registre de la Propietat, sense perjudici que I’Ajuntament declari

La disponibilitat i la qualitat de les aiglies és competéncia de I'Agéncia Catalana de I'Aigua o autoritat competent.
Els possibles nous dipdsits d’abastament d'aigua hauran de construir-se enterrats o semienterrats; en el cas que aix0 sigui inviable per condicions
topografiques o caracteristiques fisiques del terreny, s’escollira una ubicacié que no provoqui impacte paisatgistic, i es tractaran les parets del dipdsit
i el seu volt d'acord amb I'entorn paisatgistic en que s’ubiquen, amb I'is de colors apropiats en diposits metal-lics o plastics, 0 materials rustics en

Linies eléctriques, telecomunicacions, gasoductes i altres infraestructures similars
1. La instal-lacié de noves linies telefoniques i telegrafiques, antenes i repetidors, gasoductes i altres infraestructures similars queda
condicionada a les determinacions particulars de cada zona contingudes al Capitol Tercer, i requerira Valoracid municipal d'impacte ambiental
d'acord amb I'article VII.1.5, sempre que no estigui sotmés a avaluacié d’impacte ambiental d'acord amb la legislacié ambiental. Si escau aquesta
Valoracié municipal d'impacte ambiental contindra necessariament, en I'apartat de descripcié del projecte, els aspectes que contemplen els annexos
31§ 4 del Decret 148/2001, de 29 de maig, d’'ordenacio ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i d’altres instal-lacions de radiocomunicacid.
(DOGC num. 3404 de 7/6/01).
2. En el cas de proposar-se noves linies eléctriques, gasoductes i altres infrastructures lineals en 'ambit de la normativa, aquestes es
canalitzaran i s'ordenaran conjuntament amb les existents, preveient corredors paral-lels a les grans infraestructures de comunicacié o pels terrenys
que menys perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica del sol no urbanitzable.
3 D'acord amb el conveni subscrit entre I'Ajuntament de Cassa de la Selva i les companyies subministradores de telefonia mobil, els nous
receptors de senyal s'ubicaran preferentment en antenes ja existents i compartides per les diferents companyies, sempre que la tecnologia i la salut
publica aixi ho permetin. Qualsevol nova instal-lacié receptora s’afegira a aquest conveni per tal de facilitar-ne el seu Us compartit per les diferents

Pamplona 61,2°A de L (La Rioja), amb les

teléfons 434934146541 / 650453393
e-mail nfo@intarquitecto.es
eb htarquitecto e
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LARIOJA

tacte a lefecte de notficacions:

innecessaria la llicéncia de parcel-lacié. Aixi mateix, a més de la legislacié exposada, caldra donar compliment al vigent Titol Il de la Llei 19/1995,
de 4 de juliol, de Modernitzacié de les Explotacions Agraries (BOE nim.159 de 5 de juliol de 2005).

2. Als efectes d’atorgament de llicéncia d'edificacié s'exceptuaran del compliment de I'apartat 1 d’aquest paragraf les segregacions inscrites
en el Registre de la propietat amb anterioritat a I'aprovaci¢ inicial de les Normes Subsidiaries vigents des de 1988.
3. Es prohibeixen les segregacions que donin lloc a finques sense accés directes a vies 0 camins assenyalats en els planols d’ordenacié e.
] 1/10.000 i aquelles que no tinguin els seus limits definits per accidents topologics existents (marges, barrancs, torrents, rieres o camins).
—_— 4, D'acord amb I'article 47.2 de la Llei d’Urbanisme 1/2005, es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques en el sol no urbanitzable.
—— Art. VII.2.23
— Abastament d’aigua

Els projectes per a la construccié de preses o dics amb la finalitat d’'embassar o desviar aigua o en actuacions de restauracié hidrologico-forestal no
podran afectar a boscos de ribera, reconeguts en el Planol de Qualificacio del Sol No Urbanitzable, i hauran d’assegurar el manteniment d’un cabal
de manteniment i una adequacié natural de les ribes i la cua de 'embassament artificial. L'obtencio de llicéncia requerira també el procediment de
Valoracié municipal d'impacte ambiental, d’acord amb I'article VII.1.5, en el cas que no estigui sotmeés a avaluacié d'impacte ambiental.

1. Es permetra, amb la prévia autoritzacié de la Junta de Residus, 'abocament de runes i terres en les canteres abandonades existents, seguint
les directrius del corresponent projecte de restauracid, i prévia Valoracié municipal d'impacte ambiental seguint el procediment descrit en I'article
VII.1.5., en el cas que no estigui sotmés a avaluacio d'impacte ambiental d’acord amb la legislacié ambiental. De la mateixa manera es podran
admetre les instal.lacions de tractament de residus en sol no urbanitzable, atés que sén instal.lacions que tenen caracter d'interés ptblici que s’han
de poder emplacar en I'ambit de sol urbanitzable. En aquest sentit s’ha qualificat com a Sistema d'Infraestructures i Serveis Técnics (clau 4) aquell
existent al veinat de Llebrers.

2. Els abocaments incontrolats de qualsevol classe que es produeixin en 'ambit d'aquesta normativa, hauran de ser clausurats i restaurats els
terrenys en el seu estat original en el terme més breu possible sempre que I'Ajuntament ho requereixi i a carrec del propietari dels terrenys.

companyies.

4. Directrius per a les linies electriques i les telecomunicacions:

a. la instal-lacié de linies electriques aeries es realitzara amb la previsio de dispositius encaminats a impedir la col'lisi6 o electrocucio
d'aus (dispositius salvaocells, aillament de conductors, i altres mesures que es consideren oportunes).

b. Per a eliminar, o reduir, el risc d'incendis provocats per linies en mal estat, el risc de xoc i electrocucié d'aus i Iimpacte negatiu sobre

el paisatge, i en la mesura que sigui possible s’haura de procedir a la modificacié de les linies eléctriques existents mitiangant mesures com I'aillament
de conductors, la modificacio de postes i torretes, la col-locacié de dispositius salvaocells, etc.
C. En totes les vivendes i altres edificacions existents o de nova planta que no disposen actualment de connexi6 a xarxa eléctrica es
prioritzara I'is de I'energia solar fotovoltaica per a la seva electrificacio.
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Art. VI1.2.26

Vegeu Annex V

Art. VII.2.27
Classificacié de la xarxa viaria
Vegeu Annex V

Art. VI1.2.28
Senyalitzaci6 de la xarxa viaria

que demostri I'existéncia d’aquest

Art. VII.2.29
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Proteccio de les infraestructures

SECCIO 4. XARXA VIARIA, CAMINS | SENDERS

dret de pas.

Regulacio de la xarxa viaria i la circulacio
1. Amb caracter general en tota la xarxa de camins rurals i senders és d'aplicacié alld que disposen la Llei 9/1995, de 27 de juliol, de regulacié
de l'accés motoritzat al medi natural, i el Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi natural (DOGC num. 2680, de
1.4.98). D’acord amb aquest Decret I'Ajuntament de Cassa de la Selva podra prohibir 'accés als camins rurals principals, secundaris i d'accés a
finques en situacions d’elevat risc d'incendi, nevada, o altra situacié de risc atmosféric o ambiental que ho faci oportu.

2. No es permesa I'obertura d’arees de circulacio per al lleure i I'esport, d'itineraris per al motociclisme de muntanya ni de circuits permanents
no tancats, tal i com es tipifiquen al Decret 166/1998, amb I'excepcid de circuits temporals per a curses puntuals (eslalom, motocross i autocross o
similars) que discorrin Unicament sobre terrenys de conreu que no suposin cap modificacié permanent de la topografia del terreny ni suposin
I'eliminacié de la vegetaci6 natural existent.
3. L’obertura de circuits permanents tancats, a instancies de particulars i d’entitats, sera permesa d’acord amb les disposicions del Capitol
Tercer, i requerira llicéncia municipal prévia presentacio de projecte que inclogui la Valoracié municipal d'impacte ambiental a la qual es refereix

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Administrador Unic i Representant legalde la societat

8383, i ol legiat al C.0. AR amb el nimero 70028, i domicil social al carrer
a fefecte de nofficacions:

CUSA

CUSA33SL 862520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

d. Amb caracter general es promoura I'Gis de I'energia solar térmica i d’altres energies renovables, enfront de I'Gs de calderes o motors

e. Sense perjudici del punt 3 I'Ajuntament podra transformar el conveni subscrit amb les companyies de telefonia mobil en una ordenanga

1. A la Xarxa de carreteres és recomanable la col-locacié de cartells-planol de la xarxa de camins i senders de Cassa de la Selva, en punts
estratégics on els vehicles pugui aturar-se convenientment, i de retols indicadors dels accessos als camins rurals principals i secundaris que parteixen
des d’aquestes carreteres, indicant el nom del cami i/o els principals toponims dels llocs als quals déna accés.

2. Als camins rurals principals és recomanable la col-locaci6 de cartells-planol de la xarxa de camins i senders de Cassa de la Selva, a l'inici
dels camins principals més importants: accés a Les Gavarres per Mas Cubell, Matamala, cami del Remei i cami d’Esclet, i de rétols indicadors dels
creuaments de camins principals i secundaris, indicant el nom del cami i/o els principals toponims dels llocs als quals dona accés.

3 Als camins rurals secundaris és recomanable la senyalitzacié amb rétols indicadors dels creuaments de camins principals i secundaris,
indicant el nom del cami i/o els principals toponims dels llocs als quals déna accés.
4, Als camins rurals d'accés a finques els propietaris particulars poden senyalitzar la prohibicio de 'accés public, sempre que no existeixi un

dret de pas adquirit que obligui a facilitar aquest accés. L’Ajuntament podra requerir en tot moment a un propietari de facilitar I'accés public, sempre

5. Es recomanable la senyalitzacio adient de les rutes excursionistes i cicloturistes, seguint els models existents de senyalitzacio de senders
excursionistes de petit recorregut, i de les rutes cicloturistes L'Ajuntament de Cassa de la Selva definira un model de cartell-planol (2 x 1 m) i de rétol
indicador (de 15 x 40 cm i punta de fletxa de 15 x 9 cm) per a utilitzar de manera homogénia en tota la xarxa viaria, amb I'excepcio de les rutes
excursionistes i cicloturistes que tindran la seva propia.
6. Excepcionalment dins de I'espai del PEIN de les Gavarres, s’'empraran els rétols normalitzats del Departament de medi Ambient i Habitatge.

I'Article VII.1.5.

4, Els camins d’accés a finques, de titularitat privada, tindran una amplada maxima de 4 m. i requeriran el tramit de llicéncia municipal.

5. Els camins rurals principals tindran una amplada aconsellada de quatre metres i els secundaris de tres metres. En tots dos casos I'amplada
maxima sera de sis metres (6 m).

6. Els camins i senders amb dret de pas tenen caracter de lliure Us public, i no es permesa la seva eliminacié o modificacio sense justificacio i
sense proveir un dret de pas alternatiu, prévia sol-licitud per escrit a I'Ajuntament.

7. L'adequacié dels camins rurals contemplara Unicament I'adequacié de la plataforma amb grava o totxana neta triturada, i la formaci6 de

cunetes i trencaiglies i, en el cas de camins principals, |'asfaltat amb colors que s'integrin a 'entorn. La realitzacié de nous camins, la modificacié del
tracat o ampliacié dels existents per part de particulars requerira la llicéncia municipal i el tramit  de Valoracié ambiental definit per I'article VII.1.5.

8. L'ampliacié o modificacié del tragat, aixi com la construccié de vies d'accés de qualsevol naturalesa, no haura de generar pendents superiors
al 7% en sols tous 0 15% en sols durs, ni terraplens o desmunts de més de 4 m. d’algada. Els talussos resultants s’hauran de revegetar
convenientment amb vegetacié herbacia, arbustiva i arboria i no podran suposar cap modificacié de les escorrenties ni dels cursos fluvials existents.
9. Es prohibeix I'obertura de camins en cornisa o de vistes panoramiques.
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REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE ] ] )

CAPITOL TERCER. ZONIFICACIO | NORMES PARTICULARS D’ORDENACIO D’USOS | ACTIVITATS PER A LA REGULACIO DEL SOL NO
URBANITZABLE

SECCIO 4. ZONA C. ESPAI NATURAL DE LA SERRA DE LES GAVARRES.

Art. VIL.3.6

Definicio i objectiu especific de la Zona C

1. La Zona C compren el sol no urbanitzable del terme municipal situat a la serra de les Gavarres delimitat de manera general per la cota de
150 m. d'altitud, incloent també aquells fons de vall de menor altitud que s’endinsen a la serra aixi i com el bosc de Can Capsana, tal i com detalla
en el Planol de la Qualificacié del Sol No Urbanitzable. Aquest ambit es troba dominat pel bosc d'alzina, sureda i pi, amb enclavaments agricoles de
petites dimensions, als fons de vall i d'extensié mitjana a I'altipla de Matamala. L'espai PEIN de Les Gavarres, definit d'acord amb el Pla Especial
de Delimitacio definitiva aprovat per acord de Govern de 6 de juny de 2006 (resolucid MAH/2339/20086, de 27 de juny), queda totalment inclos dins
d'aquesta zona que té una delimitacié més amplia.

2. L'objectiu especific d'aquesta zona és el de protegir I'espai natural de les Gavarres, i mantenir el bosc existent, facilitant la seva explotacié
sostenible, i en concret I'extraccié del suro i d'altres productes forestals. EI manteniment dels enclavaments agricoles existents, embosquinats i
puntualment nous, també és clau per a diversificar els habitats i proporcionar espais oberts per a I'aliment de la fauna.

Art. VIL3.7

Normes particulars de laZona C

0.En I'ambit del PEIN de les Gavarres definit d'acord amb el Pla Especial de Delimitacié definitiva aprovat per acord de Govern de 6 de juny de 2006
(resolucié MAH/2339/2006, de 27 de juny) regeix alld que esta I'establert a les normes d'ordenacié del Pla Especial de delimitacié definitiva aprovat
i vigent, sense prejudici que les disposicions del POUM comportin una proteccié més estricta, tal i com preveu l'article VII.1.1.3.

1.Usos dominants:

Espai natural

Forestal

2.Usos compatibles:

Agricola

Ramader intensiu d'estabulacié

Ramader extensiu

Habitatge familiar rural “Refugis forestals”

Paisatgistic

Educatiu Cultural

Restauracio, allotjament rural i camping

Arees de lleure

Activitats extractives sobre terrenys de conreu

3.Usos incompatibles:

Activitats extractives sobre terrenys forestals

Circuits permanents tancats

4.L’habitatge familiar rural només sera permés d’acord amb les normes de la Seccié 3 d’aquesta normativa on es regulen les edificacions del S.N.U
(art. VI.2.15, 16 i 17). A més seran permeses els magatzems i instal-lacions auxiliars per a I'activitat agricola, ramadera i surera, incloses les basses
de reg, i les instal‘lacions d'utilitat publica o interés social que hagin d'emplagar-se en el medi rural.

5.Les granges per als usos ramaders intensius s’han d'ajustar al qué disposa I'Article VII.2.8 i la Seccié 3, de manera que només sén compatibles en
les ubicacions actualment existents i amb les condicions d’ampliacio fixades als articles que s'indica.

6. Les activitats extractives hauran de seguir les disposicions de I'Article VII.2.11 i només seran permeses sobre terrenys de conreu, i el pendent entre
els punts de maxima i minima altitud de la parcel-la a explotar sigui inferior al 20%. Les activitats que es portin a terme hauran d’assegurar la
restauracio de la topografia original del terreny una vegada acabada I'activitat, si cal mitjangant reompliments. Tot aixd sense perjudici de les
limitacions posteriors a les activitats extractives que es puguin establir en el marc de I'espai natural PEIN de les Gavarres.

7.L'Ajuntament de Cassa de la Selva vetllara perqué la totalitat d'aquest ambit sigui reconegut com a espai natural per la Generalitat de Catalunya, bé

[
per la seva agregacio al PEIN de les Gavarres, bé per la seva consideracio d'espai natural de vora del PEIN. Mentre no es concreti aquesta Soc
incorporacié I'Ajuntament gestionara la franja no inclosa al PEIN amb criteris equivalents als que s’apliquen per a aquest espai natural, i les llicéncies 8% § f;
d'actuacid que es presentin hauran de tenir- ho aixi en compte en relacié a la seva Valoracié municipal d'impacte ambiental. =..=8
—_% .-
8.Laregulaci¢ i gesti de I'activitat forestal &s responsabilitat de I'administracié competent, sense perjudici d'aquelles activitats que requereixin llicéncia  « % E %
municipal. En tot allo que sigui aplicable, s'observaran els preceptes especifics establerts per la legislacio forestal vigent (Llei 6/1988 de 30 de marg, g2 © 5
Forestal de Catalunya). N 5@
P
. . , . . . P . * cQ
9. Es fomentara el manteniment de totes les terres agricoles i les pastures incloses en aquest ambit, fins i tot aquelles que es pugui demostrar ~ * 5 <
per qualsevol fotografia aéria posterior al 1960 que s’hagin embosquinat en anys recents. De manera puntual, i sense perjudici de l'autoritzacio de 5~ 0 &
ol N Q
oHS o
figo Hernandez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A R. amb nimero 756, com Administrador Unic i Representant legal de la societat TZ-T
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer g g .-
Pamplona 61,2°A de Logrofio (La Rioja), amb les segiients dades de contacte a I'efecte de notificacions: O =
carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA i . — ] ~ E
::I:::\s :3493?14??:3!/650453393 i jor ez arqui te C to L_L T g ©

web i
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I'administracié competent en matéria forestal, es permetra I'obertura d'espais de pastures seminaturals, que no es podran conrear en cap cas, i d’'un
maxim de 2 Ha enmig del bosc en terrenys amb un pendent inferior al 5% sempre que no hi hagi cap espai obert en un perimetre de 300 m. de radi.

10. El planejament general municipal vetllara per aconseguir un correcte encaix del limit d’aquesta zona amb el sol urba i el sl rural de la plana
de Cassa. La franja de contacte entre els usos forestal, i I'agricola i/o urba de la plana representa un puntimportant en quant als processos ecologics
i s’haura de mantenir lliure en el futur, evitant qualsevol contacte brusc entre usos (vials urbans, edificis endins del bosc, grans construccions a tocar
del bosc, etc.), que provoqui un aillament dels dos sistemes rural i forestal.

1. Els usos educatiu, cultural, i de restauracié i allotjament rural s’hauran d'integrar en habitatges rurals tradicionals existents, i requeriran d'un
acord municipal favorable en quant al seu interés public.

12. Només sén compatibles els “refugis forestals” existents que es trobin dins dels ambits de les urbanitzacions forestals de les Gavarres, definits
i regits per I'Article VI1.2.20 d’aquesta normativa. No es permetran nous refugis forestals en la totalitat d'aquesta zona.

13. S'evitaran els tancaments de finques i de voltants d’habitatges i refugis que puguin representar una limitacio als moviments de la fauna,
d'acord amb el que disposa I'Article VII.2.19 d’aquestes normes.

14.  D'acord amb la normativa vigent es podran crear arees forestals recreatives, rutes excursionistes i un itinerari de la cota 150 m., seguint la
directriu plantejada a I'Article VI1.2.4.4.b, i adrecades principalment a un Us public lleuger, sense consolidar-se com a grans centres de serveis
turistics, i situant-se en llocs on no comportin riscos d'incendis, ni riscos per a les persones en cas d'incendi.

15. En sols agricoles i erms, proxims a senders existents i a arees forestals recreatives, es podran crear aparcaments dissuassoris per als
visitants de la serra d’'una superficie maxima de 1000 m2.

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883,

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA
teléfons +34 934146541 ] 650453393

email info@intarauit

web i
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£ Anterior

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA
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CATALEG DE PATRIMONI ARQUITECTONIC DE CATALUNYA

Cercador de I'lnventari del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya

CAN TORRES - CAN MERCADER - CAN VILALLONGA PETIT

Casa nam. 21

Cassa de la Selva (Gironés)

CAN TORRES - CAN MERCADER - CAN VILALLONGA PETIT

| Informacio detallada

Autor: Castells i Llavanera, Ramon Maria
Data (mes/any): 171982
Descripcié: Vista de l'edifici

frigo Hermandes Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adrminisirador Uric i Representant legal de la scietat
R 70028,

carrer

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

CUSA 33

CUSA33SL

CONSELL DE CENT 263 BAJOS

B-62520680
BARCELONA

08011
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

Torna a cercar

Tornar al llistat

Segient )

promotor

Contacte
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CAN TORRES - CAN MERCADER - CAN VILALLONGA PETIT

Sense estats de conservacio

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA
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CUSA 33

2529680

CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA

VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

~ promotor
projecie PLA ESPECIAL CAN MERCADER

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

Anterior Seguent
8!

Informacié detallada

Autor: Castells i Llavanera, Ramon Maria
Data (mes/any): 171982
Descripcié: Vista de I'edifici
Identificacié Descripcié Intervencions Proteccions Fonts i documentacié
Estil Tipus d'Gs
Original: Agropecuaria Masia
Obra popular g grop
Actual: Habitatge Segona residéncia
Estat de conservacié Titularitat

Sense titularitats

arquitecto

@
TSoc
o6
8_«5._
Tog
Z e
—%._c
oo
x QL0
¥ 0 OO
©® O
®x _ S
x
N:sSé
* %
IS
Ko
5 ©o
Q.gwo.
o
ocON O
TZ~T
e
S
—r—.
—WH'E
LCIoco

-
(-3
(=21




DOCUMENT
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

ORGAN
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS

REGISTRE D'ENTRADA
E2026009129

Codi Segur de Verificacio:
55f81269-ae6b-4e22-8c7f-b3e7116ef46d

Origen: Ciutada

Identificador document: ES_L01081000_2026_25532171

Data d'impressi6: 01/09/2026 12:39:34

Pagina 197 de 218

SIGNATURES
1.- INIGO HERNANDEZ (R: B26398883), 05/08/2026 13:09

PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO

Identificacié
Epoques
Segles: XVI-
XVIII Final -
Descripcié

pedra i ampit motllurat.
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Identificacié
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Cataleg

BCIL 14567-1
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Documentacié
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

projecte PLA ESPECIAL CAN MERCADER
novembre 2025

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

Descripcié Intervencions

Autors

Sense autors

Descripcié Intervencions Proteccions
Descripcié Intervencions Proteccions
Disposicié Data Disposicié

Aprovaci6 definitiva comissié urbanisme  20/11/1991

Descripci6é Intervencions Proteccions

Sense referéncies bibliografiques

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, R. 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carter PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

Proteccions

CUSA 33

B-62529680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

Fonts i documentacié

Masia tradicional amb murs de carrega de pedra morterada. Planta rectangular de tipus basilical amb estructura de tres crugies. La
coberta del cos central té la teulada a dues aiglies amb pendent cap a la facana principal, fet diferencial del tipus tradicional.
Posteriorment s'afegi una pallissa a la facana de llevant. Durant el s. XIX es fan ampliacions. Portes d'accés i finestres amb carreus de

El mas segurament és una construccio del s. XVI, pero I'estructura actual és fruit d'una reforma del s. XVIIl segons consta a la llinda
de la porta d'accés (1781). El mas tenia el nom de Can Vilallonga Petit, la qual cosa fa pensar que hauria estat una masoveria del mas
Vilallonga del mateix veinat. Les reformes de principis del segle XX ampliaren el conjunt i li donaren el nom del nou propietari Sr.
Torres, segons consta al portal d'accés principal.

Fonts i documentacié

Fonts i documentacié

Publicacié Data publicacié

Fonts i documentacié
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CATALEG DE PATRIMONI ARQUITECTONIC DE L’AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA (INCLOS EN POUM 2009)

— AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA 4
— CATALEG DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC

— Des, 87.
= DENOMINACIO:  CAN TORRES. (Can Kercader),

LOCALITZACIO:  Casa n? 21, Velnat de Verneda (10).
EPOCA: Reform., 1781 AUTOR:
DESCRIPCIO:

Masia tradicional de parets portants de

; ; t pedra morterade, estructurad
1nterlorm9n? en tres crugies paral,leles, Z1 cos centrai és de majora
ilgadﬁ, 51m21ar al tipu;rbasilical.

2 coberta és de teula &rab a dues vessants, excepte el cos central
més alt, amb pendgnts cap 2 les faganes priﬁcipalpi posterior, !
Presenta una pallissa annexa adossada = 1a fagana de llevant.

Hi han uns cossos annexes laterals ben integrats en el conjunt,

ESTAT DE CONSERVACIO:
El conjunt es troba en mitj& estat de conservacié.

UTILITZACIO:

ACCES: Camf que neix a
Segona resid®ncia. -

: la urvanitza-
cié KMas Cubells.

ENTORN:

REGIM JURIDIC:
Agricola-forestal,

Propietat particular.

EMPLAGAMENT: E. 1/25000 | FOTOGRAFIA:

oA
7

Ifigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-egiat C.0AR.amb nimero 756, com Admiristrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P., amb CIF B-26393883, i colegi AR imero 70028, carter
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofifcacions:

PANMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA

+34 9341

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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CUSA33SL
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PROTECCIO EXISTENT:

QUALIFICACIO URBANISTICA:

Sol no Urbanitzable,

NORMATIVA ESPECIFICA DEL CATALEG:

Cos Principal d'Edificacid:

quest Cataleg.

Cossos annexes:

Entorn de la masia:

Les formes d'actuacid en el cos prlnc1pal d'edificacibé queden regulades
pel que determinen els articles 28, 29 i 30 de la Normativa Generasl d'a-]

ormes d'actuacid i possibles ampllaClons en els cossos annexes
d'edlflcac16 seran d'aplicacidé els articles 31 i 34 de la Normativa
General d'aquest Cataleg.
S'ha de mantenir en les seves proporcions actuals el pati interior,
tuat a la part posterior del cos principal d'edificacid.

En el planol normatiu adjunt es delimita un entorn on serén d'aplicacié
els articles 32 i 34 de la Normativa General d'aquest Catileg.

PLANOL NORMATIU:

~—~—

si-

/

BIBLIOGRAFIA | DOCUMENTACIO:

Generalltat 1982,

- Catdleg del Servei del Patrlmonl del Departament de Cultura de la

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883,

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA
teléfons +34 934146541 ] 650453393
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

frigo Hermandes Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adrminisirador Uric i Representant legal de la scietat
R 70028,

carrer

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

CUSA 33

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

arquitecto

©
TSoc
k=)
8_«5._
ﬂ)Ug
Z e
—_% .-
=D
x QL0
DD D
©0 O =
Sich
¥isé
x %
P59
Ko
5 ©5
ol N Q
s
ocQNoO
TZ~T
EIS -
S
—r—.
—WH'E
LCIoco

-
©
©




DOCUMENT
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

ORGAN REGISTRE DENTRADA
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026009129

Codi Segur de Verificacio:
55f81269-ae6b-4e22-8c7f-b3e7116ef46d

Origen: Ciutada

Identificador document: ES_L01081000_2026_25532171

Data d'impressi6: 01/09/2026 12:39:34

Pagina 200 de 218

SIGNATURES
1.- INIGO HERNANDEZ (R: B26398883), 05/08/2026 13:09

PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO

CUSA 33

CONSELL DE CENT 263 BAJOS

B-62529680
BARCELONA

08011
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

projecte PLA ESPECIAL CAN MERCADER

novembre 2025 AKX I
CASSADELA SELVA. GIRONA

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA 24
CATALEG DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC

DENOMINACIO: Can Mercader / Can Doria

LOCALITZACIO: Veinat de Verneda

EPOCA:

AUTOR:

DESCRIPCIO:

ESTAT DE CONSERVACIO:
Les faganes es troben en un bon estat de conservacié i manteniment.

UTILITZACIO: ACCES:
Residencial Des del cami de les Gavarres i després el cami de
Mas Bassets
ENTORN: REGIM JURIDIC:
Forestal-agricola Propietat particular
] EMPLAGAMENT: FOTOGRAFIA:
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Lo O figo Hernandez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A R. amb nimero 756, com AdmlmsvadnvUmmRepmemamlega\ de la societat
% © < profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, R. 70028,
€0 Pamplona 61,2°A de Logrofio (La Rioja), amb les segiients dades de contacte a I'efecte de notificacions:
<5 = carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA
[ORTR] teléfons +34 934146541 | 650453393
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CONSELL DE CENT 263 BAJOS

— PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecie PLA ESPECIAL CAN MERCADER
— novembre 2025 KKK IW .

—_— CASSA DELASELVA. GIRONA
] INVENTARI DE MASIES DE L'AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA (20011)

—— Ajuntament de

Cassa de la Selva

NOM: CAN MLRCAULR VEINAT: VLRNLDA, 21 MUNICIPI: CASSA DL LA SLLVA

SITUACIO: Al sud cst dol municipi, @ uns 3.550 metros al sud ost del casc urba de Cassa dc la Sciva. Ubicada al
centre del veinat ce Verneda.

COORDENADES UTM: X.193.008 Y:1.836.018 2: 149

REGIM DEL SOL:
Sl ng

urbanitzable zora d'espai natural de les Gavarres (clau C) TITULARITAT: Privada

ANY CONSTRUCCIO: 1781 ANY REFORMES: 2000 U§ ACTUAL: Hotel rural / Rostauracié

Descripcié General

ENTORN: Entorn agro forestal plarcr émb un licuger dosrivell cap al sud i sud ost, on dircecié a a ricra d'on Mar
cader, amb vegetacio tip:ca de nbera. Ls combinen czmps de conreu ds seca amb boscos de pins, azines sureres
imatalls, que envelfon tora ka finca 7ona dal davant de la masin cnjardinana amb alguns, arhres disporsos Parnel-la
envoltzda per una tarca de fusta.

CONSTRUCCIO: Masia vrierlada al sud do plaila Daixd, pldrila primera | planla segona, desenvolupada s planla
rectangular Coberta a dues sigues de tella arab Gamer paral lel a 1a fagana en I teulada de la plants segona
Cussos do planle baixa al laloal vsl i vesl del cos principal. Pali a ka parl nord de la masia, envollal por allies
cosscs, algun de planiz bama | planta prmera 1 alires de només planta baxa. |=rrassa soore la planta orimera del
cos silual gl nord-vwsl de ld niasia. Avabal ds fagana del lalsiz] vesl anebosszl i pinlal de color gros. Finesies amb
ampits, brancals i llirdes de pecre. Obertura al cos de olznta baixa del lzterzl oes: d'arc rebaixat i brancals i linda
dc rajol coramic massls.

ANNEXOS: No 11 ha annexos.

ELEMENTS ARQUITECTONICS DESTACABLES: Inswipcid @ I linda ds la porla prinvipal “Mas Vilzlonga Pelil
comensat a fabricar en 12 8hre 1781" Rallotga da sol A In fagara principal Portes i finestras adovallades Teulada
amb cornisa catalana.

ACCES: Des ce Cassa a la urbanitzecié del Mas Gubell agafar el cami dels Metges i seguir-o fins que s'acabi
Fasellal. Un cop ainibal 4 la ciuilla que puila @ la uibanileacio Les Gavaires, cal agalar ol camni que putlze a aquesla
urbanitzacié. En arribar 2 la Casanova, girar 2 ma dreta, i trobarem I'habitatge 2 ma esquermra.

ESTAT DE CONSERVACIO: Bo NIVELL DE PROTECCIO:
SUPERFICIE (m?): 980 NUM. PLANTES: PB+2NUM. HABITATGES: 1 HABITADA: Nu
OBSERVACIONS:

| Tawrbé anorvenst Mas Vilal onga Peiit |

SERVEIS EXISTENTS:

Llwin | Aigus Alyivs residualy | Tekelon |
Yana | Fou =350 £eobea 1 Si |
lfigo Herméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Admlmsvadnrumc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, R. 70028,
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nolificacions:
carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA
teléfons #
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

CUSA 33

B-62529680
BARCELONA
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VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
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PLANOL SITUACIO (escala 1/1.000)

CUSA 33

B-62529680
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VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

Merind,,

¥

PLANOL UBICACIO (escala 1/100)

teléfons +34 934146541 ] 650453393
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

figo Hernéndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, R. 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carter PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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CUSA 33

2529680

CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecie PLA ESPECIAL CAN MERCADER

novembre 2025 AKX I
CASSA DE LA SELVA. GIRONA

ENTORN

PLANOL CONSTRUCCIO

figo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic i Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, g R. U 70028, i

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carter PAMPLONA 61.2% 26007 LOGRONO LA RIOJA

arquitecto
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FACANA PRINCIPAL

CUSA 33

2529680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

FACANA LATERAL EST

FACANA LATERAL OEST |LLINDA

teléfons +34 034146541 650453303
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

figo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic i Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, gl AR. U 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carter PAMPLONA 61.2% 26007 LOGRONO LA RIOJA
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PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecie PLA ESPECIAL CAN MERCADER

novembre 2025 AKX I .
CASSADELA SELVA. GIRONA

CATALEG D'ARBRES D'INTERES LOCAL

ol. ALZINA DE CAN MERCADER

Terme municipal: Cassa de la Selva
Veinat: Verneda
Situacio: A darrere de la casa de can Mercader de Verneda.

Espai Natural: Espai d'Interés Natural de les Gavarres
Mides de I'arbre:

umferéncia: 3,29 m
iametre de la copa: 19,70 m

o4. LLEDONER DE CAN MERCADER

Terme municipal: Cassa de la Selva
Veinat: Verneda
Situacié: A davant de la porta principal de la casa de can Mercader de Verneda.

Espai Natural: Espai d'Interés Natural de les Gavarres

Mides de I'arbre:
umferéncia: 3,96 m
Diametre de la copa: 17,40 m

Observacions: Lledoner que no ha estat mai treballat

05. PI GROS DE CAN MERCADER

Terme municipal: Cassa de la Selva
Veinat: Verneda
Situacio: Cami de can Mercader i can Bota, a ma dreta, en un tram molt proper a la riera Verneda.

Espai Natural: Espai d'Interés Natural de les Gavarres
Circumferéncia: 3,30 ma 1 metre d'alcada

metre de la copa: 25 m
Algada: aproximadament 30 metres

Observacions: Aguest arbre apareix a diverses publicacions com a arbre monumental.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

frigo Hermandes Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adrminisirador Uric i Representant legal de la scietat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i collegi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

+34 934146541 ] 650453393

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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Article 29. Definicions

1 Edificacié: Exterior.
1.1 Volumetria:

fitxa particular de proteccio.

Article 32. Espais Lliures

Article 33. Espai Edificable

teléfons +34 934146541 ] 650453393
email info@intarauitecto.es
web i

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

Article 28. Criteris Generals

1 Aquestes normes seran d'aplicacid, amb caracter general, a totes les masies i altres construccions rurals incloses en aquest Cataleg.

2 No obstant aix0, cada fitxa pot establir disposicions particulars en funcié de les caracteristiques de cada construccié, que seran d'aplicacio
a tot el conjunt 0 a una part d'ell, segons la proteccié que es determini.

frigo Hermandes Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adrminisirador Uric i Representant legal de la scietat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883, R 70028,

CUSA

CUSA3SL B.62520660

CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA

VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

. promotor
projecie PLA ESPECIAL CAN MERCADER

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

novembre 2025 AKX I

NORMATIVA DE PROTECCIO EN EL SOL NO URBANITZABLE
REGULACIO DE LES FORMES D'ACTUACIO EN ELS BENS CATALOGATS CORRESPONENTS A MASIES i ALTRES CONSTRUCCIONS RURALS

1 Definici6 del cos principal d'edificacio d'una masia:

Es defineix com a tal aquell cos d'edificacio que presenta els segiients aspectes:
- Conté I'accés principal a I'interior de I'habitacle.

- En general constitueix el cos d'edificacié més antic del conjunt.

- Presenta preponderancia visual i funcional respecte el conjunt.

2 Definici¢ de construccio annexe d'una masia:
Es tota construccié o grup de construccions, adossades o separades del cos principal d'edificacio, que formen amb ell una unitat funcional i/o visual.
3 Definici¢ d'entorn d'una masia:

Es aquell espai annexe al cos principal d'edificacié d'una masia, que I'envolta. En ell qualsevol tipus d'actuacio que s'hi faci, pot condicionar la unitat
funcional i/o visual de la masia amb el paisatge.

Article 30. Particularitats de la proteccio del cos principal d'edificacio

En el planol normatiu de la fitxa corresponent a cada masia es delimita el cos prin-cipal d'edificacio, la volumetria del qual s'ha de protegir.
Altres criteris possibles d'intervencio en el cos principal de les masies catalogades, queden definits a I'apartat de la normativa especifica de cada

1.2 Cobertes:

S'ha de mantenir la composici6 de les cobertes dels cossos de volumetria protegida. També es mantindran els rafecs amb imbricacions de teula o
rajola.

El material usual per a qualsevol substitucié sera la teula ceramica tipus arab, si no hi ha precedents d'altres materials, el lloc.

1.3 Faganes:

a. S'han de mantenir tots els elements constructius i ornamentals de qualsevol de les faganes: portals dovellats, brancals i llindes de pedra o
fusta treballada, escrits, dates, rellotges de sol, etc...

b. A totes les faganes s'ha de mantenir la textura i el cromatisme (tonalitats) originals. En elles no es permet el repicat excepte en aquells casos
en que la fitxa especifica de proteccié ho autoritzi.

C. Es permet d'efectuar noves obertures sempre i quan mantinguin proporcions i dimensions semblants a les preexistents.

2 Edificacié: Interior.

2.1 Estructura de suport: Sha de mantenir I'estructura de suport basica original: murs, arcs, voltes, cavalls de cobertura, aixi com els seus
materials, sempre que I'estat de conservacié ho permeti.

22 Estructura funcional: A I'edifici principal shan de mantenir les peces i dependéncies que formen I'esquema basic de distribucié que
caracteritzen la seva tipologia.

Article 31. Particularitats de la protecci6 dels cossos annexes

Quan la masia presenti cossos annexes d'interés arquitectonic,i/o historic, es mantindran aquells elements d'interés, siguin volumetries, cobertes,
fa-canes complertes o elements puntuals d'elles, i interiors (estructura de suport o funcional).

Els espais lliures podran ser de dos tipus: eres, barris i patis o jardins.

1 Eres: ales eres no es permet cap tipus d'edificacié ni arbrat dins el seu perimetre, i s'ha de mantenir la seva forma i paviment original.
S'ha de mantenir el caracter tancat o obert de I'era.

2 Barris: no es permet cap tipus d'edificacié al seu interior.

3 Jardi: no es permet cap tipus de edificacio al seu interior, llevat del cas que la fitxa de protecci6 especifiqui el contrari.

En aquest cas I' bit corresponent a I'espai edificable no existeix, i queda regulada I'edificacié possible mitjangant I'entorn.

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:
carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

carrer

arquitecto
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Article 34. Entorn

En tots els casos es defineix I'entorn com I'espai situat entre el perimetre dels cossos amb volumetria protegida, i una linia homotetica exterior a 50
m. Quant sigui necessaria una major precisié o0 bé quant aquest limit no sigui possible amb les caracteristiques anteriors, la definicié de 'ambit es
fara a la fitxa de protecci.

Al seu interior es permet qualsevol tipus d'actuacions amb les segiients condicions:

Ampliacions:

Dins els limits de creixement que determina el Pla General de les masies catalogades podran ser laterals o posteriors al cos principal d'edificacio:
1.1 Ampliacions laterals:

a. El cos principal sera ampliable per les bandes laterals, continuant la volumetria general i prolongant les vessants de la coberta, fins que el
limit lateral de la fagana, en la seva interseccié amb la coberta, tingui una algada minima igual a 1 metre més alt que el nivell del primer forjat.
b. Aquestes ampliacions laterals del cos principal de la masia compliran els aspectes seglients:

L'amplada maxima que tindran sera de b/3, essent b la longitud de la fagana principal existent. Es podra ocupar tota la longitud de la fagana lateral
de I'edificaci6 principal.

C. Aqguests annexes es poden plantejar amb un dels dos tipus de coberta seglients:

- Estructurat amb teulada a una sola vessant cap a fora del cos principal i igual pendent que aquest.

Estructurat amb teulada a dues vessants amb el carener centrat i vessants a les faganes principal i posterior.

d. També hauran de limitar-se en quan a algada, a les seglients condicions:

- Quan es tracti d'ampliaci6 a una sola vessant de coberta, la nova, edificacié haura de quedar inclosa dins el volum que determinara la
prolongacio de la coberta del cos principal.

- Quan es tracti d'ampliacié dues vessants, el carener de la coberta de la nova edificacié no sobrepassara la meitat de I'algada de I'Uiltim pis
del cos principal

1.2 Ampliacions posteriors:

Es plantejaran seguint algun dels tipus seglients:

a. Ampliacié paral.lela i adossada a la fagana posterior amb una amplada maxima de b/3, essent b la longitud de la fagana principal existent,
podent ocupar tota la longitud de la fagana posterior.

La coberta s'estructurara a dues vessants laterals, amb el carener centrat, 0 bé a una sola vessant cap a fora de la part posterior del cos principal.
En el primer cas la coberta tindra la mateixa pendent, i no superara en cap punt I'alcada de la coberta del cos principal. En el segon cas, la part
superior de la coberta ampliada, no sobrepassara I'arrencament de la coberta del cos principal.

b. Prolongacié de les crugies laterals exteriors existents, ortogonalment a la fagana posterior.

Aquesta ampliaci6 es podra completar adossant a aquestes prolongacions laterals una crugia paral.lela a la fagana posterior d'una amplada maxima
de b/3, deixant un espai lliure interior, quadrat o rectangular, on s'hi pugui inscriure una circunferencia de diametre minim b/3, essent b la longitud
de la fagana principal.

2 A les edificacions, s'utilitzaran els materials i acabats tradicionals en aquest tipus d'edificacio. També podran utilitzar-se altres materials
sempre que la seva textura i cromatisme s'adaptin 'homogeneitat del conjunt.

Es prohibeixen les pendents superiors al 30% en les cobertes.

No es permeten grans moviments de terres.

S'ha de mantenir |'arbrat que envolta la masia, especialment els xiprers o d'altres espécies de caracter tradicional o simbolic.

S'han de mantenir els camins existents, amb el seu tragat i rasants.

Les visuals principals han de mantenir-se i no podran ésser obstaculitzades per noves edificacions.

En el cas de necessitar ampliacions importants, com granges o similars, se separaran un minim de 100 m. dels cossos de volumetria
protegida, i si no fos possible s'envoltaran de barreres naturals, com arbrats, desnivells o altres.
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Tipologia de les edificacions rurals
1. Les construccions seran aillades, quedant prohibides les edificacions que responen a tipologies de les zones urbanes, i han d’adaptar-se
a l'ambient. Les edificacions se situaran buscant les condicions més favorables d’assolellament, en els limits que separen els cultius del bosc,
recolzant-se en camins que travessen el territori. Les formes arquitectoniques vernacles tindran un gran pes especific en la definicié de la tipologia
a utilitzar, no tant com a recuperacié de la tradicié i la historia, sind com a base per nous plantejaments formals i constructius. Sevitara la reproduccié
acritica dels elements, les técniques i els materials tradicionals. La tipologia de les edificacions s'estructurara en base a conceptes extrets de
I'estructura tipologica del mas.

La teula arab sera habitualment el material de coberta indicat, els rafecs, pendents de coberta i dimensions de les obertures tendiran a interpretar
els models tradicionals. L'elecci6 del cromatisme tindra en compte el de I'entorn.
L'algada de les edificacions no sera en cap cas superior a 6,50 m i el nombre de plantes no excedira al de planta baixa, planta pis i golfes.
Les tanques, a menys que responguin a motivacions d'Us agrari, no s'admeten. En aquest darrer cas, no seran d’obra.
Es prohibeixen ldgicament les parets mitgeres.

Es mantindra I'arbrat existent i es repoblara amb espécies adequades.

2. Quan es tracti d’'ampliacio d’edificacions existents, s'estara al que estableix I'art.50.4 del RLUC, en el sentit de la tipologia i els requisits

CUSA

CUSA33SL 862520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

ANNEX V

MODIFICACIO PUNTUAL NUM.5 DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE CASSA DE LA SELVA (POUM 2009)

Normes urbanistiques de la modificacié nim. 5 del Pla d’ordenacié urbanistica per la definicié de distancies de proteccio
per a camins rurals i carreteres municipals de Cassa de la Selva.

3. Els usos existents es poden ampliar en un 20 per cent de la seva superficie, llevat de si es troben en el Cataleg de proteccio, el qual es
regira per disposicions propies.

Queda prohibit I'enderroc total d’'un “mas”.
Les ampliacions que compleixin aquest punt s’hauran de sotmetre en tots els casos al procediment regulat per I'article 48 del Text refos de la Llei
d'Urbanisme, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012.
4, En els sols de conreu i horts no es permetra cap tipus d'edificacio, excepte la d’un petit cos edificat de servei a I'activitat horticola o
magatzem d'estris de treball.

La construccié sera semisoterrada amb una sola paret exterior. La superficie Gtil maxima sera de 4 m? i l'algada maxima de 1,60 m.

La superficie maxima de I'obertura a I'exterior sera de 1 m*

La paret exterior de superficie no superior a 3 m? es construira a la manera tradicional de les “parets en sec”.
En el cas de terrenys plans en els que sigui totalment impossible encastar la construccié, la construccid admesa sera de materials lleugers i
prefabricats i el volum no sera superior a 8 m=.

5. Amb la finalitat de garantir la deguda adaptacié ambiental i paisatgistica de qualsevol nova edificacié o reforma d'edificacid rural, s'exigira
I'aportacio de la Valoracié municipal d'impacte ambiental a qué fa referencia I'article VII.1.5 d’aquesta normativa.
6. La construccié d'instal-lacions complementaries a un habitatge familiar rural, i que no consumeixen volum (piscines, pistes de tennis,

aparcament o semblants), unicament podra autoritzar-se sobre espais rurals degradats o d'Us no-agricola propis de I'entorn del mas (eres,
aparcaments, esplanades de grava o roca nua, etc.), i que es puguin circumscriure dins d'un radi maxim de 75 m. del punt central de les edificacions
existents. Aix0 sense perjudici de les normes particulars del Capitol Tercer. La superficie maxima que pot ocupar-se han de ser les minimes i
imprescindibles per tal de protegir i preservar les finalitats del SNU. Els moviments de terres per a aquestes instal-lacions no podran representar la
creacio de desnivells de més de tres metres d'algada, comptabilitzats entre la cota més alta i la més baixa dels desnivells originats per I'excavacid.
Aquestes construccions tindran consideracio6 d'edificacié en medi rural i quedaran subjectes a totes les disposicions d’aquest article que les puguin

afectar.

7. Les noves edificacions se situaran Unicament fora de les zones forestals i preferentment sobre sdls d'escas valor agricola, sense
sobresortir en les carenes i altres accidents orografics del terreny, ni ocupar punts culminals.

8. Les noves construccions se situaran a un minim de 15 m. i un maxim de 150 m. de distancia de I'aresta exterior de la calgada de carreteres

municipals, camins principals o camins secundaris existents, excepte en el cas que es demostri I'existéncia d’una servitud de pas legalment
constituida més enlla d’aquests.

9. Directrius per a les edificacions en medi rural:

a. les edificacions en medi rural tindran especial cura en complir les condicions arquitectoniques a que fa referéncia I'apartat 1

d'aquest article.

b. les construccions i les instal‘lacions i les infraestructures vinculades a I'activitat (magatzems de productes i maquinaria,

coberts, quadres, estables, sitges, etc.), mantindran una relacié de dependéncia i proporcié adequades a la classe d'activitat

de I'explotacié, i s'adequaran el maxim possible en els tipus de materials constructius i en els colors utilitzats I'entorn

arquitecto
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paisatgistic on es troben. Sempre que sigui possible, es facilitara la colonitzacié per nius d’ocells i altres animals salvatges
dels embigats, escletxes dels murs, teulades, etc. d’aquestes construccions.

c. les edificacions s'efectuaran respectant les caracteristiques estetiques, de tendéncies del paisatge i de materials tradicionals,
procurant la seva correcta integracio en el paisatge i evitant la ruptura d’aquest mitjangant I'aparicié d’edificis o instal-lacions
que per la seva altura, volum, obertures, caracter o aspecte exterior, siguin discordants amb les construccions propies de la
zona. La totxana vista no sera admesa en cap cas. Els colors preferents per a pintar les parets exteriors de les edificacions
rurals es trobarien dins la gama dels terrosos.

d. les faganes dels edificis, aixi com les mitgeres i parets unides al descobert, hauran de conservar-se en les degudes
condiciones de seguretat, higiene i estética. Els propietaris estaran obligats a procedir als seu arrebossat, pintura o
blanquejat sempre que ho requereixi I'Ajuntament.

e. tots els paraments visibles des de I'exterior hauran de tractar-se amb iguals materials i qualitat que les faganes, prohibint-se
la impermeabilitzacié d’aquests materials bituminosos de colors obscurs o qualsevol altre revestiment no adaptat a les
caracteristiques del medi en quant a la seva incidéncia visual, a menys que aquest siguin recoberts o blanquejats. Les
faganes laterals i posteriors es tractaran amb condicions de composicio i materials similars als de la fagana principal.

f. els cossos sobre la coberta de I'edifici: torretes d’escala, diposits d’aigua, xemeneies, panells de captacié d’energia solar,
etc., quedaran integrats en la composicié de I'edifici 0 ocults. Les linies de conduccié electrica i telefonica, les antenes de
televisid i radio i les paraboliques, inicament es podran col-locar sobre la coberta, i no a la fagana, i no han d’ocupar posicions
excessivament visibles des de I'exterior.

g. la cobertura de les edificacions haura de ser preferentment en teula ceramica de la zona, o en un terrat ceramic no visible
des del nivell del terreny. S'evitara expressament I'is de materials reflectants en les teulades, excepte quan formin part dels
elements indicats al punt anterior.

h. el tractament de I'espai exterior de les edificacions alterara el minim possible I'orografia i la vegetacié preexistents, i no
podran significar la modificacio de la seva naturalesa primitiva. L'Gs de jardineria i vegetacit facilitara la integracié de les
construccions i elements artificials a I'entorn natural. Els serveis de jardineria municipals poden orientar respecte les espécies
més adequades en cada cas. El freixe (Fraxinus angustifolia) és un arbre tipic, en grups de dos o tres, de les eres de les
masies de Cassa, i es considera apropiat per als enjardinaments que es puguin portar a terme.

1. Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme requerira llicéncia urbanistica, que podra ser independent o bé dins d'una
llicéncia de construccié que abasti també edificacions o altres instal‘lacions. Les llicéncies urbanistiques que s’atorguin indicaran concretament el
tipus i les longituds de tanques admeses, de manera que qualsevol particular que construeixi un tancament no previst en llicéncia podra ser requerit
a aturar les obres o fins i tot a enderrocar la tanca collocada.
2. Les tanques es separaran un minim de 2 m. de 'aresta exterior de I'esplanaci6 dels camins o carreteres municipals, o de les servituds
publiques en finques a peu de carretera. Queden exclosos d’aquesta limitaci6 els camins d’accés a finques, definits per I'article VI1.2.27.1.d d'aquesta

Excepcionalment es podran admetre tanques a distancies inferiors de I'eix del cami, fins a un minim de 1 m. de la cuneta del cami, sempre que no
obstaculitzin el pas de vehicles, inclosos camions. Aquesta autoritzaci6 excepcional sera a precari i comportara I'obligacié de restituir la tanca a
major distancia i per compte propi de l'interessat, sempre que sigui requerit per I'Ajuntament justificant la necessitat.
3. Es defineixen com a tanques no penetrables tots aquells tancaments en xarxa metal-lica de malla inferior als 10 cm. de costat, o estructura
metal-lica rigida oberta, i d'obra de construccié amb acabats arrebossats o llisos, que no pugui creuar lliurement la fauna salvatge. Es defineixen
com a tanques penetrables les tanques metal-liques “cinegétiques” amb una malla minima de 10 cm. de costat, les vegetals, les de fusta, les de
pedra seca i les d'obra de construccid que es puguin escalar, en els dos ultims casos quan no tinguin complements metal-lics o de vidre no
penetrables, que pot creuar lliurement la fauna salvatge.

L'alcada maxima sera de 0,4 metres per les parts d’obra i fins a 2,20 metres en la seva part calada o vegetal.
4. Les tanques penetrables son admeses en tot I'ambit d'aquesta normativa, sense perjudici dels demés apartats d’aquest article i de les

5. Sense perjudici de les normes particulars, només es podran utilitzar tanques no penetrables destinades a la proteccié d’edificacions o
instal-lacions quan no abasten una superficie total major d'1 hectarea. Per a longituds superiors caldra utilitzar un tancament penetrable en un minim
del 50% de la longitud total del tancament. La instal-laci6 de tancats no penetrables per a les instal-lacions agropecuaries, les instal-lacions sureres,
I'aprofitament ramader extensiu, per a la proteccié de cultius, o en carreteres amb risc d’accidents per atropellament de fauna, que afectin a
superficies superiors a 1 hectarea requerira el procediment de llicéncia urbanistica, que només les podra admetre quan no afectin les servituds de
pas existents ni suposin un impacte excessiu sobre el lliure transit de la fauna salvatge, motius per als quals es podran requerir sistemes de facilitin

6. Es fomentara que els tancaments preexistents prenguin les mesures oportunes per complir amb el que disposa aquest article. Qualsevol
obra de reforma en construccions preexistents que disposin de tanques que no compleixin aquesta normativa haura d'incloure obligatoriament en
les seves actuacions la modificacié de la tanca, tant per distancia a la xarxa viaria com pel seu caracter penetrable.
7. Per tancats situats dins I'ambit del PEIN de les Gavarres, caldra obtenir I'nforme preceptiu previ de I'Area del Medi Natural del
Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi Natural, d'acord amb I'article 29.2.d de la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais
naturals, i complir amb la Resolucio MAH/2339/2006, de 27 de juny, per la qual es fa pablic I'acord del Govern de 6 de juny de 2006, pel qual s'aprova

arquitecto
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Art. VII.2.26
Proteccio de les infraestructures

Art. VII.2.27
Classificacio de la xarxa viaria

disposa a continuacio:

Cassa-Sant Feliu).
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA
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R 70028,
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definitivament el Pla especial de delimitaci¢ definitiva i de proteccié del medi natural i del paisatge de les Gavarres.

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carrer

CUSA

CUSA33SL

862520680

CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

arquitecto

Les franges de proteccié de carreteres seran les determinades pel Text refos de la Llei de Carreteres, DL 2/2009, de 25 d'agost (DOGC 5452, de
27.08.2009). La linia d'edificacié en els sols no urbanitzables s’ha de situar a 25 m de I'aresta exterior de la calgada, i respecte la variant C-65, a la
distancia determinada en els planols d'ordenacid.

Les franges de proteccid de canals i recs venen definides per I'article VI1.2.1 d'aquesta normativa.
Les franges de protecci6 dels camins i carreteres municipals venen determinades per I'article VI1.2.19 pel qué fa a les tanques de les finques, i per
I'article VI1.2.16 pel que fa a les edificacions.

1. Es classifica la xarxa viaria en 'ambit d'aquesta normativa en les carreteres, els camins i els senders, que inclouen les rutes del Carrilet i
les Gavarres, i que discorren per aquest territori, i que es recullen al Planol de I'Estructura General i Organica del Territori, definits i regulats com es

a. La Xarxa de carreteres queda formada per les carreteres publiques asfaltades, de lliure utilitzacié per tota classe de vehicles, i regulades
per la legislacié sectorial corresponent.

al. La xarxa de carreteres municipals queda formada per les carreteres publiques asfaltades, de titularitat municipal, i les seves franges de
protecci6 venen regulades per I'article VII.2.19 pel que fa a les tanques de les finques, i per I'article VII.2.16 pel que fa a les edificacions.

b. Els camins rurals principals sén vies de 4 m. d’amplada minima, que faciliten I'accés public al medi rural i natural, generalment amb forma
de circumval-laci6 des de carreteres.

C. Els camins rurals secundaris sén vies de 3 m. d'amplada minima, que faciliten I'accés public en llocs secundaris del medi rural i natural,
generalment en forma d'unié de dos camins principals o de cul-de-sac.

d. Els camins rurals d’accés a finques sén vies de 4 m. d’'amplada maxima, que només faciliten 'accés particular a una Unica finca,
generalment en forma de cul-de-sac.

e. Els senders son vials Unicament aptes per al pas de vianants.

f. Les rutes excursionistes son recorreguts adregats als vianants que al llarg del seu recorregut travessen camins rurals i senders. La Ruta
de les Gavarres és una ruta excursionista per l'interior de les Gavarres.

g. Les vies verdes unicament son aptes per al pas de bicicletes i de vianants. La Ruta del Carrilet és una via verda i d'Us cicloturista entre
Girona i Sant Feliu de Guixols que travessa Cassa de la Selva per la traga de I'antic carrilet.

2. Directrius per a la Xarxa viaria:

a. Es recomanable programar I'asfaltat de tots els camins rurals principals del terme municipal.

b. Es recomanable la senyalitzacio de la xarxa viaria d'acord amb el qué disposa larticle segtient.

C. Es recomanable la creacio de noves rutes excursionistes i cicloturistes cap a d'altres punts de la serra de les Gavarres i cap a la plana de
la Selva.

d. Es oportt fomentar la creacié d'oferta ludica i turistica vinculada a la Ruta cicloturista del Carrilet, inclosa I'obertura de quioscs i serveis
de lloguer de bicicletes en els trams urbans de la via cicloturista, encara que fora limits estrictes de la normativa.

e. Es oportti que I'Ajuntament de Cassa de la Selva participi activament en el “Consorci de la via del tren de Sant Feliu de Guixols a Girona”,

i que promogui la seva transformacié en una ruta cicloturista del Pirineu a la Mediterrania (ruta Nuria-Sant Joan les Abadeses- Ripoll-Olot-Girona-
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ANNEX VI

DECRET 75-2020 DE TURISME DE CATALUNYA

Seccid IV
Establiments de turisme rural

Article 213-32

Definicid i classificacié

Soén establiments de turisme rural els que defineix I'article 49 de la Llei de turisme.

Aquests establiments estan situats en el medi rural, dins de nuclis de poblacié de menys de 2.000 habitants o ben aillats (fora de nucli), integrats en
edificacions preexistents anteriors a 1957; respecten la tipologia arquitectonica de la zona i compleixen amb I'exigéncia de tranquil-litat i integracio
en el paisatge en els termes i condicions que prevegi a aquest efecte I'ordenacié urbanistica.

No poden ser considerats establiments de turisme rural, en cap cas, els situats en pisos considerats com a habitatges independents en un edifici de
diverses plantes en regim de propietat horitzontal.

Els establiments de turisme rural es classifiquen en els dos seglients grups:

a) Cases de payés.

b) Allotiaments rurals.

Article 213-33

Cases de payés

Les cases de payés o establiments d'agroturisme son aquells en els quals la persona titular, payés o payesa professional, obté rendes d'activitats
agraries, ramaderes o forestals, d'acord amb els criteris normatius del Departament competent en matéria d'agricultura, ramaderia i explotacions
forestals, i on les persones usuaries poden coneixer les tasques i activitats propies de I'explotacié agraria a la qual estan vinculades.

Si la titular és una persona juridica, un dels socis o una de les socies ha de complir els requisits que preveuen I'apartat anterior i 'article seglent, i
prestar personalment el servei d'atencié a les persones usuaries.

Article 213-34

Modalitats de cases de payés

-1 Les cases de payés es classifiquen en les seglients modalitats:

a) Masia. Es aquell habitatge unifamiliar anés de nucli de poblacio, situada en el si d'una explotacié agricola, ramadera o forestal, que el pagés o
pagesa comparteix amb les persones usuaries i on es presta el servei d'allotjament en régim d'habitacions i, com a minim, de desdejuni.

b) Masoveria. Es aquell habitatge unifamiliar, fora de nucli de poblacié i situada en la mateixa explotacio. Es presta el servei d'allotiament en régim
de casa sencera.

¢) Casa de poble compartida. Es aquell habitatge unifamiliar dins de nucli de poblacié que el pagés o pagesa comparteix amb les persones usuaries
turistiques i on es presta el servei d'allotjiament en régim d'habitacions i, com a minim, de desdejuni.

d) Casa de poble independent. Es aquell habitatge unifamiliar, en nucli de poblacio, on es presta el servei d'allotjiament en régim de casa sencera.
-2 En el cas de la masia o de la casa de poble compartida, la persona titular ha d'estar empadronada i residir efectivament en I'establiment. i residir
efectivament en la mateixa comarca o bé en els municipis limitrofs d'aquesta.

Article 213-35

Allotjaments rurals

Els allotiaments rurals son aquells establiments en els quals la persona titular no esta obligada a obtenir rendes d'activitats agraries, ramaderes o
forestals pero ha de residir, efectivament, en la mateixa comarca, en els seus municipis limitrofs, o bé en I'habitatge, depenent de la modalitat.

Si la titular és una persona juridica, un dels socis o una de les socies ha de complir els requisits que preveu l'article segiient i prestar personalment
el servei d'atencio a les persones usuaries.

Article 213-36

Modalitats d'allotjaments rurals

-1 Els allotjaments rurals es classifiquen en les seglients modalitats:

a) Masia. Es aquell habitatge unifamiliar anés de nucli que comparteix la persona titular amb les persones usuaries turistiques i on es presta el servei
d'allotjiament en régim d'habitacions i, com a minim, de desdejuni.

b) Masoveria. Es aquell habitatge unifamiliar, fora de nucli de poblacié, que es lloga en régim de casa sencera.

¢) Casa de poble compartida. Es aquell habitatge unifamiliar, dins de nucli de poblacié, que comparteix la persona titular amb les persones usuaries
turistiques i on es presta el servei d'allotjiament en régim d'habitacions i, com a minim, de desdejuni.

d) Casa de poble independent. Es aquell habitatge unifamiliar, en nucli de poblacio, on es presta el servei d'allotjament en régim de casa sencera.
-2 En el cas de la masia o de la casa de poble compartida, la persona titular ha d'estar empadronada i residir efectivament en I'establiment.

En el cas de la masoveria o de la casa de poble independent, la persona titular ha d'estar empadronada i residir, efectivament, o en la mateixa
comarca 0 bé en els seus municipis limitrofs.
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Article 213-37

Identificacio

A l'efecte d'informacié per a les persones usuaries, els establiments de turisme rural han d'estar convenientment senyalitzats amb el distintiu TR, les
caracteristiques del qual estan publicades en la web del Departament competent en matéria de turisme.

El distintiu d'identificacié esmentat s'ha de situar al costat de la porta d'accés a I'establiment.

Els establiments del grup Cases de payés han de portar I'afegit6 “d'agroturisme” darrere de la modalitat.

Article 213-38

Modificacions

Qualsevol modificacié de la capacitat, del nimero de les habitacions o de qualsevol altre element estructural de I'allotjament ha de respectar la
tipologia de I'habitatge.

Article 213-39
Requisits turistics minims
Els requisits turistics minims consten en I'annex 5 del present Decret.

Article 213-40

Capacitat dels establiments de turisme rural

-1 Les masies i cases de poble compartides han de tenir una capacitat minima d'una habitacié dormitori i dues places, i una capacitat maxima de 20
places distribuides en habitacions dormitori d'una, dos, tres o quatre places.

-2 Les cases de poble independents i les masoveries han de tenir una capacitat minima de quatre places i una capacitat maxima de 20 places, i
disposar, com a minim, de dues habitacions dormitori de dos 0 més places cadascuna. La resta de places es poden distribuir en habitacions dormitori
que en cap cas poden ser de més de tres places.

Sense perjudici del que estableix aquest apartat, les cases de poble independents i les masoveries poden tenir una capacitat minima d'una habitacié
dormitori i dues places sempre que la casa de poble independent o la masoveria es trobi dins d'un conjunt d'establiments de turisme rural de la
mateixa persona titular, i situats en la mateixa finca, amb un minim de dos allotjaments i quatre places en total.

Article 213-41

Limitacions

-1 L'explotaci6 d'un establiment de turisme rural és incompatible amb I'existéncia, en el mateix establiment, de qualsevol altra mena d'allotjament i
d'establiments de restauracid, excepte aquells restaurants que s'habilitin en establiments de turisme rural de les modalitats Casa de poble situats
dins de nuclis de poblaci6 de menys de 30 habitants. Aquests restaurants no poden tenir, en cap cas, més de 30 places.

-2 Els establiments de turisme rural sén compatibles amb I'exercici d'altres activitats de prestacio de serveis desenvolupades dins de la mateixa
explotacid on estan situats, sense perjudici del compliment de la normativa urbanistica i sectorial que sigui aplicable a aquestes activitats.

-3 Els establiments de turisme rural no poden organitzar activitats socials o qualsevol altre tipus de celebraci6 o acte, ni llogar el seu espai, quan
impliqui la presencia en I'establiment d'un nombre de persones superior al nombre de places habilitades.

-4 En el cas que una mateixa edificacio es destini a més d'un establiment de turisme rural, sigui aquest del mateix o de diferent titular, no es pot
superar el nimero maxim de 20 places.

Article 213-42

Serveis

-1 Neteja

a) Tots els establiments de turisme rural s'han de mantenir en bones condicions higiéniques i de salubritat i, en el moment de I'entrada de les
persones usuaries, s'han de trobar nets i arreglats.

b) Les persones titulars de les masies i cases de poble compartides han d'efectuar la neteja diaria de les habitacions i banys, excepte que existeixi
una renuncia per escrit de les persones usuaries.

c) Els espais comuns s'han de netejar diariament i el canvi de roba de llit i del bany s'ha d'efectuar, com a minim, cada tres dies.

d) Les persones titulars de les cases de poble independents i masoveries han de realitzar una neteja i un canvi de roba de llit i del bany, com a
minim, una vegada cada tres dies, excepte que el client renuncii per escrit a aquests serveis.

-2 Serveis de menjar

Els serveis de menjar, que tan sols poden prestar les masies i les cases de poble compartides, han d'anar dirigits exclusivament a les persones
usuaries allotjades i han d'incloure plats de cuina casolana de la comarca.

-3 Informacié turistica

Les persones titulars dels establiments de turisme rural han de lliurar, a I'entrada de les persones usuaries en el seu establiment, les informacions
relatives als recursos turistics de la comarca, han d'informar de les activitats que es poden practicar en la zona i contribuir al fet que coneguin les
normes de respecte i conservacio de I'entorn natural i rural.

-4 Atencid a les persones usuaries

Les persones titulars dels establiments de turisme rural han de prestar una atencié personalitzada a les persones usuaries, que ha de comprendre,
com a minim, el servei d'acolliment en el moment de 'arribada a I'establiment i el comiat en la seva partida.

frigo Hermandes Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adrminisirador Uric i Representant legal de la scietat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i collegi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 inigot lez arquitecto
email info@intarauit -

web i
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

projecte PLA ESPECIAL CAN MERCADER

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

novembre 2025 KIFK W1

frigo Hermandes Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adrminisirador Uric i Representant legal de la scietat
R 70028,

carrer

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

CUSA

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

En el cas de les masoveries i les cases de poble independents, les persones titulars han d'estar disponibles i facilitar la seva localitzacié les 24 hores
per a atendre consultes o resoldre incidents. Aixi mateix, han de facilitar a les persones usuéries la visita a explotacions agraries en el cas que
I'establiment tingui una propia (cas del grup de Cases de payés), i han de possibilitar el contacte amb aquelles persones prestataries i organitzadores
d'activitats que tinguin lloc en la zona i que puguin ser d'interés per als visitants (cas del grup d'Allotiaments rurals).

Es prohibeix la publicitat i/o comercialitzacié de qualsevol tipus d'allotiament sota la denominacié establiment de turisme rural, casa rural, casa de
turisme rural, agroturisme, casa de camp, masia, casa de poble, casa de poble compartida, casa de poble independent, allotiament rural, residencia
casa de camp, masoveria, allotjament rural independent i allotiament rural compartit, aixi com la seva traduccié a altres llengles, sense previ
compliment dels requisits que estableix el present Decret per a I'exercici de I'activitat d'establiment de turisme rural.

arquitecto
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PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecie PLA ESPECIAL CAN MERCADER

novembre 2025 KIFK W1
CASSADELA SELVA. GIRONA

Articulo 213-42
Servicios

-1 Limpieza

a) Tod

ar limpios y arreglados

usuarias

bafio, como minimo, una ue el cliente renuncie

alojadas y de

a, deben informar

lecimiento, las informaciones relativas a los recursos turisticos ¢

o natural y rural

que debe comprender, como minimo, el servic

r consultas

ar el conta

Articulo 213-
Terminologia

sin previo cumplir

Anexo 5

Requisitos turisticos minimos de los establecimientos de turismo rural

-1 Masias y casas de pueblo compartidas

Generales |Calefaccion en todas las habitaciones y estancias comunes.

Mobiliario suficiente y en buen estado de conservacion.

Cuarto de bafio en cada habitacion.

La altura minima en metros de la superficie transitable de todas las estancias, salvo el bafio, debe ser d
2,50 metros. Excepcionalmente pueden inscribirse, aunque no cumplan con la altura establecida, cuando
las caracteristicas de interés histérico o arquitecténico de edificacion asi lo aconsejen.

Teléfono, a menos de que por la situacion geogréfica del establecimiento su instalacion comporte un
gasto desproporcionado, motivo por el cual se puede eximir el cumplimiento de este requisito.

Comedor para uso exclusivo de las personas usuarias con capacidad maxima coincidente con el nimero
de plazas habilitado.

La superficie Gtil de la sala de estar tiene que ser de 18 m2 hasta seis plazas, y debe incrementarse 1
m?2 mas por cada plaza.

Debe disponer de asientos confortables de acuerdo con la capacidad del alojamiento.

Bafos Con bafiera o ducha, lavamanos e inodoro.

Un enchufe al lado de cada lavamanos.

Un pequefio armario o estante para poder dejar los utensilios de aseo personal.

Suelos totalmente pavimentados.

Paredes alicatadas hasta una altura minima de 2,10 metros, o bien revestidas de materiales que
garanticen la impermeabilidad.

Todos los elementos sanitarios deben disponer de agua fria y caliente.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA
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La superficie util minima de los bafios debe ser de 2,50 m?2

Habitaciones
dormitorio

Superficie
Individual Doble Triple Cuddruple
8 m?2 12 m?2 14 m?2 16 m2

Ventilacion directa al exterior

Mobiliario indispensable |Camas individuales de anchura minima de 0,90 m, o dobles de 1,35 m.

Mesilla de noche.

Silla.

Armario.

Punto de luz con interruptor al lado de la cama.

-2 Masoverias y casas de pueblo independientes

Generales Calefaccion en todas las habitaciones y estancias comunes.
Mobiliario suficiente y en buen estado de conservacion.
Cuarto de bafio en cada habitacion.
© P . 2 - ~
2 . Altura minima en metros de la superficie transitable de todas las estancias, salvo el bafio, de 2,50
28 m.
3% ) e .
Se Excepcionalmente pueden inscribirse, aunque no cumplan con la altura establecida, cuando las
Tg caracteristicas de interés histérico o arquitectonicas de edificacion asi lo aconsejen.
B2
20 Lavadora.
Sa
Lo
3 s - - z —_— 2
Sg Utensilios de limpieza a disposicion de las personas usuarias.
4
[=3s}
£S
Sk
-9 ~ ~ N
g> Bafios Con bafiera o ducha, lavamanos e inodoro.
535
S5 1 por cada 4
) 033 Ip Un enchufe al lado de cada lavamanos.
£8 plazas o
5 fraccion —
%8 Un pequefio armario o estante para poder dejar los utensilios de aseo personal.
£T
EZ Suelos totalmente pavimentados.
I} =
=) " P 2 - <
<§ I Paredes alicatadas hasta una altura minima de 2,10 metros, o bien revestidas de materiales que
3%.«_3 garanticen la impermeabilidad.
we g
nal
j-%g Todos los elementos sanitarios deben disponer de agua fria y caliente.
WeF
[a)=%
a2 o i o .
g0 i La superficie util minima de los bafios debe ser de 2,50 m2.
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CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
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~ promotor
projecie PLA ESPECIAL CAN MERCADER

novembre 2025 m'l R
CASSA DE LA SELVA. GIRONA
Habitaciones Superficie
dormitorio
Individual Doble Triple Cuddruple
8 m2 12m? 14 m? 16 m?

Ventilacion directa en el

exterior

Mobiliario indispensable

Camas individuales de anchura minima de 0,90 m, o dobles de 1,35 m.

Mesilla de noche.

Silla.

Armario.

Punto de luz con interruptor al lado de la cama.

Sala de estar

Superficie minima de 18 m? hasta 6 plazas.

comedor
2 2 .
Por cada plaza se debe incrementar 1 m< mas.
Asientos confortables de acuerdo con la capacidad del alojamiento.
Cocina Disponer de agua fria y caliente.

Dos fuegos (como minimo).

Microondas u horno.

Fregadero.

Elementos auxiliares.

Menajes.

Utensilios necesarios para la preparacion de alimentos.

Lenceria.

Frigorifico de una capacidad minima de 145 litros.

Campana con extraccion mecanica de humos.

Ventilacién suficiente.|

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i collegi AR i

lfigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i ol legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:
PAMPLONA 61.2% 26007 LOGRONO LA RIOJA
+34 934146541 650453393
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