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ig Ajuntament de
Cassa de la Selva

N/REF.: EXP. X2019000885
URBANISME

;

CONVENI URBANISTIC ENTRE L'’AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA,
L’ENTITAT MERCANTIL BREPE, S.L.U i MARCOS ESTEVE PANELLA | ANDREU
JUANALS FUSTER

Cassa de la Selva a la dala i signatura que consta.

0 3 ABR. 2019
REUNITS,

D'una part, el senyor Martf Vallés i Prats, alcalde de I'Ajuntament de Cassa de la Selva,
assistit pel Secrelari Accidental de la Corporacié el senyor Joan Bataller i Garriga que
déna fe.

De I'aftra part, el senyor Josep M*® Bregante i Pera, major d'edat, amb DNI 40.352 817F,
domicili al carrer Sant Marti, 9 de Cassa de la Selva.

D'una altra pan, els senyors Marcos Esteve Panella, major d'edat, amb DN/ num.
40332037L i domicili af veinat de Dalt num. 52, 17454 Sant Andreu Salou, i Andreu
Juanals Fuster. major d'edat, amb DNI niam. 793024624 i domicili a Can Déu, nim. 28,
17454 Sant Andreu Salou.

El senyor Marti Valiés i Prals en la seva condicié d'afcalde en la representacié de
FAjuntament de Cassa de la Selva, degudament autoritzat per acord de! Ple municipal i
assistit pel Secretari Accidental el senyor Joan Bataller | Garriga.

ACTUEN:

El senyor Josep M® Bregante i Pera en representacié de l'entitat mercantil BREPE,
S.L.U. , aportant escriptura original de constitucio de la societat i del poder per actuar.

Els senyors Marcos Esteve Panella i Andreu Juanals Fuster, en el seu propi nom.

mbdues parts es reconeixen plena capacitat juridica per a obrer i per a I'atorgament
d'aquest acte, i

MANIFESTEN:

- Que Fentitat mercantii BREPE, S.L.U és propietaria de la segient finca registral
inclosa en 'ambit def PMU A01 Can Molinas de Cassa de la Selva:

Urbana. Edifici destinat a fabrica. compost de planta baixa i planta pis. La planta baixa 16 una
stperficie de tres-cents quarania-quatre metres § vuilanta-cinc decimetres quadrats. f la planta

pis, de dos-cents tres melres quaranta decimetres quadrats. T es composa cadascuna d'elles.

Rbla. Onze de Setembre, 107 17244 - Cass2 de la Selva Tel: 972 46 0005 Fax: 9724637 08
CIF: P1704900-H Correu: ajuntament@cassa.cat
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d una sola naw. Fs troba edificada sobre wma porcid de terreny. amb ima superficie de mil dos-
cents vint metres | sis decimetres quadrats, Afronta: al front, carrer del Doctor Robert, 11 a 15
de Cassa de la Selva; dreta entrant part amb Enrigue Simon Sala, i part amb resiu de finca de
propietal ded senyor Massa, actualment segons consta en la certificacio cadastral actualitzoda;
Angel Ventnra Planas pel qué fa ol Dr. Robert 17 i Dolorres Carbonell Ros. pel qué fa al carver

o Hospital 28, Dsquerva, Nuveiso Negre § Dolores Dalmau, actualnent segons cerlificacio
cudastral actualiizada. Josep Basch Carveva, tant pel carver Dy, Robert, 17 com per carrer
Hospital, 22 i fons, pari amb resta de fince gue va guedar del senyvor Massa, 1 part carver
Hospital, actuclment propieiat de BREPE S.L.U.

Inserita en el Regivire de la Propietal mon. 3, de Girona, al tom 2.202, llibre 108 de cossa de la
Sefve, foli 224, finca nivnero 4.496, inscripeié 6°

Referéncia cadastral Y873403DGHIGTSHIISY
S'incorpora Certificacié Cadastral DOCUMENT 1.

1. gue Pentitat mercantil BREPE, S.L.U és propietaria de la segiient finca qualificada com
a sof urba consolidat i gue es pretén incorporar en f'ambit del PMU A0T Can Mofinas de
Cassa de la Selva:

| .. Urbana.- Porcid de terreny solar, sttwada al carver Hospital, nitmere 26, de Cassa de la Selva,
i! | N de superficie quatre-cents vuitunta-dos metres i catorze decimeires quadrats, si bé segons
I N eadastre 38200 meires quadrats, o la compresa en els seus afromtamerits. Afroma: dreta enfrant,
4 N Jinca segregada i venuda a Francisco Javier Baulida Casadella (actualment propierat de
i BREPESLU), esquerva, amb Enrigue Simon Sula i darrera amb Francisco Javier Baulida
Casadella (acmalment propietat de BREPE, S.L.UJ.
inseripcio.- Al Yom 2,614, Llibre 147, Foli 158, Finca niimero 2.699 de Cassa de la Sehva,
Referéncia Cadastral.- 9873404DGE39780001ZY.

S'incorpora Certificacio Cadastral DOCUMENT 2.

II.- Que els senyors Marcos Esteve Panella i Andreu Juanals Fuster son propietaris per
meitats indivises de la seglent finca registral incfosa en fambit del PMU AG1 Can
Molinas de Cassé de la Sefva:

Urbana.- Pega de terva solar, amb una extensio superficial de mil vuit-cents cinguanta-tres
metres quadrats, dins del gqual, hi ha dos edificacions en estat ruinds i pendent de demeolicid,
situada a la confluéncia entre ¢ly carvers del Doctor Robert, 1 a 7, Primitiv Artigas § Hospitl,
20a 22 de la Vila de Cassa de fa Selva.

Afrontaments.- Al front Novd, umb carver Primitin Artigas; a {'esquena Sud, amb Nareis Negre
u factualment Josep Bosch i Carreras); a IEst, amb el carrer de I'Hospital, { a I'Oest, amb
£ carrer del Dy. Roberi,

| fnserita en ¢of Registre de la Propiciad mimere 3 de Girona, al Tom 2897, Liibre 231 de Caysa de
a Selva, fofi 12, Finea numero 8,613 de Cassa de la Selva, Inscripeié 5°%-

Referéneies Cadustrals.- La finca anteriorment descrita ié atvibuides les veferencies cadustrals
lm.?ﬂ?erms; 987341 IDGEIGTSOOMAY ¢ 9873401 DGEIFTSONNITY.

incorpora Ceriificacié Cadasiral DOCUMENT 3.
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Il.- Ef vigent Pla ¢'Ordenacio Urbanistica Municipal de Cassa de fa Selva (POUM)
estableix el PMU A01 Can Molinas (antiga UA 1 Can Molfinas de les Normes Subsidiaries
del Pfanejamenf de Cassa de la Selva de 1988} amb la seva regulacié corresponent
que s’incorpora a aquest Conveni Urbanistic com a ANNEX 1.

V.- L'Ajuntament de Cassa de la Selva considera d'interés pablic tramitar una

reordenacié de I'ambit del PMU A01 Can Molinas del POUM de Cassa de la Selva per

a la supressio del referit Pla de Millora Urbana i 'establiment de dos Poligons d'Actuacié

el PAU-01_ MOLINAS NORD i el PAU-02_ MOLINAS SUD, a través de ia corresponent

Modificacié Puntual del POUM de Cassa de la Selva, d'acord amb els articles 97 i
& segiients def Decret legisiatiu 1/2010, de 3 d'agost. per qual s'aprova el Text refés Llef

d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, per tal de possibilitar
'execucic del planejament a través dels dos poligons d'actuacio independent i d'acord
amb la majoria de propietaris dels terrenys inclosos en I'émbit actual {on hi ha
edificacions moit degradades gue han estat objecte d'expedient d'ordre d'execucit per
a conservar la seguretat i fa salubritat), tot { possibifitant I'obtencio dels espais piiblics,
no només de zona verda, sind també d'" aparcament dins Iambit, s aguest dltim que la
configuracit urbanistica actual no preveu.

V.- Atés linteres public que comporta l'execucid d’aquest ambit situat en el centre del
RN nucli urba del municipi, tant per a la seva rehabilitacis, edificacio residencial o de serveis,
i "a com per a l'obtencié d'espais publics, tant de zona verda com d'aparcaments a la vora
f \tdea‘ nucli antic def municipi i de la zona de serveis educatius, equipaments esportius i
altres equipaments de serveis municipals com sén els edificis municipals de fa
Residéncia Gerialrica Sant Josep, es fa necessaria la tramitacio de la Madificacié de
Plangjament del POUM en F'ambit del PMU AQT Can Molinas d'acord amb fa voluntat
consensuada amb la majoria de propietaris dels terrenys inclosos en aquest ambit
urbanistic i, en conseqiéncia es creu convenient, per a facilitar aquesta execucié
urbanistica, I'aprovacié d'un conveni urbanistic amb els propietaris de I'ambit interessats
en aguest desenvolupament urbanistic de I'ambif.

/ 1 Vi- Amb aquest finalitat, I'Ajuntament de Cassa de la Selva, BREPE, S.L.U. i Marcos
J| Esteve Panella i Andreu Juanals Fuster han redactat conjuntament una proposta de
Modificacio Puntual def PMU A01 Can Molinas que consta com a ANNEX If a aquest

= conveni urbanfstic

Es per aix¢ que PACTEN:

PRIMER.- L'Ajuntament de Cassa de la Selva promouré la tramitacié d’'una Modificacid
Pumual del POUM de Cassa de fa Selva en I'ambit det PMU AGT Can Molinas segons
laproposta establerta en PANNEX Il d'aquest Conveni Urbanistic per a la supressié del
eferit Pla de Milfora Urbana i 'establiment de dos Poligons d'Actuacio independents: el
PAU-01_ MOLINAS NORD i el PAU-02_ MOLINAS SUD.

SEGON.-Aquest Conveni Urbanistic esta subjecte al dret administratiu.

TERCER.- Condicié resolutoria. Aquest conveni urbanistic es subjecta a I'aprovacio
definitiva i execulivitat de fa Modificacié Puniual del POUM de Cassa de la Selva en
Famhbit del PMU A01 Can Molinas, amb rendncia expressa a qualsevol indemnitzacié de
les parts.
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MARCOS ES TEVE FANELLA ANDREU JUANALS FUSTER

JOAN BATALL
SECRETARIACCIDENTAL
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Referencla catastral: G873403DGE307S00015Y

Neferenciz catastral: SETS0SDGRETS000HEY

Lotslsdion: L DOCTOR ROBERT, DS 17 N221
cAzgA

DE LA JELVA [OFONA
“Rularidad princpe
Apelides Nernbre [ Rezde sorial HIF Demicilic fowal
VEMTLRA PLANAS ANGEL ADTEETK L FERELLO 150
TS VRANLARE X [BEONA]

Retarencls catastral: SETS0LDGAAE TS0 LY
locslizacidne CL HDBPITAL, DE L' 33

CASSA DE LA ZELVA ERONAY
Titularigad principa’
Sl lichos Rornbre J Rasdn soctal 1F Camicilis Magal
CARBONELL ROR DOLORED 4B¥704) CLHOE2PTAL 1D

17248 CABDA DE LA DPELVA [oRONA

Bafaranris ratastral BITHEDGRITEIOHEY

Iocalizaciant L HODPITAL OF L 22

CADBA DE LA BELVA [ERONA]
“iulridad princips
Agalides Norsbre fRzadn soakl niF Damicile fucad
BOICH CARMERAD JO2E ADTREETTE CL PAL 41 CASBDA BEIVA
17244 TABEA DE LA BELVA [IRONA]
Refereneic catactral: BETH HIDGEETER00TWY
Localamcidne CL HOBPITAL, DEL' $
CARGA DE LA BELVA [SRONAY
THuls i ided prim e
Apeiidos rombee ! Remtn socs] b Dumixiljo fecp|
FOECH CARRERAS J0TE AIDERETFC CL PALD 41 CABSA BELVA
| 17244 CASSA OE LA SELVA [GSRONA]
i
Reterends catastral BETSS0ADGEIFTSOO0ATY
Localizackin: CL HOBFITAL, DE L" 28
CASSA DE LA JELYA FIIRONAY
Tituferidad princips
Apeitdes Norhia ¢ Razdo sousl HiF Demiiflie fail
BREFE, 8L B172:427E CL BAN MARTIN § CADIA GEL VA

17244 CASEA UE LA BECVA [BIRONA]
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Referencia catastral: 6873404068397 S000HZY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacidn: CL HOSPITAL, DE L’ 26 17244 CASSA DE LA SELVA [GIRONA

Clase: Urbeno Valor catastral [#010]: 10057234 ¢
Uso principal: AmacénExtac. Vaslor catastral suedo: B236TT €
Supwiicle consiruida; 272 m2 Adto construeckin: 1586 bor catastral canstruccibn: 3B5TE
Titularidad
Appilidid Mobg | Rz sotial NEMIE  Decatho Oomicilio fseal
OC &L WirOMETE  TUDDOW o CL GAN MARTRVD CASSA SCLVA
progiedk 104 LASEA D LS BET WA TTEI0NA]
Construccitn
Esc fFim./Pris. Desting Superfics m' B fPhe Prm. Destivo Supadicis m'
e PORCHE 100N W0 MmN ALWACEN ]
PARCELA CATASTRAL
Superficie grifica: 662 m2
il | £
i
i
it

|

L]
B e e s om0 v £ [ 2 SR RCRR S s b 3R |y i o oo 59 B v i,

T Cpare i LT a3 ETRSE

Escala;
1/ana

Seliciterta NLNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA
Finafided: ¢
Fachs ce emiside: (7132015

Lo

CIF: P1704900-H Correu: ajunlament@cassa.cal
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st ol (B (65 Tl Inamoradtos & & Sais o DS 08 CalMsio. Sol oodld il 4/ Late of sieroon de M comasfencws del sokcdanie

L LRl

Rbla. Onze de Selembre, 107 17244 - Cassa de la Selva Te): 972 46 0005 Fax: 972 46 37 08




[

RN

oL LA
hdeawa

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: SB734040GE357500M12Y

DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
DOC_AMPLIA URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS X2019000885
. g e R . | - SIGNATURES
gtr)iggfe%?&ggévenflcamo. 87644b71-3b1f-4f77-b544-c346db703bc3 1. Ajuntament de Cass de la Selva, 09/04/2019 14:29
Identificador document original: ES_L01081000_2019_4713833
Data d'impressi6: 24/07/2019 12:00:46
Pagina 8 de 24
— .
= 4 Ajuntament de
——— - =
= .- Cassa de la Selva
= savvsse ace CERTIFICACION CATASTRAL

——
T
———

2]

i

Aquest document és una copia electronica auténtica del document original en suport paper. Comprovi l'autenticitat del document a

https://cassadelaselva.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencis catastral; SE7TSL05DCREFTICNCLY

Lacalizackén: CI HODSFITAL, [E1' I8

CASZADELASELVA IR
Trtularided prmcipal
Apafidos Nombes | Baztn socal Wi
CARECAELL 208 DOLORES 4031701

Rederencia catastral; 8A73405D0RSTE00MSY

locabzacidn: CL WCEMTAL, CE L' 24

DE LA SELVA [0IROMS]
Titularidad peincipal

Apilidos Nombre / Razon socinl NIF
BREPE &L BIT2aIE

CIF: P1704800-H Correu: ajuntament@cassa.ca

Domielio flseal
CL HOBPITAL 19
1744 CASESA DS LA BELWA [GIRONA]

Demialio fiscal
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ANNEX |. REGULACIO URBANISTICA VIGENT.

Relacié i tipus de Plans de Millora Urbana
1. Segons la naturalesa i la localitzacio dels sectors subjectes a un Pla de Millora Urbana s’han
definit tres categories. Aquests grup no es diferencien quant al sistema de desenvolupament,

ni tampoc en la concrecit dels pardmetres urbanistics que fa el POUM No obstant, la prioritat

i els objectius de la seva execucio sf que respon a situacions diferenciades i. a resultes d’aixo,
també son relativament diferents els parametres urbanistics vinculants.

2. Un primer grup fa referéncia als ambits centrals d'ordenacié, de superficies molt diverses i que
tenen objectius i presenten una casuistica igualment diferenciats. Alguns destaquen per la

s seva posicio estratégica dins del casc antic, i per tant, el seu desenvolupament tindra una
repercussio general notable. En aquest cas els parametres urbanistics referents a la densitat

i a l'edificabilitat s6n molt més variables i responen a cada cas en concret, Els Plans de Millora
d'aquest grup sén:

A o1 Can Molinas

P PE B r » r > >

ol
o2
o3
od
o5 A

62 Canigd

03 ElRemei

04 Can Tolosa A
a5
06
of
od

0%
. Un segon grup fa referéncia als ambits perimetrals d'ordenacio. i inclou un conjunt reduit de
sectors que se situen a la corona dels limits actuals del nucli urba, concentrant-se
especialment a la zona de llevant, i que en |a seva concatenacio contribuiran a executar el
i parc lineal de la riera Susvalls com a nou limit urba de llevant. Son d’entre tots els P.M.U. els
b que tenen uha major dimensio i un coeficient d’edificabilitat més homogeni entre si, aixi com
! una densitat lleugerament més baixa per situar-se en les zones perimetrals. Els Plans de
Millora d’aguest grup son:

B ol
B 02 Poeta Machado
B 02 C del Conil

B o4 CdelaSelva
rrer grup fa referéncia als ambits de transformacio, en els que s'inclouen els antics espais
dustrials que han guedat immersos, d'una de forma aillada, dins del casc urba, Son agquests
uns espais d'especial interés per transformar els seus usos a la vegada que les indUstries
existents poden reubicar-se en sols més adequals per realitzar les seves activilals

roductives. Tenen una superficies mitjanes i el Pla proposa unes densitats | edificabilitats
astant homogénies que no obstant, tenen en compte la diferent repercussio dels costos que
ha de suportar cadascuna d'aquestes peces. Els Plans de Millora d'aguest grup sén:

Can Tolosa B
Barceloneta

C del Rosselld
Santa Eulalia
Foich i Tores

Can Carbd

Poliuretanos |
Paliuretanos |l
Gener-Casadevall
Can Paro

Remei Industrial A
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C o8 Les Serres |l
C o9 Les Serres
— PLANEJAMENT DERIVAT: PLANS DE MILLORA URBANA
e Fitxes
general ambits edificabllitat habitatges
PLANS DE MILLORA URBANA
superficia usos privat cessio coef. sostre nim denst
s ha mZatfmZst me * habdhe
/ﬁ/ Can Molinas 026  Residensial 85,0% 15,0% 1.48 5.371 49 135
Canigd 0,22 Residencial 732% 26,8% 1,54 5.872 19 102
El Remei 0,78  Residencia 54 3% 45.7% 085  7.367 36 4
Can Tolasa A 040  Residenca 86,5%  33,5% 0,07  3.858 38 9
Can Tolosa B 0,18  Residencial 65,0%  35,0% 1.99 3.568 a5 1%
gd Barceloneta 0.65 Residencial 53,0% 37.0% 0,70 4.561 26 4
[
2 C del Rosselld 1.43  Residercial 73.4% 26,6% 0.55 7.849 57 40
O O
3 g Santa Eulalia 0.5  Residescial 52 1% 47.0% 0,75 5.621 30 40
so Folch i Torres 0.58  Residencia a2,5%  57,5% 070  4.067 23 40
©
58
g3 {'arder
©
_';%; Can Carbt 408 Rasidencial 51.1%  48,9% 055 22316 162 40
§f§ Poeta Machado 3,00  Rasidencial 4B1% 51,9% 055  17.010 124 4
8:«% C del Conlll 2,30 Residencial 50.7% 49,3% 0.55 12.657 92 40
%’i C de la Selva 062  Industrial 59.3% 40.7% 017 1.050
kel
Q-
£3
58 Poliuretanos | 158 Residencial B1.7% 38,3% 055 8767 5440
2o Poliuretanos Il 243 Residercial 44.5% 55,5% 0.60 14.594 103 45
‘23 Gener-Casadeavall 0.87  Residencisl S8.0% 42.0% 0.990 §.742 68
§é Can Paro 0,69 Residencial 438% 56,4% 080 6182 45 70
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—0
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1. AMeET:

Se sifun snire ofs carrers Dr. Robert, Primitiv Artigas | el camer de ['Hospital, engichant unes anligues construccions industrials, en FambR
de I'antiga Unilal d'Adluacio | amb < mateix nom. La seva superficia total és de 3,628 m2,

2. OBJECTIUS:
- Domar conlinutst 2 ls trama residencis) existenl, substitulnt les anligues construccions e cardcler industrial.

- Detar aguests Zona dun determinat ospai liure, ja que hi b un alt greu de compecitet def 1eixit axistent | @ho permetre la creacio d'una
"plaga” com @ lloe de refertneia de Lot "ambil.

\ 3. CONDICIONS D'ORDENACK), EDNFICACIO | US:

proflmdiel maxima 12 I per les plantes pis | 1245 m per la planta baixa.
- Us pregominant residencial | comercial. Veure també Capitol IV, Tildl Ill: Perédmates raguisdors dusos i actvitats.

- Com a minim &l =81 comesponent af 30% del sostrm que s queiifqui per a |'0s res J de nova Impiantacio es destinerk o habitaige de protescid pablice:
n 20% g habaiges amb protecelé ool de rigim general | de régit espesial i un 10% a habitsiges amb profeocio oficial de preu concertat (art. 5 DL 1/2007),

”l 4. CONDICIONS DE GESTIO!
determing ol sector que s'edecutand pel sistema de compensacio bisica. B sector pot ésser dbjecte ds desenvolupament de
rd subseclors d'acord amb &l qué &3 disposa I'article 51 de la Llei fUrbanisme.

- El desenvolupament o aquest sector comportar que els propietaris incosos dins of matelx es lran cimec dels costos durbanizacks dels
espais lliures previsios,

- Es considern cbiigatéria a conslituciéd d'un junts de conservecio d'acord amb ['article 201 | subsegients del Regfament de a Liei
gUrbanisime.

5. REGIM D'HADITATGE . QUADRE ORIENTATIU

SoL PRIVAT (") mebeime 850% 3.084
IS 8oL POBLIC pw)  miaims 150% © 548
1'! Zonss vardes espais s (2) 15.0%
o
fi] | \\\ edificabliitat bruta (m2svm2s) 5371 148
! { . densitat (abitsigesha) 135
’-‘5 \ n® mixim d'habitaiges fab) 45
[ ]
5’, '| - Cesslt del sed amb aprofilament: Ets propletaris cediran a FAuntament ¢ s& comesponent sl 10% de Maproftament wrbanistle del sector.
1] - Relaci6 de zones dal s6l 0 aprofitament privet & considers
'.5', fias amb pat {ciau €)
""i - Condicions especifioues de Fordenecit: {'algada maxima serd de PB+2 sense superir f4/cada maxima reguiadora de 8,50 m. il
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SO5TRE REGLENCIAL Habatie Habbilgs il et o Denrial Damlul
Wbk Rendalive Frobecce Pusica Tits Tkl b Ronds ke
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4.834 3384 1450 L] 1% 85,1
B0 0% %
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Ajuntament de

31 1.4 Cassa de la Selva

ANNEX I, REGULACIO URBANISTICA OBJECTE DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL.

PAU-01_ MOLINAS NORD

1. Ambit:

Se situa entre els carrers Dr. Robert i el carrer de I'Hospital, engloba unes antigues
construccions industrials, en I'ambit de I'antic PMU-01 amb el mateix nom.

2. Objectius:

-Donat continuitat a la trama residencial existent, substituint les antigues construccions
de caracter industrial.

-Dotar a aquesta zona d’'un nou espai lliure ja que hi ha un alt grau de compacitat del
teixit existent que permetre formar un lloc de referéncia en aquest entorn | completar la

5 ¢ dotacid de I'espai destinat a I'aparcament de vehicles previst en el poligon immediat.
’{ 3. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us:

CAN MOLINAS PAU-1 NORD
AMBIT 1.850
Sol privat (m? maxim) 59,19% 1.095

Sol public (m? minim) 40,81% 755

Zones verdes 29.46% 545

Vials | aparcaments 11,35% 210
Sostre maxim / Edificabilitat bruta 2.738 1,480
Edificabilitat neta 2,500
Densitat (hab/ha) 135,00
N2 maxim habitatges (hab) 25

- Cegsidl del sol amb aprofitament: Els propietaris cediran a I'Ajuntament el sol
corrésponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector.

Onze de Selembre, 107 17244 - Cassa de la Selva Tel: 972 46 0005 Fax: 97246 37 (8
CIF: P1704800-H Correu: gjuntament@cassa cat
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es condicions especifiques de |'ordenacio seguents:

- En cap cas supera PB+2 ni I'algada reguladora maxima de 8,50 m.

preu concertat {art. 8 DL 1/2007).

%, 4. Condicions de gestio:
3y

"‘n\\\ - El sector que s'executara pel sistema de compensaciod basica.

201 i subsegtients del Reglament de |a Llei d'Urbanisme.

5. Regim d’habitatge. Quadre orientatiu

-Relacio de zones del sol d'aprofitament privat a considerar: llies amb pati (clau C) amb

- Les alineacions i fondaries edificables de les edificacions es concreten graficament
amb caracter normatiuv. El sostre maxim es comptabilitza amb un coeficient
d'edificabilitat net aplicable sobre la superficie privada. La disposicid volumétrica
d'aquesta edificabilitat podra formalitzar-se en PB+2 dins el perimetre graficament
delimitat. Alternativament, podra disposar-se part d'aquest sostre en PB dins el
perimetre aixi delimitat. Aquest sostre que es disposi en PB, si és el cas, es deduira del
sostre localitzat en la zona de PB+2 per tal de mantenir el sostre maxim assignat.

_ - Us predominant: Residencial i comercial. Veure també Capitol IV del Titol I,
F .. Parametres reguladors d'usos i activitats,
: f - Com a minim el sol corresponent al 30% del sostre que es destini a I's residencial de

| nova implantacié es destinara a habitatge de proteccid pdblica ( un 20% a habitatges
| . amb proteccié oficial de régim general i un 10% a habitatges amb proteccié oficial de
i

kY
""1 -El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
i 'Snateix es faran carrec dels costos d'urbanitzacié dels espais publics delimitats.

. - Es considera obligatoria |la constitucié d'un junta de conservacié d'acord amb I'article
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i Ajuntament de
14 Cassa de la Selva

PAU-02 MOLINAS SUD

1. Ambit:

Se situa entre els carrers Dr. Robert i el carrer de I'Hospital, engloba unes antigues |
construccions industrials, en 'ambit de I'antic PMU-01 amb el mateix nom. L'ambit |
incorpora tambe, una superficie ara sol urba consolidat amb l'objecte de facilitar
l'ordenacié mes oberta i coherent de ['ambit.

2. Objectius:

-Donat continuitat a la trama residencial existent, substituint les antigues construccions
de caracter industrial.

& -Dotar a aquesta zona d'un nou espai destinat a I'aparcament de vehicles ja que hi ha
un alt grau de compacitat del teixit existent i aquesta reserva resulta necessaria per a la
bona ordenacio de I'entorn.

! -Formalitzar uns espais d'aprofitament privat que facilitin Ia incorporacio d’activitats de
| serveis i comercials compatibles amb I'habitatge.

3. Condicions d’ordenacio, edificacié i Gs:

o 10N
§g f ‘R\‘ CAN MOLINAS PAU-2 SUD
g % I ‘\ AMBIT 2353
s T Sol privat (m? maxim) 62,01% 1.459
2 / Edificable PB+2 1,012
3 ) Edificable PB 447
§§ Sol public {m? minim) 37,99% 894
g?) Zones verdes 0,00% 0
£ - / Vials 37.99% 894
& Sostre maxim / Edificabilitat bruta 3.483 1,480
gé Densitat (hab/ha) 145,00
52 N2 maxim habilalges (hab) 24
£5 =
19)
25

Eég - Cessio del sol amb aprofitament: Els propietaris cediran a I'Ajuntament el sol

,glg'g ql.orresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

g%g *as | Rbla. Onze de Selembre, 107 17244 - Cassd de |a Selva Tel: 7246 00 05 Fax: 972 46 37 08

L3 4 CIF: P1704000-H Correw: sjuntament@cassa.cat
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- Relacié de zones del sol d'aprofitament privat a considerar: llles amb pati (clau C) amb
les condicions especifiques de l'ordenacid seglents:

- Les alineacions i fondaries edificables de les edificacions es concreten graficament
amb caracter normatiu.

- La documentacio grafica assigna el nombre maxim de planies assolibles en cada ambit
concret de l'espai privat qualificat. En cap cas supera PB+2 ni l'alcada reguladora
maxima de 8,50 m.

-Us predominant: Residencial | comercial tipus petit i mitja. Veure també Capitol IV del
Titol lll, Parametres reguladors d'usos i aclivitats.

- Aquest poligon preveu la cessi¢ d'un espais destinat a aparcaments de vehicles com
a sistema viari. Atés que en aquesl poligon es preveu la implantacié d'usos que
2 requereixen una reserva determinada de places d’estacionaments dins la seva parcel-la,
aquests espais que ara es delimiten i destinen a aparcaments de titularitat publica tenen
la consideracié de reserves d'aparcament necessaries per als usos que resultin del
desplegament del poligon. Aquesta circumstancia correspon al previst a I'apartat 3 de
l'article 111.4.22 que detalla les causes d'excepcionalitat en I'exempcié de les previsions
A d'aparcaments que formula la normativa municipal.

\ - Com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es destini a I'Gs residencial de
nova implantacié es destinara a habitatge de proteccié publica { un 20% a habitatges
N amb proteccio oficial de régim general i un 10% a habitatges amb protecci6 oficial de
"2 preu concertat (art. 9 DL 1/2007).
\agl. Condicions de gestid:
J
- El sector que s’executara pel sistema de compensacio basica.

-El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
| mateix es faran carrec dels costos d'urbanitzacié dels espais pablics delimitats.

——

- Es considera obligatdria la constitucié d'un junta de conservacio d'acord amb l'article
201 i subsegilents del Reglament de la Liei d'Urbanisme.
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