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ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC D’I DE SETEMBRE DE 2011 REFERENT AL
DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR DE MILLORA URBANA “PMU B04, CARRER DE LA

SELVA”.
Cassa de la Selva,a 2 d’agost de 2017

REUNITS

D una part, el Sr. Marti Vallés i Prats, en qualitat d’Alcalde — President de I'Ajuntament de Cassa de la
Selva, de conformitat amb les facultats que Ii atorga la Llei, juntament amb el secretari d ‘aquesta
; Corporacid, el Sv. Ramon Pujol i Hamelink, qui dona fe de ['acte.

D'altra part, el Sr. Esteve Freixas i Vilardell, major d’edat, amb DNI nim. _ actuant en
representacio, en la seva condicio d administrador solidari, de la societat “FREIXAS I FREIXAS, SL”, amb
‘Cff num. i domicili al

w

Aguesta societat fou constituida per temps indefinit mitjan¢ant escriptura publica autoritzada el dia 8 de
gener de 1988 pel Notari que fou de Cassa de la Selva, Sr. Joan Ignasi Sorigué Abel, sota la denominacid de
JCONSTRUCCIONS FREIXAS, SL”; canviada la seva denominacié social per I'actual mitjancant
scriptura autoritzada pel Notari que fou de Cassa de la Selva, Sr. Tomas Michelena de la Presa, el dia 20
e mar¢ de 1996, i re-denominat el capital social a euros i ampliat el mateix en escriptura autoritzada pel
otari que fou de Cassa de la Selva, Sr. Ramon Castello Gorgues, el dia 26 d’abril de 2001 inscrita en el
Registre Mercantil de Girona, al Volum 227, foli 87, fulla GI-4097, inscripcid 7a.

Sr. Esteve Freixas i Vilardell fou nomenat administrador solidari d’aquesta societat, per temps indefinit,
mitjancant acord de la Junta General de la societat celebrada el 12 de marg de 1996, el qual fou elevat a
public en la indicada escriptura publica de 20 de marg de 1996.

anifesta que es troba en exercici del seu carrec, que no li han estat revocades, suspeses o limitades les
seves facultats inherents al seu carrec, i que les circumstancies juridiques de la societat que representa no

han variat.

Les dues paris es reconeixen mutuament plena capacitat legal i facultats de representacid per obligar-se en
les respectives qualitats en qué actuen, atorguen el present document i

EXPOSEN

L- Que, I'] de setembre de 2011, I'Ajuntament de Cassa de la Selva va subscriure un conveni urbanistic amb
la societat Freixas i Freixas, SL, per al desenvolupament del PMU B04, carrer de la Selva, en compliment
de les condicions de gestio establertes en la fitxa del sector incorporada en el POUM. Aquest conveni fou
aprovat definitivament mitjangant acord de 28 de juliol de 2011 del Ple municipal.

En el conveni s estableix, en resum, el segiient:
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(1) Que I’ Ajuntament redactara els instruments urbanistics de planejament i de gestio del sector (pla
de millora urbana i projectes de reparcellacio i d'urbanitzacio) i assumira la direccid de les obres

d'urbanitzacié (pacte primer).

(2) Que la cessio del 10% de ['aprofitament urbanistic del sector s anticipava i substituia pel seu
equivalent economic, aixi com que el seu valor era de 18.900 €, segons I'informe dels serveis técnics

municipals (pacte segon).

(3) Que el valor economic corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector es destinaria
a finangar part de l'execucio de 'obra d’urbanitzacic de ['entorn de la zona esportiva municipal

(pacte tercer).

(4) Que la societat Freixas i Freixas, SL. executaria ['obra d’urbanitzacio de [’entorn de la zona
esportiva municipal en compensacié del cost de redaccio dels instruments urbanistics de
planejament i de gestio del sector i del cost de la direccid de l'obra d'urbanitzacié assumits per
I’ Ajuntament, aixi com en compensacio de la cessié del 10% de ['aprofitament urbanistic del mateix

sector (pacte quart).

(5) Que en cas que I'Ajuntament incompleixi les seves obligacions, en els terminis estipulats, la
societat Freixas i Freixas, SL, podra reclamar el cost d’execucio del comtracte de ['obra
d’urbanitzacid de ['entorn de la zona esportiva, fixat en 21.644,67 €, més IVA, a banda dels
interessos meritals des de la data d’entrega a I'Ajuntament de I’obra d 'urbanitzacié de ['entorn de

la zona esportiva (pacte sisé).

IL.- Que, el 16 de gener de 2012, l'arquitecte i el cap dels serveis juridics municipals van emetre un informe
Justificant la suspensio dels terminis estipulats en el conveni per a la redaccio dels instruments urbanistics
de planejament i de gestic del sector, atesa la manca d’informacid i els dubtes que tenien respecte a la seva
estructura de propietat. Aquest informe fou notificat a la societat Freixas i Freixas, SL, mifjangant
notificacio d’1 de febrer de 2012 i numero de RE 646.

IIL.- Que, fruit dels treballs realitzats pels serveis técnics i juridics municipals i la societat Freixas i Freixas,
SL, s’ha constatat que aquesta societat no és la propietaria unica del sector, perqué dins del seu ambit
hi ha terrenys que no sén de la seva propietat; concretament es tracta de terrenys que formen part de
parcel-la cadastral amb referéncia num. 1704940050010800011F, de propietat del senyor Josep Vidal i
Bosch. No obstant aixo, la societat Freixas i Freixas, SL, ostenta la titularitat d’aproximadament el 90% del
sector, la qual cosa el converteix en propietari majoritari i aixo li atorga, en conseqiiéncia, la facultat per a
exercir la iniciativa en la modalitat de compensacié basica, d’acord amb el que preveu l'article 130.3 del
Text refés de la Llei d urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (en endavant, TRLU), a
traves, també del sistema de reparcel-lacio voluntaria , en el seu cas.

V.- Que, una vegada aclarida lestructura de propietat del sector, el 6 de mar¢ de 2015, la societat Freixas
Freixas, SL, va sollicitar a l'Ajuntament que prosseguis amb els treballs de redaccio dels instruments
urbanistics i de gestid del sector i, el mateix dia, també va presentar els Estatuts i les Bases d’actuacio de la
[futura junta de compensacié del sector per a la seva tramitacio i aprovacio, als efectes de la posterior
constitucié d’aquesta entitat, tot i que aquest tramit podria no ser necessari si es tramita la reparcel-lacio

voluntaria.

V.- Que, durant els treballs de redaccié dels instruments urbanistics de planejament i de gestid del sector,
I"Ajuntament i la societat Freixas i Freixas, SL, han considerat que era necessari subscriure una addenda al
conveni urbanistic d’1 de setembre de 2011 per fixar de comii acord les condicions per a la materialitzacié
de I'aprofitament urbanistic del sector, després de comprovar que la linia d edificacio de la C-65, situada a
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50 metres de I'aresta exterior de la carretera, i el parametre de separacio a 5 metres a carrer, fan
completament inviable que es pugui materialitzar en el sol privat resultant del mateix sector. Per altra
banda, les parts també han convingut que caldria fixar en l'addenda que I'Ajuntament, en virtut dels
compromisos assumits en el conveni, redactara el Projecte de Pla de Millora Urbana B04 carrer la Selva, el
Pla de Mobilitat i I'Informe Ambiental i el Projecte de Reparcel-lacio i I'entitat mercantil promotora o el seu
successor, redactaran el Projecte d Urbaniizacio, I'Estudi Geotécnic, si és necessari, a carrec seu i també
es fara carrec de la Direccid d’'Obra i de qualsevol altre instrument, acte o gestié necessaris per al
desenvolupament del sector, Aixi mateix s’estableix un nou calendari per a la redaccid, tramitacié i
aprovacio dels instruments per part de I'Ajuntament i regular les penalitats que la societat Freixas i Freixas,

SL, podra reclamar en cas d’ incompliment.

Aixi doncs, amb aquests objectius, les paris subscriuen la present Addenda, en la qual s’estipulen els
segiients

PACTES

Primer: Objecte de I’Addenda.

La pregent Addenda té per objecte regular (1) les condicions que s’han d’incorporar en el Pla de millora
urbania del sector PMU B04, carrer de la Selva, per permetre la materialitzacio de 1'aprofitament urbanistic
previst per a la parcel-la privada resultant de la seva execucio, (2) la substitucio de I'adjudicacié per una
cor pensaclo en melal-lic a favor del tercer propietari del sector, atesa I'escassa quantia dels seus drets, (3)
rgdificacié dels compromisos assumits en el conveni resultant que I'Ajuntament redactard el Projecte de
Pla de Millora Urbana B04 carrer la Selva, el Pla de Mobilitat i I'Informe Ambiental i el Projecte de
eparcel-lacioi 'entitat mercantil promotora, o el seu successor, redactaran el Projecte d’Urbanitzacié,
'Estudi Geotécnic, si és necessari, a carrec seu i també es fara carrec de la Direccié d’Obra i de qualsevol
altre instrument, acte o gestio necessaris per al desenvolupament del sector i (4) un nou calendari per a la
tramitacio, aprovacio i publicacid dels instruments urbanistics de planejament i de gestio del sector per part

de I’Ajuntament.

egon: Condicions a incorporar en el Pla de Millora Urbana del sector PMU B04, carrer de la Selva, per
waterialitzacio de Uaprofitament urbanistic del sector.

/CPeFf&l de poder materialitzar I'aprofitament urbanistic del sector, fixat en 1.050 m’ de sostre edificable d'iis

industrial en edificacio aillada, el Pla de millora urbana regulara almenys les segiients condicions
d’ordenacio i d’edificacic del sol privat resultant de ['execucio del sector:

- Parcel'la:

El sol privat del sector constituira una unica parcel-la, que sera també |'unica parcel-la resultant
susceptible d aprofitament privat en el projecte de reparcel-lacié del sector.

- Edificabilitat i 1is:

La parcel-la privada resultant de ['execucio del sector tindra una edificabilitat de 1.050 m’ d'us
industrial en edificacié aillada, per bé que la seva materialitzacié es condicionara al compliment

dels requisits estipulats en el segiient apartat.

- Condicions per a la materialitzacid de ['aprofitament urbanistic:
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L'aprofitament urbanistic de la parcel-la privada resultant de I’execucio del sector només es podra
materialitzar prévia agrupacié amb la parcel-la confrontant amb el sector, amb referéncia cadastral
num. 8972201DG8387S0001YW. L agrupacio de les parcel-les sera condicio prévia per la seva

edificacio.

- Publicitat recisiral:

A efectes de publicitat, en la descripcio registral de la parcel-la resultant de 'execucié del sector es
faran constar les seves especials condicions d’ordenacio i d’edificacio.

Tercer: Substitucié de adjudicacio per indemnitzacié en metal-lic a favor del tercer propietari del sector.

Atesa 'escassa quantia dels drets del tercer propietari del sector, que no arriben ni tan sols al 15%, en el
projecte de reparcel-lacié del sector es preveura la substitucio de I'adjudicacio a favor seu d'una parcel'la
independent o en proindivis per una indemnitzacié en metal-lic, de conformitat amb el que preveu I'article
126.1.d) del TRLU. La indemnitzacio es fixara d’acord amb els criteris de valoracio establerts per la
legislacié de sol, segons I'aprofitament del sector i en compliment del principi d equidistribucié de beneficis

i carregues.
Quart: Compromisos de redaccié d’instruments de planejament i gestio urbanistica.

L Ajuntament redactara el Projecte de Pla de Millora Urbana B04 carrer la Selva, el Pla de Mobilitat i
I’Informe Ambiental i el Projecte de Reparcel-lacid i ['entital mercantil promotora, o el seu successor,
redactaran el Projecte d’Urbanitzacio, 'Estudi Geotécnic, si és necessari, a carrec seu i també es fara
carrec de la Direccic d'Obra i de qualsevol altra insirument, acte o gestio necessaris per al

desenvolupament del sector.

Cingqué.- Calendari per a la tramitacio i aprovacié dels instruments de planejament i de gestio del sector
per part de U Ajuntament.

L’ Ajuntament tramitara simultaniament el Pla de Millora Urbana i els Projectes d’Urbanitzacio i
Reparcel-lacié del sector. I, al mateix temps, atés que son diversos els propietaris del sector, I’Ajuntament
mbé ha de tramitar simultémiament els Estatuts i les Bases d’actuacio de la futura junta de compensacio
delsector o, en el seu cas, lescriptura de reparcel-lacié voluntaria

‘Ajuntament es compromet a adoptar ['acord d’aprovacio inicial dels esmentats instruments de
planejament i gestioé urbanistica en d’acord amb I'article 89 del TRLU.

En cas de no aprovacié dels instruments anteriors, sera d’aplicacio el pacte sisé del conveni d’1 de setembre
de 2011, de manera que la societat Freixas i Freixas, SL, podra reclamar a I'Ajuntament el cost d’execucio
per contracte de 'obra d’urbanitzacio de I'entorn de la zona esportiva, amb l'iva legalment aplicable, més
els interessos que hagi merital des de la data d’entrega de I'obra a I'Ajuntament fins a la data en queé es
produeixi el pagament de la quantitat reclamada, a excepcio del periode comprés des de la data de
signatura de la present addenda fins a la data en qué finalitzi el nou termini estipulat per a la tramitacio

dels instruments urbanistics abans esmentats.

Sisé: Publicitat de la present Addenda.

Aquesta Addenda s’incorporara al conveni urbanistic d’1 de setembre de 2011 i als expedients d’aprovacié
dels instruments de planejament i de gestio del sector, d’acord amb allo previst a 'article 104 del TRLU i 26

del RLU.
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Seté: Naturalesa de ’Addenda i jurisdiccio competent.

Aquesta Addenda té naturalesa administrativa i, per tant, totes les divergencies que poguessin sorgir entre
les parts referents a la seva interpretacio, compliment o incompliment, efectes i extincio, sén competéncia de
['ordre jurisdiccional contencios administratiu.

I, com a prova de conformitat, les parts firmen la present Addenda per duplicat i a un sol efecte, en la data i
lloc indicats a 'encapgalament.

de Cassa de la Selva

Secretari de I’ Ajuntament de
Cassa de la Selva.
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